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Jlp Katapuna JJ0JIOBU'R BOJUR"

Jip Cuexxana JABU'h HUKUWREBUR"™

CTHLUAHRHE NMPABA CBOJUHE O/APXAJEM HA 3EMJbULLITY
Y APYLWITBEHOJ CBOJUHH

Bpucarse 3a6pane mozyhHocmu cmuyard npaea ceojuHe odpicajeM Ha
cmeapuma y 0pywmeeHoj C80juHU CMEopuJo je y cydcKoj npakcu 6pojHe He-
doymuye u Ha jow jedaH HAYUH akMyeau308a/10 NPUMEHY ycmaHose 00pcaja.
Cydosu cy ce cyouuau He camo ca U3a3o80M Kako 0a npoyersyjy 3akoHumocm
U casecHocm y3yKahuoHoe dpxcaoya eeh u ca numarbem 0a AU ce y pok 3a
00pacaj Moxce ypavyyHamu epemMe Koje je npomeks10 npe He2o Wmo je yKuHyma
3abpaHa cmuyarea. Umajyhu y eudy HesaHemapseus 6poj cnoposa Koju ce o
mum numarbuma 8ode nped domahum cydosuma, aymopke cmampajy oa je
yeaucxodHo obpadumu my memy. Hako ce yuHu da uHcmumym odpdicaja no-
J10K0 ,,0041a3U y ucmopujy” jep je y cynpomuocmu ca udejom o ypedHo 80heHuM
peaucmpuma HenoKpemHocmu, YurbeHuyd je da y Hemasnom 6pojy cayvajesa
cydosu u dasbe nocexcy 3a npasuauma o odpcajy, 6ydyhu da um mo Hekada
ocmaje nocsaedrse cpedcmeo y nokywajy da nojeduHa oakmuuka cmarea npe-
gedy y npasHa.
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wmeeHa ceojuHa. — [IpupauyHasaree epemeHa.
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1.YBOA

Heko 61 Morao MoMHUC/JIUTH [ je APYLITBEHA CBOjUHA GEHOMEH KOjH je
JABHO OTHILAO0 Yy UCTOPHUjy Te Ja ra je y JaHalllke BpeMe IOTIYHO Helo-
Tpe6HO noMUbaTU. TAKBO pe30HOBake 6M yKa3uBaJo CaMO Ha HEZJOBOJbHO
[I03HaBame IocJaejMla Koje je Taj MHCTUTYT CTBOPHO, a TUMe U YCMepHo
pas3Boj pe cBera CTBAPHOT NpaBa y Haloj 3eMJsbU. Cy[icKa npakca LjeJior pe-
TMOHA, a He caMO Hallle 3eMJbe, U JJaHacC ce Cyo4yaBa ca MUTakbHMMa HaCTaJIUuM
Kao IocjeJula HeKaJallber MOHOII0JIA ApYyLITBeHe cBojuHe. [Ipex cynoBu-
Ma Cy U a/be aKTyeJHH CIIOPOBH Y KOjUMa Ce jelHa OJ CTpaHaKa M03UBa Ha
TO /1A je CTeKJla IPaBO CBOjUHEe HAa 3eMJbUIITY OAPKajeM, UaKO je 3eMJbULITE
y ApyIITBeHOj! cBojuHHU. OTY/a, MAKO je HECTIOPHO Jla MHCTUTYT OJpiKaja Ja-
Hac MO0JIaKO OAJIa3U y UCTOPH]Y, Y T3B. CTApUM IpeJiMeTHMA OH M Te KaKo
HaJla3u MeCTO IIpHUMeHe.

Kaza je peu o nmpuMeHH ofpxaja Ha JpYLITBEHO] CBOjUHU NOCTOjU HHU3
OTBOpEHUX NHUTama Ha KOje Cy[CKa Ipakca Jaje pasjiMuyuTe OATrOBOpE,
IITO CBe BOJAM CTBapamy HeyjeJHaueHe CyJcKe mnpakce. [Ipo6iemMu ce
jaBJbajy He caMO y HOIJieAy NUTamka MOXKe JIM Ce CMaTpaTy 3aKOHUTUM U
CaBeCHUM Y3YKallMOHHU JpxKaJsal, Ka/J, je 3eMJ/bUIITe Y PeXUMY JpYyLUTBeHe
cBOjuHe Beh U y nmomiesy nmuTama MoXe JiM ce (M Ha KOjU HauuH) Y BpeMe
KOje je MOTPeOHO 3a CTULIAbe CBOjUHE OJIpXKajeM ypauyHaTU U BpeMe Koje
je MpoTeKJIo Npe u3MeHa 3aKOHa O 0CHOBaMa CBOjUHCKO NMpaBHUX OAHOCA?
3 1996. roguHe KOjUM je YKHHyTa 3abpaHa CTUIlAba IIpaBa CBOjHHE HA
CTBapuMa y APYIUTBEHO] CBOjUHU.

MebyTuM, mpe Hero WITO MOKyumamo fga JgaMo Moryhe ofroBope Ha
CIIOpHA NHUTamwka y NpPaKCH, YMHU Ce 13 je KOPUCHO Jja YKPAaTKO NMPUKaKEMO
HCTOPHUjCKH Pa3Boj (Te HamylITarbe) HUjeje 0 3abpaHU CTHLAmba CBOjUHE
OJip>KajeM Ha 3eMJ/bUIITY y APYLITBEHOj CBOjUHH, d UCIUTAMO NOCTOje JIU
3eMJbUIITA Y [JPYLITBEHOj CBOjUHU Ha KOjUMa Ce MpPaBO CBOjUHE He MOXe
crehu ofprkajeM Te J1a KpaTKO W3JIOKHMO KOjU Cy YCJIOBU HEONXOAHHU 3a
CTULIaKke [IpaBa CBOjUHE O pXKajeM Ha 3eMJbUIUTY Y JPYILITBEHOj CBOjUHM.

1 Wspas ,gpymTBeHa cBojuHa“ 6uhe xopuirheH Kao reHycHH mojaM Koju 06y-

XBaTa M 3eMJ/bUILTA KOja Cy y pexUMy dprcagHe CBOjUHe, 6yAyhH fja eBeHTyasHO
npenusupame y HajBeheM 6pojy ciy4yajeBa HUje off IPaKTHUYHOT 3Hauaja. [ie cma-
TpaMo Jja je mpelu3uparbe HEeONX0oAHO, TO heMo M yYMHUTH. MHade, HAa3UB Jpy-
LITBEHA CBOjUHA MOTHYE Of UJieje ja 61 HajBaXKHU]ja JoO6pa Tpebasio Aa npunazjajy
CBUM 4JIaHOBUMA JipyLITBeHe 3ajegHurie (Opauh 1969, 197).

2 3aKOH 0 M3MeHaMa U AoIllyHaMa 3akoHa 0 0OCHOBaMa CBOjI/IHCKOHpaBHI/IX OQHO-

ca, Ca. aucm CPJ 29/96.
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2. UICTOPHJAT — O MOI'YRHOCTH CTULIAHA MNMPABA CBOJUHE
OAPXAJEM HA 3EMJbUUTY Y APYLWTBEHO) CBOJUHHU

Jla 6u ce cTBOpMJIA jacHUja CJMKA, YMHHU Ce Ja je BAXKHO Jja YKPATKO MpU-
KaXKEMO UCTOPUjCKU pa3Boj Hjieje 0 HEMOTYNHOCTH CTUIakha IpaBa CBOjUHE
OJp>KajeM Ha 3eMJbULITY Y APYILITBEHO] CBOjUHH.

Haume, BakaH mponuc y TOM MOIJeJy Hajupe NpeAcTaB/ba 3aKOH O
OCHOBaMa CBOjUHCKOINPAaBHUX OJIHOCA KOjH je CTYNHO Ha cHary 1. cenTeMb6pa
1980. rogune.® Ilpema wi. 29 usBopHor Tekcra 30CIIO, Ha cTBapu y
JPYLITBEHO] CBOjUHHU NPAaBO CBOjUHE ce He MOXe cTehu oapxkajeM. [lakJe,
30CIIO yBoau omiuTy 3abpaHy MOryhHOCTH Jja ce MpaBO CBOjUHE CTEKHe
oJip>KajeM — ONUITY ¥ CMUCJIY Jia Ce OJJHOCWJIA Ha CBe CTBApHU y JpYyLITBEHO]
cBojunu.* TakBa 3a6paHa je 6u/Ia NpaBJaHa MOTPe6OM 3aLITUTE APYIITBEHE
CBOjUHE, KOja ce cMaTpaJja ,HajBaXKHUjUM 06JIMKOM cBojuHe” (CTojaHOBUN,
[Ton-Teopruen 1983, 81).

Wnak, HOBO BpeMe je JoHeso HOBe ,00uu4aje”. M3menama 30CIIO wus
1996. roauHe oxpez6a wi. 29 je 6pucana.’ TuMe je oMoryheHo Ja ce nmpaBo
CBOjUHe ofp)kKajeM Moxe cTehu M Ha cTBapuMa y JpYLITBEHOj CBOjUHH, U
IIOKPeTHUM U HeNOKpeTHUM. To je y Cy[CKOj NpaKCH OTBOPUJIO CHjaceT

3 3akoH o ocHoBama cBOjuHCKomnpaBHux opHoca - 30CIIO, Ca. s1ucm COP] 6/80,

nocjefmwe usMene y 115/2005 - fgp. 3aKoH.

4 CBe go goHomema 30CIIO, 6uio je mpuxBaheHO cxBaTame []a je Ha MOKpPET-

HHUM CTBapHMMa y ApYyLITBEHOj CBOjJUHU Moryhe cTHIamkbe NpaBa CBOjUHE OApiKajeM,
aJii y3 MPOTeK JBOCTPYKO AYKer poka oJ liecT rogrHa. Bua. Hauenno Munubemme
CaBe3HOT BpXOBHOT CyZia YCBOjeHOT Ha ceJHUIH 4. anpuia 1960. roguHe (Pamunh
1983, 51). MehyTtum, 30CIIO je yBeo omuiTy 3abpaHy CTHI@alka MpaBa CBOjUHE
oJip>kajeM, YK/byuyjyhu U MOKpeTHe CTBapH, LITO je M3a3BaJo JOCTA KPUTHUKA Y
Teopuju. O Tome Bulie y CrojanoBuh, [lon-T'eoprues 1983, 82; Boaunenuh 1981,
386 u jasme.

5y XpBaTckoj je TO y4yumweHO paHuje, 1991. roguHe, JoHOIIemeM 3aKOHa O

npey3rMakby 3aKOHa 0 OCHOBHUM BJIACHUYKONpPAaBHUM ofHocuMa. Y Cl0BeHUjH je
6UJIO CIIOPHO Jia JIM je 3a0paHa CTullama YKUHyTa 1997. roauHe, Kaja je ycBojeH
Zakon o lastninjenju nepremicnin v druzbeni lastnini (3aKoH o npyuBaTH3aLMjH HENO-
KpPETHOCTH y JPYLITBEHO] CBOjUHM), WM naK 1989. ronuHe, Kajja je JoHET YCTaBHU
amaH/MaH 6p. IX Ha YcraB Peny6aivke C/ioBeHUje, KOjUM je 6uiio peABUheHo aa cy
JPYIITBEHA, 33/ipy»Ha U NpUBaTHA CBOjUHA paBHoNpaBHe. CJIUYHO je U y Peny6.iu-
1y CpIickoj, rie je 6UI0 CIOPHO /A JIH je CTULaibe paBa CBOjUHE O/IpKajeM Ha He-
HNOKPeTHOCTH y APYLITBEHOj cBojuHU oMoryheHo Tek 2010. roauHe, KaJja je CTYyIHO
Ha CHary 3aKoH 0 CTBapHUM IpaBHUMa Peny6ivke Cprcke UM NaK Kaj Cy YyCBOjeHU
amaHgMaHu XX-LVIII Ha YcraB Conujanuctuuke Pemy6sinke BocHe n Xepuerosu-
He (Ca. snucm CP BuX 13/89) u amanaManu LIX-LXXX Ha Ycras CP BuX (Ca. aucm
CP BuX 21/90), xojuma cy, uamely ocrasor, yBeieHe paBHONPABHOCT U jeIHAKOCT
cBUX 06/1MKa npaBa cBojuHe ([lonakuh 2109, 304 u gasbe).
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MNHUTakad U O HAYNHY KBaJ’IPI(i)I/IKOBaH:a AP>KaBHUHE KAa0 3dKOHUTE U CaBECHE U
0 TOMe /ia JIM Ce Y POK 3a OZip>Kaj MOXKe ypadyHaTH ¥ BpeMe Koje je IPOTeKJI0
npe yBohema omuiTe 3abpaHe, ajii U BpeMe JIOK je cTBap O6uJa y PeKUMY
NpUBaTHE CBOjUHE, 0 UeMy he OUTU pedu Jabe y paay.

HecmopHo je fa y nepuony ox 1. centem6pa 1980. roguHe A0 cTynamwa
Ha cHary usMmeHa 30CIIO 4. jyna 1996. roguHe HUje MocTojajsia MOTYhHOCT
CTHLlaba IpaBa CBOjUHE O/pXajeM Ha CTBapMMa y APYIITBEHO] CBOjUHH.

MebhyTum, mta je ¢ nepuogom npe Hero urto je 30CIO ctynuo Ha cHary?

Ha To nutamwe Huje moryhe jgaTtu jesuHcTBeH oAaroBop. Passor je y
TOMe LITO TO MUTAale HUje 6UI0 Ha CBEOOYXBaTaH W jeJUHCTBEH HAUYMH
peryJmucaHo 3aKOHOM.

Cpricku rpahancky 3akoHUK® je y § 931 103Bo/baBao MOTyhHOCT CTHIAMA
IpaBa CBOjUHe oJ[pXKajeM U Ha HEMOKPETHOCTHUMA Y APKaBHO] (ONIITUHCKO])
CBOjUHHU, aJIH je 3a CTULae 610 OTpe6aH Ay>KU pok oz 36 roarHa.” CJIMYHO
je 6uso npenBubeHo u y § 1472 Onmurer rpahaHCKOT 3aKOHHUKA, Y3 HEILTO
AyKU pok of 40 roguHa.

Takobe, 3aK0H 0 HEBaXKHOCTU MPaBHUX NPOMNKcA JJOHETHUX IIpe 6. anpu/ia
1941. rogvHe M 3a BpeMe HelpujaTe/bcke okymnauuje® moner je 1946.
roJIMHe, 2 HA OCHOBY Hera Cy U3ryOou/id IpaBHY CHary CBM NpaBHU NPOMNUCH
KOjU Cy GWJIM Ha CHAa3W Ha JaH 6. anpuia 1941. roguHe. Yenen Tora je 6uia
Moryha camMo mpuMeHa NnpaBuJia NMPeJPaTHOT MPaBa, U TO YKOJHUKO HUCY Y
CYNPOTHOCTH C HOBUM MOPETKOM.’

Crora nurame: Ja s 6u npuMena npaBuia CI'3 o cTuumamy cBojuHe
oJlp’)kajeM Ha HENOKPeTHOCTMMA y JAPYUITBEHOj CBOjUHM OWJ/a Yy CKJIaAy C
HOBUM NOpPETKOM?

[Ipe Hero WITO OATOBOPHMO HAa TO NMUTAaHE, BAXXHO je MOMEHYTU Ja
je vy nepuoay npe ctynawa Ha cHary 30CIIO jeguHo 3a MoJ/bONpPUBPESHO
3eMJbUILTE MOCTOja/la U3PUYUTA 3abpaHa MOTYRHOCTH CTHUIAKka IpaBa

6 Cpncxu rpahancku 3akoHuK - CI'3, C. HosuHe Kpamegune Jyzocaaguje 146/30 1

281/31 https://www.harmonius.org/sr/pravni-izvori/jugoistocna-evropa/privatno-
pravo/srbija/Srpski_gradjanski_zakonik_1844.pdf, nocnenmu npuctyn 30. jya 2025.

7 ¥ pok ce HHje pauyHa/o BpeMe GankaHCKHX M [IpBOT CBETCKOT paTa, Koje je

npema 3aKOHy 0 MOpPaTOpPHOM cTawy U3 1920. roguHe usHocusio 7 roauHa, 1 Mecer,
u 18 gaHa (Pasuuh 1983, 50).

8 3aKoH 0 HEBAXHOCTH MpaBHUX NPONUca JOHETUX INpe 6. anpuia 1941. roguHe

Y 3a BpeMe HelnpujaTe/bCcKe okynanuje, CayxcoeHu aucm PHPJ 86/46.

°  3aKOH 0 HEBAKHOCTH MpaBHUX MPONUca JOHETUX npe 6. anpua 1941. rogune

Y 3a BpeMe HellpHujaTes/bCKe OKymanuje, 4. 4 cT. 1.
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CBOjHHEe OJipXajeM Ha JpyIITBEHOM NOJ/bONPHUBPEAHOM 3€MJBUILTY, U TO Of
JloHOLIleha 3aKoHa 0 UcKopullhaBawy NMOJ/bONPUBPESHOT 3eMsbUIlITa 1959.
roguue.l’ MehyTuMm, y mpeTXoQHOM NEepUoJy TakBa W3pHYMTa 3abpaHa
HHUje MocTojasa. 3a IYyMCKO U rpa)eBUHCKO 3eMJ/bUILITE TaKBa 3abpaHa HHUje
nocrojajia cse go 30CI0.1

Ja nu je, crtora, ycjaes U30CTaHKa M3PUYUTHUX MpaBujia o MoryhHocTu
CTULIaka IpaBa CBOjUHE OJpXKajeM Ha 3eMJ/bUIITY y APYLITBEHO] CBOjUHU
6usa Moryha nmpuMeHa npaBuJia peApaTHOT npaBa?

Hmajyhu y BuAy cxBaTawa Koja cy 6usa npeosabhyjyhe 3actymana y
Teopuju (Famc 1974, 265-266; Pamruuh 1983, 49-50) u cyackoj npakcu Tor
063,12 namehe ce oxpuyan oxrosop. Tako, uctunao je CaBe3HH BPXOBHU
cyn: ,,C 063upom Ha nponuc ua 16 Yemasa @PHPJ u ua. 1 3akoHa o npomemy
3emmuwima u 32pada, OpywmeeHa C80juHa HA HenoKpemHoCmuMa He Modice
npecmamu U HeKpemHUuHa He Moxce npehu y npusamHo 8/1acHUWME0 HA OcC-
Hogy odpicaja. [IpasHo npasusio o npubas/barky ceojuHe odpicajem, caopirca-
HO y 3aKOHUMGA Koju cy 6uau Ha cHasu 6. anpusaa 1941. eoduHe He modce ce
npumeHumu y o0HoCy Ha HeKpemHuHe Koje cy dpywmeeHa (paHuje dpicasHa)
ceojuHa.“'® TakBO cxBaTatbe je eMaHalyja ONLITHjer PaBUJIA Ja Ce HE MOXKe
CTULATH [IPaBO CBOjUHE HA HENOKPETHOCTUMA Y JPYIUTBEHO] CBOjUHHU OCUM
Ha HayuH npejsubeH 3akoHoM (Simonetti 2008, 35). Y cam npomeT Hemno-
KPETHOCTH Y JPyLITBEHOj CBOjUHU GHO je IPUINYHO orpaHuyen.* CmaTpasio
ce Zia TO HUje y CKJAJy C TaJallbUM YCTaBHUM IOPETKOM, Ja je uMIepa-
TUB Jia Ce 3alUTUTH JpyLITBEHa CBOjUHA Te Jia ce MOTyhHOCT cTUIama npasa
CBOjUHE Ha 3eMJBbHIITY, KOja je 61sia MPUJIMYHO OrpaHWYeHa HapO4YUTO Ipa-
BUJIOM O arpapHOM MaKCUMyMy, OFpaHH4YM CaMo Ha cjIy4yajeBe mpeaBubheHe

10 Byz. 3akoH o rnckopuirhaBawy nosbonpuspegHor 3emsbuinrta — 3UI3, Ca. aucm
®HPJ 43/59, un. 112. O kpuTHULK ABa U3y3eTKa BUJ. Simonetti 2008, 33.

1 HUsyseTak je 6uo 3akoH o mymama, Ca. aucm CAIIK 10/77. 3a XpBaTCKO MpaBo

BU/. Simonetti 2008, 34 uTx.

12" Bug. ognyke OxpyxHor cyna y Kpamesy, I1. 6p. 544/72, 7. bebpyap 1975. ro-
nuHe; BpxoBHor cyza Cp6uje - BCC, I'x. 2758/77; BpxoBHor cyzna KocoBa, k. 6p.
465/78, 18. janyap 1979. (Pamuuh 1983, 55-57).

13 CaBesnu BpxoBHH cyg, 18. okToGap 1957 (Crojanouh, Ion-Teoprujes 1983,
82).

4 Bup, camo npuMepa paZu, 3aKoH 0 IPOMeTY 3eMJbHIITA U 3rpaza u3 1954. ro-
nuHe, 3UI13, 3akoH o yapyxxeHoM paay, Ca. 1ucm CPPJ 53/1976.

[IpoMeT MOJ/bONPUBPEAHOT U LIYMCKOT 3eMJbHUILTA, YaK U Ka/J, je 6110 y MIPUBATHOj
CBOjUHM, 6HO je Takohe orpaHWYeH Hajupe, Ha CTPaHU CTHULAOLQA, 3aKOH-
CKMM MaKCHMMyMOM, a MOTOM M 3aKOHCKMM INPAaBOM Mpeye KYNOBUHE Y KOPHUCT
NOJ/bONPUBPEJHUX M LIYMCKUX OpraHu3alyja — TEeXHJO Ce TOMe Ja LITO BHIle
3eMJbHINTA OyJie Y ApYLITBEHO] cBojuHU (ApanbhesoBuh 1973, 10).
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3akoHOM. [IpyBaTHa CBOjUHA ce, JlakJie, HUje MOCMaTpasa Kao paBHOINpa-
BaH O6JIMK CBOjUHE Y OJHOCY Ha JpylITBeHy. [IpuBUIeroBame ApylITBEHE
CBOjUHE MOXKe ce youuTH jou y YcraBy @PHPJ u3 1946. rogune. buMme je 6ui10
npeaBubeHo Jja ,He MoKe GUTH BEJIMKHX 3€MJbUILHUX 110CE/a ¥ IPUBATHUM
pyKaMa HHY [0 KOMe OCHOBY“ Te Ja ,MaKCHUMyM NPHUBATHOT 3€MJbHULIHOTI IO~
cezna oapebyje 3akon“!®> U3 Tora u nmpoussiasu npenpeka 3a CTUIake Npasa
CBOjUHE Ha 3eMJ/bMINTY y APYLITBEHO] CBOjUHM ofpkajeM (Simonetti 2008,
29). Hako je mpuBaTHa CBOjUHA HAa 3€MJbUILUTY OCTaJjaa, AOAYLIE Y BPJO
OTpaHUYeHOM O6HMY, U3rybuJa je MHOIO Yy CBOM CaZipXajy U CBOjUHCKUM
oBJsamthewrMa. OHa je MPaKTUYHO MOCTaJIA JINYHA, CaMO Yy TAKBOM 06UMY /2
3a/10BOJbY JIMUYHE NOTpebe BiacHuka (Apanhesosuh 1973, 9).

Kaza je peu o mymMmckoM u rpaheBUHCKOM 3eMJBHINTY, C 063UPOM Ha TO
Jla Cy 3a BbUX BaXKWJIa jOlI CTPOXKa [paBUJIa, CMAaTpaJio Ce YMECHUM Jla HU Ha
HbUMa HHUje Moryhe CTHIaTH paBa CBOjUHE oJipajeM,'® nako TakBo mpaBu-
JIO HHje OMJIO U3PUYMTO 3aKOHOM IpeaBubheHo cBe A0 1980. roguHe.

Wnak, ocTaje HejacHO: aKo ce MpPaBO CBOjUHE HAa 3eMJ/bUIITY y JpyLUTBe-
HOj CBOjUHM MOIJIO CTHULIATHU AepUBATUBHUM IyTeM, y CaAy4yajeBUMa Ipe-
ABUDEHUM 3aKOHOM Te y3 MOIITOBaH€E NMpaBUJa O arpapHOM MaKCUMYMY,
3alITO Ce CMaTpaso Aa HUje Moryhe U CTUIamke OApKajeM, y3 MOIITOBAE
3aKOHCKUX MpaBuJja (HapOYUTO NOMEHYTO MPABUJIO O arpapHOM MaKCHUMY-
My) (BoauHenuh 1979, 414-415)? Moxe ce 3ak/by4UTH [la Ce Ha OJ[PKaj
WIaK HUje IVleJjlaJio Kao Ha paBHONpaBaH HAa4yMH CTHIalka IIpaBa CBOjUHE.

Ha kpajy oBor pesaTMBHO KpaTKOI' UCTOPHjCKOT NMPUKa3a, YUHU Ce KO-
PHUCHHUM MMaTH y BUJY joul HewrTo. HauMe, Kaja je ped o 3eM/bUIITY, O
TpaHchopMalidje M3 pexuMa NpUBaTHE Yy DPeXUM JApPYyIITBEHe CBOjUHE
HUje [OOLLJIO OJjeJHOM HUTH Ha OCHOBY caMo jeaHor mponuca. [Jlok je
cUTyalyja JOHeKJle jeHOCTaBHHUja y MoIvieAy rpaheBUHCKOI 3eMJbUILTA,
KOje je HallMOHa/IM30BaHO y HajBehoj Mepu 3aKOHOM O HallMOHAIU3aLUjU
HajaMHMX 3rpajZa ¥ rpaheBuHcKor semsbuiita 1958. rogune,!” a HakoH
TOra yrJIaBHOM HpeHaMeHOM W3 I0JbONPHUBPEAHOr Yy TrpaheBUHCKO 3eM-

15 4y, 19 Yerasa ®enepatuBHe HapoznHe Peny6svke Jyrocnasuje - ®HPJ, nonetor
31. janyapa 1946. roguHe.

16 BCC, Pes. 1893/98, 18. 3. 1999, y kojoj ce HaBOAM Jja Ce HA IIYMCKO 3eMJbULITE
CXOZHO MpUMeHwHBaIa oApes6a U3 3akoHa 0 MCKopULIhaBawy MObONPUBPESHOT
3emsbuinTa (Kpcmanosuh 2001, 76-77); BCC, Pes. 1548/05, 13. 4. 2006, IngPro, kao
u BCC, PeB. 4939/99, 24. 11. 1999 (Kpcmanosuh 2001,75); BpxoBHHU cyz XpBaTcKe,
I'33-7/81, 9. 12. 1981 (Pasuuh 1983, 59).

17 4n 1 3akona o HallMOHA/MM3aLUMju HajaMHUX 3rpaja W rpabheBUHCKOT
3eMJbUINTa, (. aucm PHPJ, 52/58 u 24 /59. [IpeMa uJ1. 39 cT. 1, paHUjU CONCTBEHUK
MMa [PaBo TO 3eMJ/bULITE GECIIATHO KOPUCTUTH WU JaTH Ha Kopuluhemwe y3 Ha-
KHaZly WM 6e3 HakHae. THMe je omoryheH npeHoc npaBa Kopuuihema.
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JbUIITE, Ca NO/bONPUBPEJHMM M IIYMCKMM 3eMJ/bUIITEM je CUTYyaluja
KOMILJIMKOBaHUja jep ce TpaHcdopMmalidja AeliaBaja IOCTENEHO, TOKOM
Bulle AeleHuja. TpaHcdopmauyja je 3anoyeta jour 1948. roguHe, Ha OCHO-
By 3aKoHa O arpapHoj pedopMH W YHYTpallib0j KoJoHH3anuju,'® amu je
HacTaBJ/beHa KPO3 HEMaJIK 6P0j pasJIMYMTHX 3aKOHCKUX nponucal® y kojuma
je, usmebhy octasior, 6u0 npeABuheHO Ja y APYLITBEHY CBOjUHY INpeJa3u
N0/bONPUBPEJHO, OAHOCHO LIYMCKO A00po, Koje oApeheHM BJacHUK KMMa
npeko yTBpheHor MmakcuMyMa. Jlakiie, a 64 ce JjoroAusa Takea (HeBOJbHA)
TpaHcopManyja U3 pexkuMa NpHUBaTHE ¥ PEXKUM JIPYLITBEHE CBOjUHE, 6UJIO0
je HeONXOAHO y CBAKOM KOHKPETHOM CJ/1y4ajy YTBPAUTH [a JIM CYy UCITyHEeHU
3aKOHCKH YCJIOBU Te Jia JIU Ce YIIUC y PerUCTpe HeIOKPeTHOCTH BPILIKO Ha
OCHOBY I0jeJHHAa4YHOT NIPAaBHOT aKTa y CBAKOM KOHKPETHOM CJIy4ajy.

JlakJie, oz Ipecy/iHe je BaXHOCTHU y CBAKOM KOHKPETHOM CJIy4ajy HUCIH-
TaTH Yy KOM TPeHYTKY je pOMeHeH CBOjUHCKH DeXHM Te Ja JIiM je 3a TO
[I0CTOjao0 aJieKBaTaH IIPaBHU OCHOB.

3.YCJ1I0BU 3A CTULAHLE NMPABA CBOJUHE OZIPYXAJEM HA
3EMJbULITY Y APYLWUTBEHO) CBOJUHHU

Kao wrto je npukazano, 30CIIO u3 1980. roguHe je y 4iaHy 29 cajpxao
oJipeiby KOjoM je 3aKOHO/1aBal| 3a6pakbUBa0 MOTYNHOCT CTHLakha O pKajeM
CBOjuHe Ha ApymTBeHoM 3eM/buinTy.?’ Usmenama 30CIIO u3 1996. roau-

18 3akon 0 arpapHoj pedOpPMH M YHYTpaLIE0j KOJOHHU3ANMjH, Ca. 2aachuk HPC
5/48,11/49 u 34/56.

19 Hameby ocrammx, To cy u: 3aKOH O IO/bONPUBPESHOM 3EM/BUIIHOM (BOHAY
JPpYLITBEHE CBOjUHE U J0/ie/bUBalby 3eMJ/be MOJbONPUBPEAHUM OpraHu3alyjama,
Ca. aucm QHP] 22 /53 v Ca. aucm COPJ 10/65; 3akoH 0 MPOMETY 3eMJbUILTA U 3Tpa-
Z1a; 3akoH o myMama u3 1965. roanHe; 3aK0oH 0 NMpeTBapamwy APYIITBEHE CBOjUHE
Ha NOJbONPUBPEJHOM 3eMJ/BUILTY Y Apyre o6svKe cBojuHe, Ca. eaacHuk PC 49/92,
54/96 u 62/2006 - ap. 3aKOH.

20 Kaga je ped o ApKaBHOj CBOjMHM, YaK je M JaHAC HECYMEMBO MCK/bydeHa
MoryhHOCT cTUlamka IpaBa CBOjUHE Ha IMOjeJMHUM objekTuMa (Simonetti 2008,
30), 6e3 063upa Ha HAYMH CTULAKkA. 3aKOHOM O jaBHOj cBOjuHHU (Ca. a2aacHuk PC
72/2011, nociaeawe usmeHe 94/2024) U3pu4YUTO je MpONMCAHO Ja HUje Moryhe
CTULabe CBOjUHE HA NMPUPOJHUM GOTaTCTBMMA U J0OOpHUMA Y OINLITOj yNOTpPeOH,
MpeXaMa y jaBHOj CBOjUHH, BOJIHOM 3€MJBUIITY U 06jeKTHMa y jaBHO] CBOjUHU, KYJI-
TYPHUM JO6PHMa HU HENIOKPETHOCTHMA Y jaBHOj CBOjUHHU KOje KOPUCTe ApXKaBHU
OpraHH 3a OCTBapHBa€e HbUXOBHUX IpaBa M W3BpLIaBambe AYKHOCTH, OJJHOCHO He-
MOKPETHOCTH KOje KOPUCTe 3/paBCTBeHe ycTaHoBe U3 [l1aHa Mpexe 3paBCTBe-
HUX ycTaHoBa (w1. 9-17). Anenauuonu cyp y Kparyjesuy, k. 6815/2018, 4. jyn
2019, ParagrafLex; Anenanyonu cyp y Humy, k. 5715/17, 5. jyn 2018, IngPro;
Anenauvonu cyn y Kparyjesuy, I'x. 2571/2022, 16. HoBembap 2022, ParagrafLex;
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He wiaH 29 30CIIO je 6pucaH, 4uMe je, AaKJe, KOHAYHO OMOTyYheHO TaKBO
CTULae. 3aKOHOJ|aBall HUje MOCBETHO MOCeGHY peryjaTUBy TOM BUAY
oJpxaja,?! ITO 3HAa4YM Ja Cy NpUMermhWBaHa NpaBu/a O pefOBHOM U BaH-
penHoM oapikajy. Tako je ui. 28 ct. 2 30CIIO 6usno mpomucaHo jAa ,caBe-
CTaH U 3aKOHUTH Jip>KaJal] HEOKpeTHE CTBAPH, Ha KOjoj Apyru UMa MmpaBo
CBOjUHe, CTHUYE MPABO Ha TOj CTBApPU OZpKajeM HMPOTEKOM JieceT roJUuHa’,
a CT. 4 ucTor 4jaaHa Ja ,CaBeCcTaH JApKajal, HellOKpeTHe CTBapH, Ha KOjoj
APYyrd MMa IpaBO CBOjHHeE, CTUYe NPaBO CBOjUHE HA TOj CTBAPHU OpXKajeM
npotekoM 20 roguHa“

Crora, KaZja ce TOBOPH O yCJIOBMMa 3a CTHLae IPaBa CBOjUHe, MUCJIH Ce
Ha KBaJIUTeTe ApXXaBHHe U POKOBe, OJJHOCHO IIepHUOJie BpeMeHa y KojuMa
je mpxanay umMao MupHy ApxaBuHy. Y 30CIIO ce KBa/JUTeETU Ap:KaBUHE
JebuHumy y riaBu V, Koja je mocehena apkaBunu. Tako je ui. 72 ct. 1
NPONUCAHO /A je 3aKOHMUTA Jp>KaBMHA OHA Jip>kKaBHHA Koja ce 3aCHMBA Ha
IYHOBa)XHOM INIPaBHOM OCHOBY NOTPeOHOM 3a CTHUIale NpaBa CBOjUHE,
1o/, yCJIOBOM Jla HUje NnpubaB/beHa CUJIOM, IpeBapoM MWJIM 3J10yOTpe6oM
nosepewa.2? Argumentum a contrario, ap:xaBuHa he 6UTH HE3aKOHUTA YKO-
JINKO HUje 3aCHOBaHA Ha NMPAaBHOM OCHOBY WJIM aKO je NPaBHU OCHOB He-
MyHOBa)kaH WJIM Helojo00aH 3a CTHUIjale NpaBa 4Mja ce CaZp)KWHA BPIIU
(Momos 2011, 112). YnaHoM 72 cT. 2 AeduHMCaHA je caBecHa Jp>KaBUHA
Kao OHa 3a KOjy JAp»KaJjal] He 3Ha WJIM He MOXKe 3HaTH Jia CTBAp KOjy JpxKHu
HUje mberosa.

WcnuTnBame 3aKOHUTOCTU U CABECHOCTH, Kao KBaJIUTETA AP>KaBUHE KOjU
Cy HEONIXO/IHU 3a CTHIake NIpaBa CBOjUHE OApKajeM, y Noryiesy 3eMJ/bUIITA
y APYIITBEHOj CBOjUHU M3a3Baslo je y npakcu oapehene guneme. To je camo
jemaH o pasJiora 360r Kojer CMaTpaMo Za je [[eJIUCX0JHO TOCBETUTHU HaXKby
aHa/IM3W THUX KBAJIUTETA, TOCEGHO y CBET/IYy HUXOBE CeluPUIHOCTH Kaja
je pedy O Ap>aBHWHU Ha 3eMJbUILTY y APYIITBEHO] CBOjUHU. MUpPHO] ApxKa-
BUHHU KAao HEONXOJHOM KBAaJIMTETy JpKaBUHE, MaK, HeheMo nocBehuBaTu

BpxoBHu cyg PeB. 3191/23, 9. okto6ap 2024, IngPro; [lpuBpeaHy AnesaliioHu Cy[,
y Beorpapay, Ix. 3835/18, 25. neuem6ap 2018, IngPro; IlpuBpesHu AnesanuoHu
cyn y bBeorpagy, Ix. 515/19, 25. mapt 2021, IngPro.

Wnak, kajia je ped o ApyroM 3eM/bHIITY y AP>KaBHOj CBOjUHH, HAa HeMy OU ce y Ha-
yeJly MOIJIa CTULLATHU CBOjUHA O piKajeM, YKOJIUKO Cy UCIyHeHHU 3aKOHCKHU YC/I0BH.

21 IIpema 4. 159 cT. 4 xpBaTcKor 3aKOHA O BJIACHUIUTBY U JAPYTHM CTBapHUM

npaBUMa, oceGHa MpaBUJia Bajke 3a CTULAIb€e PaBa CBOjUHE Ha CTBapUMa y BJac-
HUIUTBY ApxaBe (Kao W jeJMHHUIA JIOKaJHe W MOApPY4YHe caMoympaBe), LIpPKBe U
JIPYyTHX MPAaBHHUX JIMLA KOja CJIyXKe 3a JOGPOTBOPHE CBPXe: OTPEGHO je JBOCTPYKO
Jly?Ke BpeMe Y OZHOCY Ha OMILTa paBuIa.

22y teopuju nocroju kpuTHKa wi. 72 30CIO (Jososuh Bojuh 2019, 171-172).
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noce6Hy makiby. JI0BOJbHO je HAIVIACUTH [1a je Y eBEHTYaJHOM CY/ACKOM I10-
CTYIIKy HEOIIXOJHO CaMO KOHCTAaTOBAaTH /ia je CBe BPEME, Ofl TPEHYTKa yJia-
CKa y mocej 10 MCTeKa poKa 3a O/p»aj, I0CTojala MUPHA ApKaBUHa, OJHO-
CHO /Ia je HUKO HHje C yCIexoM ocrnopuo.??

4. CNEUUOPUYHOCT SAKOHUTOCTU KAO KBAJIUTETA
APXABUHE KOA CTULIAHA MNMPABA CBOJUHE OAPXXAJEM HA
3EMJbULLUTY Y APYLWUTBEHO) CBOJUHU

Kaza je ped o cTunamy npaBa CBOjUHE OApXKajeM Ha 3eMJ/bULITY Yy
JPYLITBEHO] CBOjUHH, CTBap je cnenuduyHa. [lohemo M o yobuyajeHOT
CXBaTakba I0jMa 3aKOHHUTE JpKaBHHe, NOCTaB/ba Ce NMUTame Ja JU yoIl-
1ITe MMa MecTa IPMMeHU MHCTUTYTA OJpXaja Ha 3eMJbUILTY Y JPYLITBEHO]
CBOjUHU. HavMe, yko/JMKO 6M ce 1OJ, 3aKOHUTOM CBOjUHCKOM Jp>KaBH-
HOM CMaTpaJja JAp)KaBHMHa CTeyeHa Ha OCHOBY IpPaBHOI NoOCJa NMOAOGHOT
3a CTHLabe Npasa c8ojuHe, MUTAME je KaKo NMPHUMEHUTH TO NpaBUJIO Ha
3eMJbULITE y APYIITBEHO) CBOjUHMU. [IpyrUM pedyuMa, YKOJIHUKO je AprKaJall
CTeKao Jp>KaBHHY Ha 3eMJbUIUTY KoOje je Yy APYLITBEHOj CBOjUHH, a1 He Ha
OCHOBY NPaBHOT OCHOBA MOJ0OHOT 3a CTHLamkbe CBOjUHE, Ja JIM 61U ce Mor-
JIO CMaTpaTH Ja MMa 3aKOHUTY JpKaBUHY? AKO GMCMO y3esH Ja je ofro-
BOp HeraTMBaH, TO 3Ha4H Jia Ce NpaBUJja O peJOBHOM OZpKajy He 6U Moria
NPUMEHUTH Ha CTULale CBOjUHE OJpiKajeM Ha 3eMJ/bHUIITY y JPYLITBEHO]
CBOjUHM. Mnak, caMa 4MmbeHHUIA Jia je 3aKoHOoJaBall OMOIyhHMO CTHLame
IpaBa CBOjUHE HAa CTBapMMa y APYIITBEHOj CBOjUHU PeJJOBHUM U BaHpe[-
HHM OJipKajeM yKasyje Ha TO /ia je 10jaM 3aKOHUTOCTH HEOIXOJHO MocMa-
TpaTH Jpyradyje.

Haume, y npakcu ce cTULalo U MpeHOCUJI0 npaBo kopuinhewa. CTora
cMaTpaMo Ja 6M jeJUHO UCIPaBHO pe30HOBame 6UJIO Jia Cce 10J 3aKOHU-
TOM CBOjMHCKOM JP>KaBUHOM, Y KOHTEKCTY MOTYNHOCTH CTHUIaka CBOjUHE
oJipKajeM Ha 3eMJ/bUMULITY y JpPYIITBEHO] CBOjUHM, MTOpasyMeBa Jp>KaBHHaA
3aCHOBaHa Ha [IPaBHOM OCHOBY NOJ00HOM 3a CTHULlalke npasa kopuwhersa
Ha KOHKpPEeTHO] CTBapy y JpylLITBeHOj CBOjUHU. [IpaBO CBOjuHe HUje HU
MOTIJIO /la Ce CTUYe U IPeHOCH Beh je CTUIIAaHO M NIPEHOLIEHO jeJUHO NPaBo

23 Anenanuonu cyx y Hosom Cagy, k. 358072018, 27. centembap 2018,
ParagrafLex; Anenanuonu cyz y beorpany, k. 215/24, 24. janyap 2024, IngPro.



K. flonoswh bojuh, C. Alabuh Hukuhesuh (cTp. 1-38)

kopuinhemwa, Tako JjJa UMaoly TOT NpaBa Kopulihewa, Koje je 0OYUIIeJHO
GUJIO0 cyporaT MpaBa CBOjUHE Yy TOM MepHo/y, MOTY Jia I0Ka3yjy Aa Cy mpo-
TEKOM BpeMeHa CTEKJIM NPaBo CBOjUHe MPUMEHOM MpaBHJIa 0 oAp:Kajy.2*

JlakJjie, MaKo je TO JjlaHAC TELIKO 3aMUCJIMBO, CTBApH y JPYIUTBEHO] CBO-
juHU jecy 6une y npomety. Kako ce o6jammaBa y TeOpHjH, BPIIUO Ce €KO-
HOMCKU IpoMeT (2 He MpaBHU) CBOjUHEe - MPEHOC cpejcTaBa (objekaTa y
JPYIITBEHOj CBOjUHH), TPHU YeMy caMa JpPYUITBeHa CBOjUHA HHUje ryoumJa
cBoj kapakTep (TpucdyHouh 1999, 91). Ipyrum peyuma, y IpoMeTy HUje
6110 paBo cBojuHe Beh npaBo Kopulhemwa, ajlu Cy, EKOHOMCKH IIocMaTpa-
HO, OCTHU3aHU UCTH edekTH.?® To ce MOXKe 3aK/byYUTH U HA OCHOBY TOra
1ITO ce msahao nmopes Ha MPEHOC aNcoJyTHUX paBa Te LITO Cy U CaMH yro-
BOpPH O NPEHOCY YECTO HOCHUJIM HA3UB KYIONPOJAjHUX yroBopa (Mako ce
HHMe IPEHOCHJIO NTPaBo Kopullhemwa, a He cBojuHe). TAKBY TEPMUHOJIOTH]Y
NpuUxBaTajy ¥ JjoMahu cyj0OBU Te Y CBOjUM OJiIyKaMa HaBoJe Ja je ,myxcu-
/A0y Kao cagecmaH U 3aKOHUMuU 0picaiay no/bonpuspedHoe semasuwima, Koje
je cmekao y2080poM 0 NOK/AOHY... HA KOM je ynucaHo npago ceojuHe Penybiuke
Cp6uje“2 Ha ciMuHO pe30HaBambe HaUJIa3uMo U Y [PHOTOPCKOj mpakcu.?’

24 Tome y mpuJIor roBOpPH M UMH-EHHIA Ia Cy ¥ KO/ HAC U y 3eM/baMa Y PErHOHY
JIOHOLIIEHHU 3aKOHU Ha OCHOBY KOjUX Ce BpILIMJIA KOHBep3Hja NpaBa Kopuuihewa y
NpaBo CBOjuHe. Buj,., nprMepa paziy, 3aKoH 0 IJIaHUpawy U usrpagmwu us 2009. ro-
JIMHe, 3aKOH 0 IpeTBapawy NpaBa Kopuiuhewa y NIpaBo CBOjUHe Ha rpal)eBUHCKOM
3eMJbUILTY Y3 HakHaAy u3 2015. roguHe. 3a npaBo CiioBeHUje BUA., TpUMepa pajy,
Zakon o lastninjenju nepremicnin v druZbeni lastnini (3aKoH 0 IpUBaTHU3aLHjU HETIO-
KPeTHOCTHU y JPYIITBEHOj CBOjUHM) U3 1997. roauHe. 3a npaBo Peny6uke Cprcke
BHU/,. 3aKOH 0 CTBapHUM NPaBUMa, o 4. 324, KojuM ce ypebhyje npeTBapame npasa
kopuihemwa, yIipaB/bakba U pacroJjiaralba y IpaBo CBOjUHE.

% Tewko Je 3amucaumu kako jedaH cybjekm, 3a Kojez je caceum ekcnAuyuUmHo Ha-

2/1aWeHOo Y ycmasHuM JdoKymeHmuma 0a OH Huje 8AACHUK dpywmeeHoz cpedcmea,
/1e2aHo moxce da npoda mo cpedcmao Opy2oM cy6jekmy, u He camo mo, eeh u da
maj dpyau cybjekm cmekHe npago ceojuHe HA Npodamoj cmeapu, Koje npeHocuaay
Huje umao. Osde ce, cmozaa, KOpUCMUMO NPABHOM KOHcmpykyujom. Haume, da 6u ce
omozyhuso HameHcko Kopuwherse cpedcmasa, dpywmeeHum npedysehuma je damo
npago da cpedcmeo cmase y npomem, ca mozyhHowhy da oHO hpomeHU KOPUCHUKQ,
6us10 Kos1eKkmugHoe, 6us10 nojeduHayHoz (Hnp. y ycaosuma kada ce aukeudupa jedHa
opaaxusayuja nocmoju mozyhHocm cmag/aarbd OpyumseeHux cpedcmaga Ha jasHy
npodajy, UX080 yHos4agarse da 6u ce nodmupuJie obagese npema dpywmsy u npe-
Mma nosepuoyuma)” (Mnuh-Ilonos 1991, 804).

26 Anmenauuonu cyz y Hosom Cay, [k 3417/2015, 18. pe6pyap 2016, IngPro.

27 Cyn naBogu ja je CopasyM 0 yCTyNamy y BJIACHUIITBO 3aKJbyYeH Ca LU/beM
[IOKJIOHA KaTacTapckKe Mapliese Koja je 6u/a ynucaHa Kao JpyuiTBeHa cBojuHa CO
Kotop. [Ipecyna Buuter cyna y llogropuny, I'x 1005/2020, 6. anpun 2021, https://
www.sudovi.me/vspg/odluka/430589.
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Morvio 64 ce, CTOTa, 3aK/bYYUTH /ia UAKO je MPABHO IJIeJJaHO 3eMJbULITE Y
JPYIITBEHOj CBOjUHU npunajaso Peny6aunu CpO6Uju, eKOHOMCKU IVIeJaHO
CBOjUHA je MpUIMajaja NPaBHOM CY6jeKTy KOjU je ©Mao MpaBo KopHulIhema.
Y ToM cMuC/Iy ce Ha npaBo kKopuilhewa I/efjajlo Kao Ha cyporaT IpaBa
cBojuHe?® Te ce v MMasal mpaBa Kopuinhera IIOCMaTpao Kao BJIACHUK,
vako $opMasIHONPABHO TO HUje MOrao GUTH.

JlakJie, MMTame 3aKOHUTOCTH Ce CBOAUJIO Ha TUTake OCHOBA 3a CTHULAkhe
npaBa kopuuihewa. Y cUTyalyjyu KajJia je mpaBo Kopuinhewa HacTajajio 1o
CUJIM 3aKOHA WJIA OJJIYKOM HaJIJIEXXHOT [Ip>KaBHOT OpraHa, HeCIIOPHO je Aa
3aKOHUTOCT MOCTOjU. Y C/Iy4ajy [ia je ped 0 yroBopy ca Ap>KaBHUM OpPraHOM,
Tpe6asio 61 MOHOBO UCIKTATH YCJI0BE 3a HeroB HaCTaHaK M MYHOBaXKHOCT,
y3 o4YeKHBame Jja he y MambeM 6pojy ciyvajeBa 6UTH yTBpheHa He3aKOHU-
TOCT Jip>KaBHHeE.

BaxkHo je moMeHyTH Ja je 6UJIO U cUTyaldja y KojuMa je mpejMeTHa
HeI[lIOKPeTHOCT CTedyeHa /IOK je GMJa y peXxuMy IpUBaTHe CBOjUHe, ajlM je
KacHUje MOJAPYIITB/bEHA, JOK y3yKAaMOHHU JpXajal, HUKaJja Huje 6UO0 Je-
noceaupan.?® Y TtuMm ciaydajeBuMa 6u Tpe6asio CMaTpaTH [Ja HaKHaJHO
NOAPYLITB/bABAKE He YTHYE HAa 3aKOHUTOCT JipXKaBUHe.

Bbuiio je mak u cuTyanyja y KojuMa je y3yKalMOoHU ApxKaJal, CTULA0 JprKa-
BUHY Ha 3eMJ/bUIITY Yy APYLITBEHOj CBOJUHU Ha OCHOBY pa3MeHe, ajd [0
ynuca NpuBaTHe CBOjUHE HUKaJa HHUje JOLLIO, U3 pasjMYuTUX pasjora.’’
Hu y TuM cny4yajeBuMa He 6U Tpebasio Aa 6y/ie CHOPHO J1a TOCTOjU 3aKOHUTA
Jip’)KkaBUHa N0J06Ha 3a CTUIIabe IIpaBa CBOjUHE OZipKajeM.

Ha kpajy 6u Tpebaso moMeHyTH Jia Cy OpojHe U OHe cUTyaldje y KO-
juMa ApxKaJsall HYMje MMao HUTH OCHOB 3a CTHLlalkhe CBOjUHE HUTHU IIpaBa
kopuwhewa Beh je pey o GUBIIEM BJACHUKYy KOMe HUje J0Je/beHO NMpaBo
Kopuwhema jep je To MpaBo MPUIAJI0 HEKOM JpyroM, ajH je ynpaBo GUB-
1M BJACHUK, a He UMaJial] IpaBa Kopuilhewa UMao Jyrorojulikby MUPHY
JIp’)kaBUHY. Y TOM CJ1y4ajy ce CBOjuHa Mo)ke cTehu caMo IpMMeHOM NpaBuJja
0 BaHpPeJHOM OJIpXajy jep IPaBHU OCHOB CTULAha, OAHOCHO 3aKOHUTOCT
Jp’)KaBUHe, HeCIIOpHO He mocToju. Mmak, He McK/bydyyjeMo MoryhHocT Aa

28 Jenuh marmamaea, mosuBajyhy ce Ha HeKaJallke MPOTIHCE, Ja Ce MO MPaBOM
kopuiuhera He MoApasyMeBa caMo oBJjallhemwe ynorpebe Beh y ogpeheHoj Mepu u
oBJjiaiherwe NpaBHOT pacnoJarama (Jeauh 2013, 123).

29 Bun, npuMepa paay, Anenanuonu cyg y Kparyjesny, k. 1026/2010, 23. mapT
2010, ParagrafLex.

30 Bup, npuMepa pasu, Anesnauvonu cyg y beorpaay, k. 7904/2019, 26. maj
2021, ParagrafLex; Anenauuonu cyn y HoBom Capny, I'x. 4005/2013, 6. pe6pyap
2014, ParagrafLex; IlpuBpenHu anenanuoHu cyn y Beorpaay, [hx. 10781/21, 31.
MapT 2022, IngPro.
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OMBIIM BJIACHUK MMa MOX/|Aa aJITEPHATUBHY MOTYNHOCT CTHLamka CBOjUHE,
NpUMeHOM IIpaBUJa 0 pecTUTYyLuju. MehyTrM, aHanu3omM Beher 6poja ozy-
Ka HallMX Cy[j0Ba CTUYEMO YTHUCAK Ja Cy CYy[0BU yIJaBHOM IIPUMeHUBAIU
IpaBUJia 0 BaHPEeJHOM OJpP:Kajy Ha 3eMJbHULITE y APYLITBEeHOj cBOjuHU. Ha
Taj HAaYMH CyJ0BM H30eraBajy HUCIUTHBame NOCTOjaka M MYHOBAXKHOCTU
NpaBHOT OCHOBA CTULAKa.

MebhyTuM, cMaTpamo jJa 06U Cy[, NPUIMKOM YTBphHBamka 3aKOHHUTO-
CTH JpXXaBUHe Ha 3eMJ/bHMILTY y APYLITBEHO] CBOjUHH, Tpebaso Ja y3Me y
0631p He caMo c/1y4ajeBe Kajia je JpKaBUHA CTeYeHa IYHOBAXKHUM NTPaBHUM
OCHOBOM NOJJOGHUM 3a CTHLAKke npasa ceojuHe (IITO Cy CHTyaluje Kaja je
3eMJbULITE HAaKHA/HO MOJAPYLITB/bEHO) HETO U C/yyajeBe KaJa je ApxKaBU-
Ha CTe4yeHa Ha OCHOBY IYHOBAXKHOT IPABHOT OCHOBA MOJO00HOT 3a CTHULAe
npasa kopuwhersa (IITO Cy cUTyaludje KajJja je 3eMJ/bUILITE CBe BpeMe, OJ
TpPEeHyTKa y/acka y mocej, OUJIO Y JApyHITBEHOj cBojuHH). Kako cmo Beh
WCTaKJ/IY, OBJle II0jaM 3aKOHUTOCTHU MMa cllelMPUYHO 3HAUYewe, oyayhu zfa
je HeCOpHO Ja ce HUje MOIJIO MPEHOCUTH MpaBo CBOjuHe Beh camo mpaBo
kKopuiuhemwa, Koje ce MOXKe CTUILATH He caMo YyroBopoM Beh U oJIyKOM Ha-
JIJIEXXHOT OpraHa, HacjehuBameM U 10 CUJIM 3aKOHa.

5. KAKO CE OLIEHYJE CABECHOCT KOZ OAPXXAJA HA
3EMJbULLTY Y APYLUTBEHO) CBOJUHWN?

5.1. YonwTe 0 nojMy caBeCHOCTH Kao yC/IOBY 3a CTULlakbe CBOjUHE
oapxajeM

3aKkoHOZaBal, [0/, CaBeCHUM Jp:KaolleM CMaTpa OHOI KOjU Bepyje Ja je
saacHuk ctBapu.’! To BepoBame 6u Tpebaso ga Gyae onpasgaHo3? ([oJo-
Buh bBojuh, Jabuh HuxkuheBuh 2024, 134). llog TuUM MuUCAUMO [Ja ce

31 yu. 72 30CHO.

32 TIpecypa Bumer cyaay Moaropumy, Mk 1005/2020, 6. ampu 2021, https://www.
sudovi.me/vspg/odluka/ 430589. Y ToM cMUCJy pe30HYjy U LIPHOTOPCKHU CYOBU Te
HCTHYY Jia ,KBAJMTET CaBjeCHOCTH KOHKpEeTHe JpXKaBHUHe 3aBUCH O TOMe Jia JiM je
Jip>kaodeBa 3a0JyAa 0 NMpaBy Ha JpKaBUHY W3BUIbaBajyha WM HeW3BHIbaBajyha,
MOLITO Ce Kao CaBjeCTaH ApaJjal, MoXKe CMaTpaTH caMo y CJy4ajy U3BHUmbaBajyhe
3a6JyZie, Tj. KaJia je [0 MOrpelIHe NMpeJcTaBe Ja ApPXKU CBOjy, a He Tyhy cTBap Jo-
LIJI0O YIPKOC TOTa LITO je Yy TOM MNpaBlly yNOTPUjeOMO O6GjeKTUBHY CTaHAApAHY
NaXkwy Koja ce 3axTjeBa y mocrojeheM NpaBHOM NPOMETY, a He /A je, TEK OHAKO
0JIaKO0, MHUCJIMO, CMaTpao Jia je CTBap Kojy Nocje/lyje lerosa, fna ce Kao HecaBjeCTaH
CMaTpa ¥ OHaj ApxKaJjal| KOju He caMoO Ja 3Ha Ja CTBap KOjy APXXU HHUje Herosa,
HEero W OHaj KOju To, J0Aylle, He 3Ha, aJId je IpeMa nocTojehuM oKoJIHOCTHMA TO
MOTao 3HaTH, /a je y TOM NpaBly yNOTPHjeOHO CTaHAAPAHY NaXKiby".

12 Ananm M6 1/2026


https://www.sudovi.me/vspg/odluka/430589
https://www.sudovi.me/vspg/odluka/430589

Ctuuarbe npaBa CBOjMHE OApXajeM Ha 3eMJbULLTY Y APYLUTBEHO] CBOjUHHM

,CaBECHOCT JIp>KaBUHE II€HU NpeMa 06jeKTUBHUM OKOJIHOCTUMA, KOje YTU4y
Ha GopMuUpame CBECTH O NIOCTOjaby MpaBa JUIA Koje JpKU Tyhy HelmoKpeT-
HOCT, a KOje Cy TakBe JjJa UCKJbY4yyjy MOryhHOCT 3Hama Jja CTBap KOjy JpKHU
HUje werosa“33

HMako 3akoHOzaBal, MoJla3d OJ, jeAWHCTBEHOr IOjMa CaBECHOCTH, Y
TEOpHUjU je onuITenpuxBaheHo Jja ce UCIYHEHOCT TOT YCJI0Ba UIAK pasJiu-
YUTO OLielbYje, 3aBUCHO OJ TOra Jia Jiv je ped 0 BaHPeJAHOM WJIM pPeJOBHOM
oapkajy.3* Jla 6u qpxasar, 6HO0 CaBecTaH y CMHUC/IY NpaBW/Ia O PEAOBHOM
oJlpKajy, JOBOJBHO je /1a Bepyje Jia je cTBap HAGaBHO OJ BJACHHUKA.

C apyre cTpaHe, KaKo Ce KOJ, BAHPE/JHOT O/ip>Kaja He 3aXTeBa 3aKOHUTOCT
Jip>kao4yeBe JAp:KaBUHe, TO Ce 3a MOCTOjalbeé CaBECHOCTU HE 3aXTeBa CaMo
ONpaBJaHO BepoBabe /ia je CTBap NpubaB/beHa OJ BJacHUKA Beh U ompas-
JlaHO BepOBakbe /1a MOCTOjU MyHOBAXKaH MPAaBHU OCHOB MOJ006aH 3a CTULAbE
IpaBa CBOjUHE.

5.2. CneundUUHO cxBaTar€e NOjMa CaBECHOCTH Kao KBanuTeTa
AP)XaBHWHE KO/ CTHLIaba CBOjUHE OApPXAajeM Ha 3eM/bULLTY
y APYLUTBEHOj CBOjUHH

AKo ce CTPHUKTHO IIOIITYje CXBaTakbe 0jMa CaBeCHOCTH Y CMHUCJIY Jia JipKa-
JIaI, Bepyje [la je BJACHHUK, OHAA OU Ce MHCTHUTYT OAp)Kaja Ha APYLITBEHO]
CBOjUHU NMPHUMEHMO Ha CaMO MaJid Opoj cUTyanuja: Kazia 6 HEKO CTeKao
NpUBaTHY CBOjUHY Ha 3eMJ/bULITY KOje je HAKHaJHO MOAPYIITB/beHO. Yak U
TaJja, TO OU Cce CBeJIO Ha joll Maku 6Poj cuTyanuja 6yayhu ga 6u ce mopaJsa
IPUMEHUTH MpaBUJIa O HAKHA/HOj HecaBecHOCTH.3® JIpyrum peduma, To 6u
ce MPUMEHUBAJIO CaMO Ha C/Iy4ajeBe Kaja HAaKHAJHO Ap)Kasal, ¥ HUje ca-
3HA0 /1A je JIOLIO [0 IpeTBapama y APyLITBEHY CBOjUHY.>

33 BpxoBuu Kacauuonu cys - BKC, Pes 6796/2024, 9. 5. 2024, IngPro.

3% Bume o moOjMy caBeCHOCTHM KOJ pPeJOBHOT M BaHPELHOT OApXKaja BHZ. KOZ,
CrankoBuh, Opsauh 1999, 87-89 u 91.

35 HakmHa/iHa HecaBeCHOCT 3aXTeBa /a je JApKasar CasHAo 3a YHI-EHHIIe KOje yTH-
Yy Ha HeroBy caBecHOCT. Anesannonu cyy y beorpaay, 'x. 7650/2017, 10. janyap
2018, ParagrafLex; Anenauuonu cyn y Beorpany, k. 215/24, 24. janyap 2024,
IngPro.

36 Axo je TO NPOIMNHCAHO 3aKOHOM, Ta YHEBEHUIIA Ceé HE MOXKEe CMaTpPAaTH HEIO3Ha-

TOoM. HcTa cuTyanuja je ¥ oHAa Kaja je pyLITBeHa CBOjUHA yNMCaHa Y jaBHU peru-
CTap Y JpXKaJal, je yno3HaT ca TUM.
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K. flonoswh bojuh, C. Alabuh Hukuhesuh (cTp. 1-38)

CropHO nUTame, AaKJje, [Iacu: KaKo Ce Oliemyje CaBeCHOCT KO/, CTULlaba
npaBa CBOjUHE OJpXKajeM Ha ApPYLITBeHOj cBOjuHU? [la /1M Ha UCTU HAUYUH
Kao KO/, CTUIlaka IIpaBa CBOjUHE OJIp)KajeM Ka/ia je 3eMJbULITE ¥ MPUBATHO]j
CBOjUHHU WJIH je 360T cnelMPUUYHOCTH peXuMa APYUITBEHE CBOjuHe Tpeba
OLleHhbMBATH Jipyraduje?

HauMe, moctaBsba ce NUTame J1a JIM ApKajiall MoxKe OUTH caBeCTaH YKO-
JINKO je Kao BJIAaCHUK ymucaHa Peny6sinka Cp6Hja y TPEeHYTKY CTHIAmba
Jp>KaBrMHe WJIH y TOKY Ap:KaBUHe Te Ja JiM Cy OCHOBaHW HAaBOJHU jeJHOT
Jleia Cy[CKe NpakKce Ja ApKasal, HUje caBecTaH 6yayhu fa je 3Hao ja Huje
BJIACHUK CIIOpHE CTBapu. ¥ TOM CMUCJY, V je[JHOj OAJIYyLIM HajBULIM CYJ je
CMaTpao Aa ,myxicuiay Hema cagecHy OpHcasuHy cnopHe HENOKpemHocmu jep
je mopao 3Hamu da ucma Huje He208a NOWMo My je peulerbeM... dodesbeHa
Kao Hocuoyy npaea kopuwhersa, a He npaea ceojure"3’

YuHU ce fa 64 GUJIO IPECTPOro U HEJIOTMYHO CMATpaTH Ja je JprkaJal
HecaBecTaH 6yayhu fAa je 3Hao JAa HUje BJACHUK jep je pey O CUTyaluju
V KO0joj je HeCImopHO [la OH U He MoxKe OUTH BJyacHUK. [logcehamo ja Ha
3eMJ/bUIITY Y APYIITBEHO] CBOjUHU HUje HU OWJI0 Moryhe mpeHOCHUTH MpaBo
cBojuHe Beh camo mpaBo Kopuirhema. /lakie, BpIIMO ce eKOHOMCKHU IIPO-
MeT (TpudyHoBuh 1999, 91) jep je, EKOHOMCKHU TJieJIaHO, CBOjHA IIpHIIa-
Jlazia MpaBHOM Cy06jeKTy KOju je UMao MpaBo Kopullhewa. Y TOM CMUCIY
Hajuyelrhe pe3oHyje W HajBUILU CY[ Te TaKO HaBOAM Ja Cy cJeJ0eHUIU Ty-
JKeHOT ,lIpaBo Kopulithemwa MpeaAMeTHe naplese hpodaau Tyxuoly" (Hauie
HariamaBame)3® v 1a cy yroBOpHHIM 3aK/byYUBAJIM YTOBOPE 0 Kynonpoodaju
npejMeTHe HENOKPETHOCTH MAaKO je HECIIOPHO Ja je ped O 3eMJbUILITY y
JPYLITBEHO] CBOjUHU.>’

JlakJjie, Moxe ce 3aK/byYHUTH Ja CyACKa IpaKca NPUIUKOM aHa/IU3e MpaB-
HUX CUTyallMja U3 BpeMeHa MOHOIOJIA JPYIITBEHE CBOjUHE H3jeJHadyaBa
NpaBo CBOjUHe W NpaBo Kopuuihewa. Y ToM cMmucay CaBe3HHU Cyj 3ay3uMa
cTaB ,0a 6u HeKo cmekao npaso ce8ojuHe 0JHOCHO, NOCMAO HOCU/AQY Npasa
Kopuwherba Ha HenokpemHocmu Koja ce Ha/a3u Ha nodpydjy zde ce gode

37 BKC, PeB 4475/2021, 23. genembap 2021, IngPro.

Ha cnvyHa cxBaTawa HaW/Ia3MMO M y XPBATCKO] CyACKOj mpakcu. Haume, y ozpsy-
uu BpxoBHor cyza PX, PeB. 1009/1996 ox 27. aBrycra 1997. roguHe U3HETO je
CXBaTame Jla 3Hame /pXKaolia /ia je ped 0 HEMIOKPETHOCTH y JAPYLITBEHOj CBOjUHH,
Koje cy caMo G6uJie faTe Ha Kopulihemwe, UCK/byYyje CaBECHOCT ApXKaoLa y CMUCTY
CTHULaka CBOjUHe oApkajeM (Brezanski 2009, 613)

38 BKC, Pes 3457/2019, 26. HoBemGap 2020, IngPro.

39 BKC, PeB 7890/2021, 20. anpus 2022, IngPro.
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Ctuuarbe npaBa CBOjMHE OApXajeM Ha 3eMJbULLTY Y APYLUTBEHO] CBOjUHHM

3eM/bUWHE KFbU2e, NOMPEe6HO je 0a UMA U NPONUCAHU HAYUH cmuyared u dd je
nocmu2ao ynuc c8oz npasd y 3eM/eUlHy Krbuzy, d Huje d080./6HO dd UMA CAMO
3aKOHUM 0CHO8 cmuyarea**°

[locTaB/ba ce nUTame Ha KOjU HA4YMH Cy CYAOBU OLlEHUBAIM CaBECHOCT
YKOJIMKO IPUXBATHUMO CTaB /ia je caBeCTaH U OHaj Jp»aJjal, KOju 3Ha Jja HUje
BJIACHUK (Hero KOpHUCHHUK) UMajyhu y BULY MOHOIIOJ JpYIITBEHE CBOjUHE.
Ped je, nakse, o piekcMOUIHUjeM CXBaTamwy N10jMa CABECHOCTH Te Cy Cy[l0BU
HacToja/ly Ja Hajlaze pas/MuMUTe HaulHe Kako G y KOHKPeTHOM Ciy4ajy
OINpaBJajiu CaBeCHOCT Jpxaoua. Tako je y jefHO] cBOjoj ofayuu BpxoBHU
cyz Cpbuje cMaTpao [Ja je ApkaJal naplese y JpyLITBEHOj CBOjUHU caBe-
CTaH jep je AprKao CIIOpHY NaplLey Kao CBOjy, YIPKOC TOMe LITO je MOpao
3HATH [ia je mapleJsia, Kojy je Jo061o Kao HaKHaZYy 3a CBOjy IMapIieJIy, ¥ MOCTyII-
Ky apoH/Jialivje, y peXXHMy JpyLITBeHe CBOjUHe Te Jla HHje MOrao BepoBaTH
J1a je el BaAacHUK.*! YV Apyroj o yuH je, CIMYHO, HajBULIK CyJ, p€30HOBA0
Jla TYKWIal, Moxe GUTH caBeCTaH ApXKajal YIPKOC YUeHUIU Jia je ped o
napuesy y ApylITBEHO] CBOjUHH, IPYU YeMy CaBeCHOCT MpaB/a THUMe HITO je
TYUJIal, OllpaBJaHO BepOBao Ja je BJIACHUK Oyayhu fa jy je cTekao ycMe-
HUM YTOBOPOM O KYIOINPOJaju Ha OCHOBY Kojer je 1eHa uciiaheHa U u3-
BpLIEHO yBoheme y Moces, IpY 4eMy je npozanall, Kao NpaBHU IIPETXOHUK,
TY>KHAOLy NI0Ka3ao YroBOp O KyIONpPOAAjy 3aK/bydeH ca 3eM/bOpPaJHUIKOM
3aJpyroM Kao OCHOB II0 KOMe je OH I0CTao BJACHUK Maplese Kojy je beMy
npozao.*? Jom jeman of MHOrTHMx* mpuMepa y KOPHUCT CTaBa JZia Ce MOXe
OUTH CaBeCTaH MaKo je y jaBHUM KiUrama ynucana Peny6sinka Cp6uja kao
BJIACHUK BHUJIMMO y OAJIYLHM HajBUIIEr CyJa y3 obpassoxemwe JAa Cy ,npas-
HU npemXxoJHUYU myxcusee onpasdaHo eeposau da cy cnopazymom uz 1965.
200uHe U pa3MeHOM HenokpemHocmu CmeKk/aU Npaso C80jUHE HA CNOPHOf
Kamacmapckoj napyeau, jep cy je dobusau y nocmynky apoHdayuje, na cy
onpasdaHo cmampajau da je 3a npeHoc c8ojuHe d080/bHO da ce hakmuuku
usepwu pasmena u npedaja napyeaa“** Y Ha kpajy,*® yutupahemo npecyny

40 Capesnu cyg, I'ac. 6/74 (Bpxosuu cyz Cpbuje 1986, 13).

41 BCC, PeB 6745/2023, 28. jyn 2023, IngPro.

42 BKC, PeB 7890,/2021, 20. anpun 2022, IngPro.

43 Bug, npuMepa paau, Anesnanuonu cyg y beorpaay, k. 2228/23, 13. nenemb6ap

2023, IngPro; Anenanvonu cyn y Humy, k. 1654/2017, 2. mapT 2017, ParagrafLex;
BKC, PeB. 445/2017, 21. centem6bap 2017, ParagrafLex; Anenauvonu cyn y beorpa-
ay, k. 2549/2021, 27. oktobap 2021, ParagrafLex; Anenauvonu cyxn y Beorpagy,
I'x. 6397/2022, 23. pebpyap 2023, ParagrafLex.

4% BKC, PeB 3238/2021, 20. okto6ap 2012, IngPro. CiuyHo: AneslallUOHU Cy[, Y
Beorpapy, I'x. 5994/2022, 13. neuemb6ap 2022. ParagrafLex.

45y Tom cMuCcay 3ay3uMa ctaB U BpxoBHu cyp llipHe T'ope PeB 589/2022 of
21. pebpyapa 2024, https://sudovi.me/vrhs/odluka/542757.
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K. flonoswh bojuh, C. Alabuh Hukuhesuh (cTp. 1-38)

HajBUIIET CYAa y K0joj ce 3ay3MMa CTaB Jia je Ap:KaJall caBeCcTaH ,Cc 063UpoM
da Huje umao pas/soza da cymra da cmeap Kojy opxcu Huje rezosa, umajyhu
Y 8udy 8oy mezo8e yjHe da My Kamacmapcky napyeay nokaouu"“4o

Jlaksie, HEONXO/THO je TojaM CaBEeCHOCTH CXBaTUTU (JieKCHOUJIHHje jep
6M CYyNnpoOTHO JI0BeJIO /10 allCypAHOT 3aKJ/byuyKa Ja Ce UHCTUTYT ofpxaja He
MO’Ke YONILUTe MPUMEHUTH Ka/ia je ped o APYLITBEHOj CBOjUHH, a TO OU OHJA
61JI0 NPOTUBHO 3aKOHCKOj MoryhHocTu. Takobhe, Morsio 64 ce pe3oHOBATHU
Jla caMOo OCJIambame Ha 3aKOHCKY HOpMY Koja J03B0/baBa CTULIAKk€ CBOjUHE
OJip’)kajeM Ha 3eMJbMIITY y JPYIITBEHO] CBOjUHHU YMHHU HeKe ApxKaole (He
CB€) CaBECHUM Y CMUCJY IITO OHU Fb€HUM TyMademweM Jl0J1a3e 0 3aK/bydKa
Jia cy ,Ha [IpaBoOM NyTy" Jla NOCTaHy BJIACHULIY.

5.3. (He)3aB1CHOCT NojMa caBeCHOCTH OZ NMOjMa 3aKOHWUTOCTH

HajcTpoke cxBaTamwe NojMa CaBECHOCTH, MOTUBHCAHO IIpe CBera MaKCH-
MOM /la Hell03HaBak€e [paBa KO/ Y, [JIaCKJIo 6U: UMa CaBECHOCTH OH/Ia KaJja
MOCTOjH MPABHHU OCHOB 3a CTHUIakbe NpaBa CBOjUHEe — NpaBa Kopullhema U
Ka/ia je Ap»KaJial yIyMcaH Kao HocuJal, IpaBa CBOjUHe — TpaBa Kopulihemwa y
jaBHM perucrap.’’ [IpBu 3aXTeB, UNAK, MOXe U3a3BaTH KPUTHKE: IIOCTOjambe
MYHOBAXXHOT NPaBHOI OCHOBA HHUje YCJI0B CaBeCHOCTHM Beh 3aKOHUTOCTH.
Hnak, ako nmohemo of Tora Jia je caBeCTaH OHAj KO Bepyje /a je BJIACHUK,
OHJla Ce MUTAaMO KaKO MO>XeMO BepOBaTH [Jia CMO MOCTaJ{ BJACHULHU YKO-
JINKO MIPaBHU OCHOB HUje MyHOBaXaH OyAyhu Zja He UCIyHhaBa CBE 3aXTEBE
y morjeny, npuMepa pajd, popme.*® Jep YKOJHMKO HEKO ONpaBAaHO Bepyje
Jla je BJIaCHUK, OH/J]Ja MOpa U caM OUTH yIHMCaH Kao BJACHUK U UMaTH NpaB-
HU OCHOB CTHUILalka y CKJ3Jly Ca 3aXTe€BHMMa NMYHOBAXKHOCTHU MPOMNHCAHUM
BakehMM 3aKOHCKUM ofpenbama, Oyayhu [la Helo3HaBame MpaBa IIKOAU.
JlaHac, KaJia mocToje jaBHU GeJIEXKHULH, TO Ce Y MPUHIUIY U HE MOXKe JIeCH-
TH y IPOMETY HEMOKPETHOCTH, aJjli je Y T3B. CTApUM IpeAMeTHMa TO O6uJa
U Te KaKO 4ecTa I0jaBa.

[Ipo6JieM KoOju CTBapaMoO TaKBUM Pe30HOBAEM je Y TOME IITO CYKaBaMo
NnoJbe NPUMeHe UHCTUTYTa OZPXKaja, a MoCceGHO IITO JOBOAUMO Y MUTAHE
MoryhHOCT Jja Ap)xaBuHa GyZie caBeCHa a HEe3aKOHWTA, LITO je 10 CJIOBY

46 BKC, PeB. 15065/2022, 25. janyap 2024, ParagrafLex.
47 H3yseTak noctoju Kajja Huje Moryhe U3BPIIUTH YIIUC Y jABHU PEryUcTap.

*8 Yy Tom cMucny cyz 3ay3uMa CTaB /ja yroBOp KOjU He HCIIyHbaBa 3axTeBe GpopMe
MOXe YYMHUTHU ApKaBUHY He CaMO He3aKOHUTOM Beh U HecaBecHOM. Buj,. Anesna-
uuonu cyn y HoBom Cagy, I'x 698/2016, 20. anpun 2016, ParagrafLex.
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Ctuuarbe npaBa CBOjMHE OApXajeM Ha 3eMJbULLTY Y APYLUTBEHO] CBOjUHHM

30CIIO moryhe jep nocToje mpaBuIa U 0 PeJJOBHOM U 0 BAHPEAHOM OZAPKaAjy.
Tako #a, HaKO CMO CKJIOHHUjU PE30HY /A Ce 3aXTeBajy CTPOXKU KPUTEPUjyMU
3a [10CTOjame CAaBECHOCTH, pa3yMeMo U Jipyraudje ojjyKe CyAoBa, UMajyhu
y BUAY U3HETE pasJore.

To je mocebHO mpo6GJeMaTHYHO y NPUMEHM NpaBW/Ia O OAPXKajy Ha
3eMJ/BULITY y APYLWITBEHO] CBOjUHM, Oyayhu Aa Gall Ty MOXKEMO HMaTH
6pojHe ,mpobGJeMe” HA MOJbY IMOCTOjakba M NMYHOBAXKHOCTH MPABHOT OC-
HOBa 3a CTHULale NpaBa Kopuiihewa, Te YKOJIUKO 6UCMO Ty NPUMEHUIH
NPETXOJHO MOMEHYTY Be3y 3aKOHUTOCTH U CAaBECHOCTH, a8 Y CMUCJY CTpPO-
JKer CXBaTarba [10jMa CaBeCHOCTH, M0Jbe NPHUMeHe TOT MHCTUTYTa 6UJI0 6U
3HaYajHO Cy»eHo.*

Wnak, K/byd pelllera MpobyeMa MOTJIM 6UCMO OHZIA MOTPYKUTH HA MOJbY
nozieJie Ha PeIOBHU U BaHpeAHU oApkaj. Haume, yKoJIMKO je pey 0 peJioB-
HOM OZIP’Kajy, OHJIA Ce 3aKOHUTOCT HY>KHO 3aXTeBa Te je IOTIYHO HEOUTaH
Jp>Xao4yeB CTaB O MOCTOjakby U MyHOBAXKHOCTU NpaBHOT ocHoBa. Of fpKao-
1a ce, ]a 60U 6MO caBecTaH, 3axXTeBa /ia Bepyje Aa je NPeTXOAHUK BJIACHUK,
a TO ce UCNUTYje HA MOJbY CTamka y jaBHUM KmUrama. McTHHA, YKOJIMKO
HeMa jaBHUX KIbUIa, CTBAp je KOMIIMKOBAHU)ja, ajld Ce OHJA U caM IojaM
caBeCHOCTH QJIEKCUOUJIHUje cXBaTa. ¥ C/Iy4ajy MakK BaHPeAHOT OJ[pXaja, ca-
BECHOCT 00yXBaTa M 3aKOHUTOCT Te je OUTHO Jia ApKajal, Bepyje U JAa je
CTEeKao OJ; BJIaCHUKA U [1a je ’eroB OCHOB CTHLakha MyHOBaXKaH. Jl0BOJbHO
6u Jakje 6UJIO U Ja OH CaMO Bepyje Za je, mpuMepa paau, ycMeHu " win
HEOBEPEeHHM YyroBOp A0BO/baH>! 3a CTUILIam-€ IpaBa CBOjUHE HA HEIIOKPETHO-
CTU. Y CYyNPOTHOM, YKOJIMKO GHMCMO MOLLIH Of TOTa /la Helo3HaBamwe Mpa-
Ba IIKOJU Te Ja ApKaJiall He MOXXe BEPOBATH [Ia je BJIACHUK, O GHUCMO
y CUTyallyjy Aa oHeMoryhaBaMo NpUMeHY BaHpeZHOT ofpXaja OHZAA Kaja
HeMa MyHOBaXXHOT OCHOBA CTHULalka — APYTUM peyrMa, YKOJIUKO Jip>KaBUHA
HUje 3aKOHUTA, Hehe OUTHU HU caBecHa.

49 Tako y HCTOM mpeAMeTy BUAMMO Pa3JHYMUTE CTABOBE Y IpecyAaMa CyLoBa pa-
3JIMYUTUX UHCTAHILH. CManaMO Aa 063 CTaBa MOI‘y 6I/ITI/I onpaB,L[aHa, aJlu U KpI/ITI/I-
KoBaHa. HauMe, mpBoCTeneHH cyJ HABOAH Ja je , TYXKHJal GUO CBECTAH YHibeHHIle
Jla HUje 3aK/by4ro MHCMEHH YyTOBOP O MOKJIOHY HEMOKPETHOCTH, 11a yroBOp HUKaAa
HUje MPOU3BOAHO MPABHO JIEjCTBO M TYXKHWJIAL, HUje MOrao ONpaBJaHo Ja Bepyje
Jia je MOCTao BJIACHUK Te mapuese”. C Apyre CTpaHe, JPYTrOCTENEeHU U HAjBUILHU CYL,
Jpyraudje pe3oHyjy Te cMaTpajy Aa ,3aK/byuyekbe yroBopa o MOKJIOHY He yTHYe Ha
CaBeCHOCT JApxaona, Beh Ha 3akoHUTOCT ApxkaBuHe". Bug. BKC, PeB. 15065/2022,
25. janyap 2024, ParagrafLex.

50 Tako u AnenanuoHn cyn y Humy, Ik 1654/2017, 2. mapt 2017. u BCC, Pes.
489/2000, 5. anpus 2000.

51 Tako u AnenanuoHu cyn y Kparyjesuy, Ik 1993/2022, 1. HoBeMbap 2022.
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K. flonoswh bojuh, C. Alabuh Hukuhesuh (cTp. 1-38)

JlakJsie, cBOAMIN OMCMO BaHPEAHH OZAPKaj HA CUTYallMje T3B. CAMOBJIACHOT
3axBaTa Tyhe cTBapH, OJJHOCHO CUTyalldje y KojuMa HeMa OCHOBA CTHLakba
- HeMa 3aKOHUTOCTH, aJId U3 oZipeheHor pasJiora Mak uMa CaBeCHOCTH jep
Jp>KaJjial, ¢ pa3JioroM Bepyje Ja je BJAaCHUK. Y ToM cMuUcay BpxoBHM Kaca-
LIMOHU CY[ Y jeJHO] CBOjOj OAJIyLIM KOHCTATYyje Ja je UCIIYHEH yCJI0B caBec-
HOCTU y KOHKPETHOM CJIy4ajy y KOjeM MajKa TY>XW/be HHje MOIVIa 3HaTH Ja
Y CIIOpHA Maplesa He yJa3y y napleJse Koje Cy joj peliemeM JoJe/beHe,
6yzayhu fa ce cnopHa Hasa3W oAMax MOpeJ jelHe of TPH Iapliesie Koje cy
Yy HbeHOM BJIACHUILTBY, a Y 110Ce/, KOjUX mnapLeJa jy je yseo reomerap. Cyz
JoJaje Aa MajKa TY>KU/be, Ka0 HU TY>KU/ba HU y jeJHOM TPEHYTKY HUCY MO-
IJle IOCYMKATH y CBOje NpaBo CBOjHHE U Ha CIIOPHOj napueau 6yayhu aa cy
je KOpUCTHUJIe CBe BpeMe, Kao U OCTaJle TPU Mapliesie, a HUKO UX HUje y3He-
MupaBao.>?

OBze je caj muTame J1a v heMo uhu nyteM GJIeKCUOUJIHHjEr CXBaTakba
[ojMa CaBECHOCTH KaKO0 GHCMO MHPOUIMPHIM [0Jbe MPUMEHE HHCTHUTYTA
OJIP’Kaja, ITO je IeJIUCXOHO MOCeGHO KaJia je ped O pellaBamy T3B. CTApUX
npeaMeTa, Wid heMo AaTH 3Havaj HayeJMMa KaTacTpa HEMOKPETHOCTH, a
Ipe CBera HaveJsly yIuca U Noy3/iaa y Katacrap.

Hnak, kaZia je pey o ofjp>Kajy Ha 3eMJ/bUILTY y APYIITBEHOj CBOjUHH, CYZ,0-
B, Kao 1ITO cMO Beh pekJiy, yIJIaBHOM NpHUMemyjy IpaBua 0 BaHPeJHOM
O/lp>Kajy Te Ha Taj HAaYMH U36eraBajy UCIUTHUBAE MOCTOjalkha 3aKOHUTOCTHU
Kao KBajuTeTa ApxaBuHe. To je u jornyHo 6yayhu ja y BeJHKOM 6pojy
cJy4yajeBa O0CTaje HejacHO Jia JIM [T0CTOjU MYHOBaXKaH NpaBHU OCHOB. UMajyhu
TO y BUAY, NOTIIYHO je pa3yMJ/bUBO 3alUTO OH/JA Cy/J0BH YIVIaBHOM I10J1a3e Of
Tora /ia ip>kaJsal, Mo)ke OUTU caBeCTaH M OHJIa Ka/ia je MOpao 3HaTH Jja HUCY
MOIITOBAaHU YCJOBH HEOIXO/AHH 3a MyHOBAXKHOCT NMpaBHOT nocja. Hajuyemthe
je ped o Heucnymwemwy 3axTeBa y norieny ¢opme. Cy0oBu Taja, y BehuHu
0Jl/1yKa, 3ay3MMajy CTaB Ja je YIIPKOC TOMe Jp:KaJlall cCaBeCTaH Te 3aXTeBajy
Ja je nmpoTekao pok oA 20 rogurHa y KOMe je IOCTOjajla MUpHA Ap:KaBUHA
Tyxuona. TakaB CTaB 0 O/p>Kajy Ha CTBapuMa y ApPYLITBEHOj CBOjUHU CMa-
TpaMo U Te KaKo ompaBAaHUM, 6yayhu fa 6U cTpoxe cxBaTarbe MojMa ca-
BECHOCTH (KOJIUKO T0Jj OHO, UCTUHA, OWJIO MPABHO NMepdeKTHO) JI0BeJO y
nuTame MOryhHOCT NpMMeHe HHCTUTYTA ojpsKaja.>s

52 TIpecysa BKC, Pes. 877/2020 o 28. Maja 2020, https://www.vrh.sud.rs/sr/%D1
%80%D0%B5%D0%B2-8772020-31146, 30. jyn 2025.

53y toM cmucny pesoHyje M AnesmanyoHu cys y Humy, x 1732/2019,
21. mapt 2019: , 43 cnuca npedmema npoucmuye 0a je myxcuaay 3aK/ey4uo y2080p o
kynonpodaju 2apasce 15.10.1996. 200uHe, me da je 00max cmynuo y reHy 0pHcasuHy.
Y cumyayuju... kada oH mpaxcu c8ojuHy camo Ha 3eMpUWMY Uchod o6jekma, npa-
8U/IHO npeocmeneHu cyd ymephyje da My 080 npaso npunada y 00HOCY HA MYHCEHY
Kao 8/1CHUKA Ye/0KynHe napuyese, Ha OCHO8Y MUpHe U casecHe OpXicasuHe npome-
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Ctuuarbe npaBa CBOjMHE OApXajeM Ha 3eMJbULLTY Y APYLUTBEHO] CBOjUHHM

6. PauyHatbe pokoBa Koj, oZip)aja Ha 3eMJbULLITY Y [IPYLUTBEHOj
CBOjUHH

6.1. YBon

[InTame padyyHama pOKOBa 3a CTULIaKk-€ CBOjUHE OfpXKajeM Ha 3eMJ/bULITY
y APYIITBEHOj CBOjJUHH HUje CACBUM jeJHOCTABHO. Y TOM INOIJIeAy Ce jaB/ba
BUILle HEJJOyMUILa Koje Cy Mpoy3poKoBaHe yBohemeM a NOTOM U GpUcabeM
3abpaHe 0 MOTYNHOCTH CTHIlamka [IpaBa CBOjUHE OJip>KajeM Ha CTBapuMa y
JAPYLUTBEHO]j CBOjHHH.

OcHOBHaA HeJOYMHUIlA ce THUYEe TPEHYTKa OJl KOjer Movuke Ja ce payyHa
pok oz 10, ogHocHO 20 rofuHa 3a CTHLLAkbe NIpaBa CBOjUHE OJApKajeM Ha
3eMJbUIUTY y APYLITBEHO]j CBOjUHMU. [Ipenu3Huje, 1a JIKM ce y POK 3a OLpKaj
MOXKe payyHaTH M BpeMe Koje je TEKJIO IIpe CTynamwa Ha cHary usMeHa 30-
CITO u3 1996. rogune?

Y notpasu 3a 0ATOBOPOM Ha TO IMTame, CMaTPaMO BaXKHUM /ia Ce Hallpa-
BU NOJleJ1a: a) Ha cy4ajeBe Y KOjUMa peXXHUM JpyLITBeHe CBOjUHEe IOCTOjU
CBe BpeMe 0/ TPeHyTKa CTHULama JAp>KaBUHe U 6) Ha cjydyajeBe y KojuMa
je y TPeHYTKy CTULIakha ApKaBUHE [I0CTO0ja0 PEXUM IIpUBaTHE CBOjUHE, I1a
je HakHAJHO MOJPYIITB/BEHO (y TOj cuTyauuju Moryha cy JiBa cueHapuja:
NpBY, A je POK 3a OApKaj UCTeKao Npe NMOoAPYLITB/baBamka, ajlu Jjla TO HUje
6/1aroBpeMeHO KOHCTATOBAHO; JIPYyrH, /a je POK 3a OJpiKaj TeKao U3BECHO
BpeMe JI0K je 3eMJ/bHIITe GWJIO Y NMPUBATHO] CBOjUHH, ajlU OHO HHje OUJIO
JI0BOJBHO /la Ce CTEKHe IIPaBO CBOjUHE).

6.2. PauyHatbe poKOBa y c/yJajy Kaja je 3eMbMULUTe 6UNoO y
APYLWUTBEHOj CBOjUHU CBE BpeMe Ap)XaBHUHE y3yKanujeHTa
M HberoBUX NpaBHUX NPETXOAHUKA

YuHM ce Ja je mpBa rpyna caydajeBa IpaBHO jeJHOCTaBHHja.>*

KoM poka 00 20 zoduHa. [loecomoso umajyhu y seudy dame passoze npgocmeneHoz
cyda y nozasnedy mozyhHocmu cmuyarea cgojuHe o0picajem U HaA HENOKPemHOCmuMa
y OdpoicasHoj ceojuHu...”

54 Bup,, npumepa pagu, BCC, Pes. 6745/2023, 28. jyn 2023, IngPro; BKC, Pes.
3238/2021, 20. okrtobap 2021, IngPro; Amnenauuonu cyzn y Hosom Capy, DIk.
1122/11, 6. anpun 2011, Intermex.

19



K. flonoswh bojuh, C. Alabuh Hukuhesuh (cTp. 1-38)

Wmajyhu y Buay Beh usnoxeHo, 3a6paHa MOryhHOCTH CTHLama NpaBa
CBOjHHE OZip>KajeM Ha 3eMJbULITY Y JPYLITBEHOj CBOjUHU [10CTOjasa je IpakK-
THU4YHO 0/ 6. anpuJia 1941. roaune na go uamena 30CIIO u3 1996. roaune,
6UJI0 Ha OCHOBY U3PHUYUTOT 3aKOHCKOT NPOMNKCca GUJI0 Ha OCHOBY CXBaTama
YBpPEXKEHUX Y CYACKOj IPAKCHU.

MebyTuM, U y Be3u ca TaKBUM CJy4ajeBUMa, Y KOojuUMa je CBe BpeMe
Tpajatba KBaJuPUKOBaHe Jp)KaBUHE Y3YKallMOHOT JprKaolla 3eMJbHILTE
61JI0 Y pexXUMy JpylLITBeHe CBOjUHE, jaBUJIO Ce MUTakbe: [a JIU je GpucameM
onpenbe u3 4wi. 29 30CIIO 3anmpaBo M3BplLIEHA KOHBAJWJAlUja paHHUjer
JAP>XaBUHCKOT CTakba, OJAHOCHO Jia JIK Ce ¥ POK 3a OJipXaj MOXe ypauyyHaTH
Y BpeMe Koje je IPOTeKJIO IIpe CTyNama Ha cHary usMmeHa u3 1996. rogune?
HcTa nuTama jaB/baja Cy ce M y 3eM/baMa y perdoHy.”®> Ha To nmuTame je

55 Y H3BOPHOj Bep3MjH XPBATCKOT 3aKOHA O BIACHUIITBY ¥ JPYTHM CTBAPHHIM Tpa-
BuMa - 3B/ICII 6u10 je npesBubeHo (4. 388 cT. 4) Aa ce y pok 3a CTULIAbE OJ|pXKajeM
yhekretnina koje su na dan 8. listopada 1991. bile u drustvenom vlasnistvu, racuna
i vrijeme posjedovanja proteklo prije toga dana“ Ta HopMa je, MehyTuM, yKUHyTa
oJl/IyKoM YcTaBHOT cyAa XpBaTCKe, y K0joj je, u3Mehy ocTasor, HaBe/leHO Aa HeMa
peTpoaKTUBHE NpHMeHe 3aKOHA, Jla OU ce THMe JI0BeJU y He3aBHU/JHY NO3ULUjY
OHM KOjU Cy UMaJu oApeheHa NpaBa Ha HENOKPeTHOCTH (6e3 Ap>kaBHHE) KOja HUCY
LWITUTUIIM jep Cy CMaTpaJiy Jja He MOCTOju MOryhHOCT CTULalkha CBOjUHE OJpXKajeM,
Jla 6u ocnopeHa ojpezb6a oMoryhu/a cTUllambe CBOjUHE OJp)KajeM U Ipe AaTyMa
yKHJamwa 3abpaHe uty. CTora je y KOHa4HOM TeKCTYy TOT 3aKOHa npeBuheHo Ja ce
y POK 3a CTULjale IpaBa CBOjUHE OZpXKajeM Ha HEMOKPETHOCTUMA y JPYLITBEHOj
CBOjUHM ,ne racuna i vrijeme posjedovanja proteklo prije toga dana“ (Simonetti
2008, 41; Brezanski 2009, 605 u nasme)

0O ToMe je UMao NpUJIKKe Aa ce u3jacHu U EBponcku cyx 3a Jbyacka npasa (ECJ/bII).
Ped je o mpecynu Trgo protiv Hrvatske. HauMe, ped je o ciiy4ajy y KOMe je 3eM/bUILITE
koHduckoBaHo 1949. roaune, a MupaH noceny Tpaje og 1953. rogune. Tyxunay je
MOJHeO 3aXTeB Jia ce YTBPAM CTHILame NpaBa CBOjUHE OJpiKajeM Ipe Hero IUTO je
YcraBHU cyn XpBaTCKe OIJIacCMO HEYCTaBHOM ozpen6y 4. 388 ct. 4 3B/ACIL /[py-
rOCTENEeHU CyJ, je oA0HMO0 3axTeB TYXKHOLQA, a MOTOM je U YcTaBHU cyJ XpBaTcKe
01610 yCTaBHY aJ0by Kojy je TyxuJal nofgHeo, Te ce oH o6patro ECJ/bII. ECJ/bII
je cMartpao za ,podnositelj zahtjeva koji se razumno oslonio na zakonodavstvo koje
Jje kasnije ukinuto kao neustavno ne bi trebao - s obzirom na izostanak bilo kakve
Stete u odnosu na prava drugih osoba - snositi posljedice greske koju je pocinila sama
drzava, donijevsi takav neustavan propis... rizik bilo kakve greske koje su pocinila
drZavna tijela mora snositi drZava te da se greske ne smiju ispravljati na trosak
doti¢nog pojedinca, posebice kada ne postoji drugi suprotstavljeni privatni interes".

llITaBuute, EC/bII je ucto To cMaTpao U y cjy4yajeBUMa KaJia je Tyx6a 3a yTBphemwe
npaBa CBOjUHe OJp)ajeM INOJAHeTa HaKOH WITO je YcraBHU cyn PX orsmacuo He-
ycTaBHOM opeaby 4. 388 ct. 4 3B/ICII, aynu moj yc/oBOM /A je pOK 3a CTULaHe
O/Ip>KajeM HUCTeKao J0K je Ta oapexnda 6usia Ha cHasu (Kontrec 2017, 588 u nasme).

lliTo ce Tudye CioseHuje, BpxoBuu cyn CioseHuje je y opayuu VSRS:2010:1L
DOR.172.2009, 6poj VS0013568, o1 18. HoBeM6Gpa 2010. roariHe U3HeO Jja ce Kao 1o-
YeTak poKa cMaTpa ycBajare AMa"aMaHa 6p. IX Ha YcraB Peny6sinike CiioBeHHje o,
1989.roauHe jep je Tafa ycrocTaB/beHa jeJHAKOCT APYLITBEHe, 33/py>KHe U IPUBaT-
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Ctuuarbe npaBa CBOjMHE OApXajeM Ha 3eMJbULLTY Y APYLUTBEHO] CBOjUHHM

Hallla CyZicKa Mpakca /iajia HeraTUBaH O/[FOBOP: KaKO Ce HaBOAH, OpHcambeM
oapexnde u3 wi. 29 30CIIO ,Huje omozyhena koHeasiudayuja paHujez dpica-
BUHCKO2 cmarsa y nozedy yca08d u pokosa 3a 0dpcaj >® seh je moryhe camo
pro futuro pauyHaTH POKOBe 3a CTUIakbe CBOjuHe ofpxajeM.>’ To mpoussa-
3¥ U U3 HayeJia 3a6paHe peTPOaKTUBHE MpUMeHe 3aKoHa.>®

Wnak, HeclopHO je Ja TO BaXXM caMO y CJAy4yajy Kaja je oapebheHO
3eMJbUIITE CBE BpeMe JIp>KaBUHe, a y NepuoAy of 6. anpuia 1941. rogune
na 0 ykujamwa 3abpane 1996. roauHe, 6410 y CTaTycy Jp’kaBHe/onuiTe-
HapozaHe/npyuTBeHe cBojuHe. To, MehyTuM, Hajuemrhe Huje ciaydaj. Kao
IITO Ce MOTJIO BUJIETH Ha IIOYETKY OBOT pajia, TpaHcpopMaliyja NpuBaTHe y
JPYIITBEHY CBOjUHY, 1A U 06paTHO, BPIlIEHA je y jeAHOM AyKeM nepuony. To
3Ha4U Jla TPeHyTaK IIpeJjiacka U3 pexkuMa IpUBaTHe y PeXUM JpyliTBeHe
CBOjUHe HUje UJIeHTHYaH 3a CBaKO 3eMJ/bUIITE HA TEPUTOPHUjHU AaHalmbe PC.
OH 3aBuCH He caMO OJi BpcTe 3eMJ/bullTa (rpaleBUHCKO, N0/bOIPUBPESHO,
IIyMCKO) Beh M oA ApYyruX OKOJIHOCTH KOje Cy IpeJicTaBJ/bajle OCHOB 3a

He HMOBHHe. https://www.sodnapraksa.si/?q=priposestvovanja%20lastninske%20
pravice%20na%20nepremi%C4%8Dninah%20v%20dru%C5%BEbeni%Z20last
nini&database[SOVS]=SOVS&_submit=i%C5%A1%C4%8Di&rowsPerPage=20&page=
0&id=2010040815250117, 21. HoBeM6ap 2025.

llITo ce Tuue Peny6sinike Cpricke, mpema ogpe6u 4. 344 cT. 4 3aKoHa 0 CTBApHUM
[IpaBUMa, Y POK 3a CTULAhe CBOjUHE OJpXKajeM Ha HEIOKPEeTHOCTH y APYLITBEHO]
CBOjUHM He payyHa ce BpeMe JpKaka J0K Cy GUJIM Ha CHA3U NPONHUCH KOjU Cy
M3PUYUTO UCK/bYYUBAIH OJPKaj.

56 BCC, PeB. 2722/2005, 13. anpus 2006, IngPro; BCC, Pes. 2318/07, 11. okTo6ap
2007, IngPro.

57y CyJICKUM OjilykaMa ce HaBoAu aprymeHT ga 30CIIO ,y npeaasnum u 3as-
pwHUM odpedbama He cadprcu npaguio o He2080j pempoaKmueHoj npumeHu, 3602
Yeza ce pokosu 3a 00pxcaj mo2y pavyHamu camo 3d y6ydyhe, noyee 00 daHa re20802
cmynarba Ha cHazy". Bup,., npumepa paau, BCC, Pe. 2722/2005, 13. anpua 2006,
IngPro; BCC, Pes. 2318/07, 11. okto6ap 2007, IngPro.

Wnak, HaMa ce YUHU [Jja je JUCKYTAaOW/IHO Jja 1M 6U PETPOAKTUBHA NMpUMeHa 6uja
moryha cBe U Ja je 3aKOHOAABal, NpeIBU/0 TAaKBO NPABUJIO y Npea3HUM U 3aB-
PLIHUM oApej6aMa.

58 Y Be3u C THM je y HAWIOj CYACKOj MPAKCH HCTHMLAH M apryMeHT ja GU THMe
,6Ua y2posiceHa cmeveHa npasa paHujum cyGjekmuma ogux npasa jep 6u oHu 6uau
dogedeHu y HeNo0BO/LHUJU NO10JHCA] Y 00HOCY Ha dpyee cy6jekme ¢ 063UpoMm da je 3aKo-
HOM 6U/I0 NPONUCAHO Oa ce Ha OpYWMBEHOj C80juHU He Moxce cmehu npago ceojuHe
odpscajem, na nponycm da o0 auya Koje Opicu HenoKpemHocm mpadce npeoajy
HenokpemHocmu He Modxe Kopucmumu Opxcaoyy y nepuody od cmuyara npasa
ceojuHe odpcajem, jep 6u mo 6U10 y CynpoOmMHOCMU ca yCMaHo8oM 3abpaHe pempo-
akmusHocmu. Bpucarwe odpedbe o 3a6paHu cmuyarbd hpasa ceojuHe HA dpywm-
8eHOM 3eMsmuwimy (4aaHa 29.) He 3HAYU 3AKOHCKY KOHBA/AUOAyujy, jep udpaxceHa
3a6paHa Huje 6usra manoe 3Havaja“. Bux. BCC, PeB. 4976/98, 15. centeMbap 1999
(Kpcmanosuh 2001, 77).
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K. flonoswh bojuh, C. Alabuh Hukuhesuh (cTp. 1-38)

npeJia3ak y APYUITBEHY CBOjUHY: MOjeMHA 3eMJ/bHIITA (HIIP. rpal)eBUHCKO)
npeJjiasuja Cy y APYLITBEHY CBOjUHY Ha OCHOBY CaMOr 3aKOHa, JiOK je 3a
Jipyra 6MJI0 HEONXO/JHO Ja HaJJIeXXHU OpraH o ToMe JoHece ofJyky. CTo-
ra je HeolnxoZHO Y CBAaKOM KOHKPETHOM CJy4ajy YTBPAUTH KaJa je AOLLI0
JIo TOra /ia MPaBO CBOjUHE HA 3eMJbHIITY mpehe U3 peXuMa MpUBaTHE y
JPYLITBEHY CBOjUHY UJIK 0GPATHO.

Jakje, HecllopHUM 6M Tpebajso cMaTpaTH Ja ce BpeMe y KOMe je
oJipeheHO 3eMJ/bUILITE OUJIO y PEXUMY JpYyLITBEHE CBOjHHe Npe u3MeHa 30-
CITIO 13 1996. roavHe He MOXKe ypauyHaBaTU y BpeMe MOTPEOHO 3a CTULahe
[IpaBa CBOjUHE OApXKajeM.

Ha kpajy oBor Jejia UHTEpeCcaHTHO je MOMEHYTH, MAKO JaHAc TO HeMa
Behr MpaKTHYHHU 3HAYaj, Jja je MOCTojasla HeJOYMHIIA U Y oApehUBamy
TpeHyTKa cTynamwa Ha cHary usmeHa 30CIIO u3 1996. roaune. Haume, y
NojefIMHUM OAJIyKaMa ce NOMMHIbe Ja je JAaTyM [OYeTKa poKa 3a OJpikaj
4. jyn 1996. rogune,”® y HekuMa nak 7. jya 1996. rogune,®® a y HeKuMa 4ak
3. aBryct 1996. rogune.’! Umajyhu y Buzy fa je 3aKoH 0 U3MeHaMa U JI01y-
Hama 30CII0 o6jaBsbeH y CayxrcoeHoM aucmy CPJ 29/96 op 26. jyna 1996. ro-
JIMHe Te Jia IpeMa 4WI. 36 CTyIla Ha CHary ocMor JlaHa oJ /laHa 06jaB/bHBaba,
3aKJ/by4yjeMo Ja je CTyIUO Ha cHary 4. jyna 1996. ronuHe.

6.3. PauyHare pokoBa y cnyJajy Kaaa je ApXxaBMHa cTeyeHa
Ha 3eMJbULUTY Y NPUBATHOj CBOjUHH KOje je HaKHaAHO
noApyLITB/bEHO

Jlasieko je KOMILJIEKCHUja JApyra rpymna ciay4dajeBa, y Ko0joj ce, 3a BpeMe
Tpajarba ApKaBUHE, PEXXUM Ha 3eMJbUILTY MeHao, OAHOCHO NpeJsa3uo U3
NpUBaTHE Yy JPYLITBEHY CBOjUHY U 0OpaTHO. TakBU ciy4yajeBU HUCY OUIU
peTku y npakcu. OHU ce Aa/be MOTY NOAEeJUTH Y ABe noarpyne. [IpBy noa-
rpyIy 4YMHe CJydajeBu y KOjuMa Cy Ce YCJIOBU 3a CTULakbe CBOjUHE OZipKajeM

59 Anmenaumonu cys y Hoeom Cagy, k. 358072018, 27. cemremGap 2018,
ParagrafLex; Anenanuonu cyn y beorpagy, I'x. 5994/2022, 13. neuem6bap 2022,
ParagrafLex.

60 Anenanuonu cyg y Kparyjesuy, sx. 1993/2022, 1. HoBem6ap 2022, ParagrafLex.
61 AnenanuoHn cyn y Humy, I'x. 1732/2019, 21. mapt 2019, ParagrafLex; Anena-
uuoHu cyn y HoBom Capy, k. 3417/2015, 18. debpyap 2016, ParagrafLex; Anena-
uuoHu cyz y Beorpaay, k. 8196/2013(3), 22. janyap 2014, ParagrafLex; llpuBpena-
HH anesauvonu cyg, [bx. 7282/10, 17. debpyap 2011, IngPro; BCC, Pes. 2318/07,
11. okto6ap 2007, IngPro; llpuBpeaHu anesnanuonu cyg, Ibx. 459/17, 17. janyap
2018, IngPro; Taj faTyM ce MOMHIbe U Y OAJIYLM YcTaBHOT cyza, Yx. 393/2011, 5.

jyH 2014, https://sirius.rs/cyr/praksa/nuLKIQ, 30. jyn 2025.
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CTEKJIA [0 TpeHyTKa NOoApyUITB/baBama. Pey je, fakise, o cuTyauujama y
KOjUMa je y3yKallMjeHT MMao Jp>KaBHHY OHOJIMKO BpeMeHa KOJIUKO je Io-
TpeOGHO U JOBOJbHO 3a CTUIlalbe CBOjUHE OZPKajeM, U TO /10K je 3eMJbUILTE
OMJIO0 y IPUBATHOj CBOjUHH. Y TUM CJ/Iy4ajeBUMa je, JaKJle, YIUbeH IPONnyCT
Jla ce 6J1aroBpeMeHO YTBP/JU Ja je mpaBo cBojuHe Beh cTeyeHO ofpkajeM
Ipe Hero IITO je NOAPYWTB/beHO. [pyry NoArpyIy YhHe Cl1y4ajeBU Y KojuMa
je y3yKallMOHHM JpxKaJsall UMao Jp>KaBUHY HEKO BpeMe Ipe Hero 1ITO je mpe-
1IJIa y PEXUM APYIITBEHE CBOjUHE, aJIU HEJJOBOJ/bHO /la 6U Cce CTEKJIO NPaBo
CBOjUHE OZipKajeM.

Y Be3u ¢ TUM cUTyall4jaMa jaBJ/bajy Ce HajMame TPU NUTawa: IPBO, I/1aB-
HO, [la JIU Ce Y POK 3a O pxaj MOXe ypadyyHaTH U BpeMe [OK je 3eMJbUILTe
O6WJI0 Yy IPUBATHO] CBOjUHH; JIPYT0, YKOJIUKO Ce MOXe€ NMPUPAYyYHATH U TO
BpeMe, Ha KOjH Ha4MH Ce BPLIX NPUpaAYyHaBamhe; KOHAYHO, KaKaB 3Ha4aj 3a
TOK pOKa 3a OZp3Kaj, IpaBHO IJleflaHO, UMa Ipesa3aK Ha pexUM JpyIITBeHe
CBOjUHE - Ja JIA TO 3Ha4H Ja je [OLLIO A0 NMpeKuJa UM 3acToja poKa 3a
oapxaj?

6.3.1. [la nn ce y pok 3a o4p>aj MOXe ypadyHaTH U BDEME Koje je MpOTEKI10
rpe Hero LUTO je 3eMJ/bULLTE MPELLIIO y APYLUTBEHY CBOjUHY?

Y Hawoj CcyAckoj mpakcud IOCTOjU 0306U/bHA HeycarJialleHOCT O TOM
NUTamYy.

[TojenyHu cy0BY YBPCTO CTOje HA NO3ULHUjH Aa ce ,8peme npe 4. VII 1996.
20duHe, He Modce ypadyHasamu y epeme nompeGHO 3a CMuyaree C8ojuHe
o0pcajem Ha HenokpemHocmuMma y OpywmeeHoj ceojuHu“.5? UHTepecaHT-
HO je /la y HEMaAJIOM OpOjy TaKBHUX OJIJIyKa CyJ| VOILITe He NpHUZaje 3Ha4aj
YUHEHULU Y KOjeM TPEeHYTKY je Ha 3eMJbUIITY YCIIOCTaB/beHa ApYIITBEeHA
CBOjUHa Te /ia JIM je IIpe Tora NpoTeKJ10 (M KOJIMKO) BpeMeHa 3a CTHLiambe pa-
Ba CBOjuHe ozpxajeM.®® Ta ce YMmbeHHUIa cMaTpa UpeJieBaHTHOM. MehyTum,

62 AmesannoHH cyn y HoBom Capy, k. 2792/2011, 21. mapt 2012, IngPro. Cany-
HO U y: Anenauuonu cyzn y Beorpaay, k. 2954/18, 25. maj 2018, IngPro, Ilpu-
BpeJlHU anesjanuoHu cys y beorpany, Ix. 7874/14, 14. centembap 2016, IngPro,
u Anenauvonu cyzn y HoBom Cany, I'x. 27/14, 2. anpun 2014, http://bilten.osns.rs/
presuda/sentenca?url=sticanje-prava-svojine-1, 30. jyn 2025: ,pokosu 3a odpcaj ce
MO02y pavyHamu camo 3a y6ydyhe, noues od daHa rwe20802 cmynarea Ha cHazy. Cmoza
ce U pok 3a 00pikaj y KOHKpemHoj npagHoj cmeapu pavyHa noves o0 daHa cmynarea
Ha CHazy HoBeAUPaHo2 3aKOHa., dakae 00 04.07 1996. zodune’.

63 AnesanuoHn cyn y Beorpagy, I'x. 3604/22, 2. centemb6ap 2022, IngPro. U3 po-
CTYIHOT TEeKCTa Ce YMHHU Jla CYZ HUje [ao 3Hayaja YMHeHUIM KaJia je 3eMJbULITe
NpelwIo y APYLITBEHY CBOjUHY, HAKO jeCTe YCTAHOBJbEHO Jia je Y3YKalUOHHU JipXKa-
Jlal, napuesy o6vo y pasmeHy npe Bulle of 60 roguHa (y ogHOCY Ha TpeHyTaK
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Ba/ba MOMEHYTH Ja MMa OJJIyKa Y KOjUMa Cy Cy4O0BHU CMaTpa/y pesieBaHT-
HOM TY YMHbeHUILY, aJIi TO HUje JOBOAUJIO 10 Apyrauujer pesynTtara. Haume,
y jeZIHOj OZi TAKBUX OZJIYKa CYJ| je pPOKOBe padyHao MOrpelIHo: yMecTo Ja yT-
BPZAM Y KOM TPEHYTKY je 3eMJ/bULITE MPellJO ¥ APYLITBEeHY CBOJUHY Te Ja JIU
je Ao TOr MOMeHTa NPOTEKJIO JOBO/bHO BpPEMEH], Cy/| je MOTpelIHo Kao pe-
JIeBaHTaH y3e0 MoMeHaT ctynawwa Ha cHary 30CIIO y3 aprymeHT Aa je Taga
yBeJleHa OMNIlTa 3abpaHa CTUIlamka NpaBa CBOjUHE OJpKajeM Ha CTBapuMa
y APYIITBEHOj cBOjuHU.®* To je morpemHo w3 HajMarbe JBa pasJora: npBo,
3eMJbUILTE je MOIJIO OUTH y APYIITBEHO] CBOjUHU U Ipe MOMEHTA CTyIakba
Ha cHary 30CIIO, y koM ciiy4yajy HU IEpUO/, IIpe Tora He 6U Tpebasio padyyHa-
TH ¥ POK 3a OJipKaj; APYTro0, 3eMJbUILITE je MOIJIO GUTH y IPUBATHO] CBOjUHHU
Y HaKOH cTynama Ha cHary 30CIIO, y KoM c/1y4ajy je ¥ Te Kako BaXKHO payy-
HaTH U Taj IepHo/, 1A CBe [0 TPeHYTKa KaJla 3eMJ/bHUIITE NpeJlasy y PeKUM
JpYLITBEHe CBOjUHe. Y Jpyroj TakBoj oJJyLiH je, nak, BpxoBuu cyg Cpb6uje
KOHCTATOBAO Jia je Npe Npesacka y peXxuM JpyliTBeHe CBOjUHe MPOTEKJIO
JOBOJbHO BpeMeHa 3a CTHLlale MpaBa CBOjUHE OJpXKajeM, ajiu [a ce OHJA

TaKBO NpaBo TpaHchOPMHUCAJIO y paBo Kopuinhewa.®

KonayHo, kao apryMeHT ce y MHOTUM OZJlyKaMa Koje NpUNajajy Toj rpy-
U1 U3HOCU Ja ce 6pucamweM wi. 29 30CIIO ,npusHaje osaj sud cmuyarsa
C80juHe, aau pok 3a odpxcaj kada je y numarky ma ceojuHa no4urbe mehu o0

04. 07. 1996. 20duHe, kada je cmynuo Ha cHazy 3aKOH 0 uameHama u donyHa-

“66

Md 3dKOHA... ,”” Aa TUMe ,,HLlje usspueHa K'OHGG./lllaal{Llja U OCHax3@cerwe paHujee

JpHCABUHCKO2 CMara U ycnocmassbarbe npasa C8ojuHe N0 0CHO8Y 00pcaja,

Ha cpedcmeuma u cmeapuma Koje cy 6use y dpyuwmeeHoj ceojunu”®’ jep Ha-

JIOHOILEHhA Npecyae).

CiauuHo y: Anenanuonu cyn y Hosom Cany, k. 427/14, 2. anpun 2014, http://
bilten.osns.rs/presuda/sentenca? url=sticanje-prava-svojine-1, 30. jyn 2025.

64 Bug. Anenamuonu cyg y Beorpagy, I'k. 8196/2013(3), 22. jamyap 2014,
ParagrafLex.

65 Bug. BCC, PeB. 2786/2005, 8. HoBeMGap 2006, ParagrafLex. ,Ykoiuko je npe npe-
/1aCKA 3eMapulma y opywmeeHy c8ojuHy NpasHu NPemxo0HUK Myx#cuaayd Ha Hemy
CmeKao npaso CeojuHe, OHOA je MOMEHMOM 3ACHUBAFA NPABHOZ pexcuMa Opyuim-
8eHe, 00HOCHO OpXCasHe C80jUHe, MO NPaso MpAaHCPHOPMUCAHO Yy npaso Kopuuiheroa
ucmoe semmuwima.”

66 BCC, Mpes. 26/07, 12. jyn 2007, IngPro.

67 Anenanuonu cyn y Beorpagy I'x. 3604/22 o 2. centemGap 2022, IngPro; Ane-
nauuonu cyn y beorpany, k. 8196/2013(3), 22. janyap 2014, IngPro.
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BeJIeHU 3aKOH ,y NpesasHuUM U 3d8pWHUM 00pedbama He cadpicu npasusao
0 He2080j pempoakmusHoj npuMeHuU, 3602 Yeza ce pokosu 3d 00pxcaj Mozy
pauyHamu camo 3a y6ydyhe, noueg 0d daHa re20802 cmynared Ha cHazy".*®

Hama ce ynHU Aa Ta apryMeHTalnyja He MOXKe CacBUM Jja UCTPIU KPUTH-
Ky. HarnMe, ciaxxeMo ce Jia ce mepuo/| y KojeM je 3eMJbULITE GUJIO Y PEKUMY
JIpYyIITBEHEe CBOjUHE He 6U Tpebasio ypauyyHaTH y BpeMe Koje ce 3aXTeBa 3a
oJpxaj. Ay To oBJie HUje cay4aj. OBJe ce MocTaB/ba NUTaKE Ja JIU OU Y POK
3a ofjp>kaj Tpebaso payyHaTH BpeMe JIOK je 3eMJ/bUIITe OUJIO0 Y NpUBAMHO]
ceojuHu. Ha Taj mepuoj HUje NOTPeOHO PEeTPOAKTUBHO NPUMEHUTH OUJIO
KOjU 3aKOH Beh caMo 3aKOHCKa NpaBMJa Koja Cy Bakuja y TOM Iepuoay!
HauMme, ako je y TpeHYTKy CTHLiaba Jp>KaBUHE Ha 3eMJbUIITY (WJIM MaK TO-
KOM Tpajarba Ap>KaBHUHE) OHO GWJIO y PEXKMMY NMPUBATHE CBOjUHE, YHHU Ce
CacBUM JIOTUYHUM Jia 64 Tpe6aso IPUMEHHUTH NpaBuJia 0 CTULAKY CBOjUHE
oJlpKajeM Koja Cy BaXKMJIa y OJHOCY Ha Taj nepuoj: npe 1. centem6pa 1980.
ro/iMHe, pey je 0 IPUMEHU NpeJpaTHUX NPaBHUX NIPAaBUJIA, @ HAKOH TOTa O
NpUMeHM NpaBuIa Koja cy npegBubena y 30CIIO!

JakJe, Hajpehy aprymMeHT y npuJIor ToMe Jia 61 Tpebao payyHaTH U Bpe-
Me Koje je MPOTEKJIO IIpe Hero 1ITO je HEMOKPEeTHOCT Ipelia y JpYyIITBEeHY
CBOjUHY jecTe yIpaBo TO — IPHMeHa IpaBUJIa Koja Cy BaXKuja y TOM MOMEH-
Ty Y OAHOCY Ha 3eMJbHILTA KOja Cy Y PEXHUMY NPUBATHE CBOjUHE! YKOIUKO
ce TO BpeMe He 61 ypauyHaBaJIo Y POK, TO 61 3HAYUJIO [ja Ce NOTIYHO UTHO-
pully npaBuja Koja 64 Tpebaso IPUMEHUTH Ha Ty NPABHY CUTYaLHjy.

W3 Tor passiora HapoOYMTO CMaTpaMo Jja apryMeHTalyja HaBeJleHa y Io-
MeHYTHUM OjilyKaMa HHje JOBOJ/bHO y6eJ/buBa Aa OU ce NMPUXBATUJIO CTa-
HOBHUILTE Jia Ce MepUoJ Npe HEero LITO je 3eMJ/bUIITE MPEIIo Y PEXUM
JPyLITBEHE CBOjUHEe He GW ypadyHaBao. lllTaBuile, kHUXOBa aHaAIM3a HaM
MOKasyje /ia je 3a oZip»aj 3allpaBo peJieBaHTaH CaMo epHOo/J, HAKOH CTyNamba
Ha cHary usMmeHa 30CIIO u3 1996. roguHe: Kao LITO ce MOIJIO BUJETH, Y He-
KHMa je 4ak U yTBphHeHO Jia je MpaBO CBOjUHE CTeYeHO OJpajeM Ipe Hero
LITO je 3eMJbUILTE NPELLIO Y JPYLUITBEHY CBOjUHY, a/li Ce OHO TpaHCHOPMHU-
cajio y npaBo kopuinhemwa. To IpakTHUYHO 3HAYM Jia ApKajal, Mopa NOHOBO
Jla MCIIYHU YCJIOBe 3a CTULlakbe IpaBa CBOjUHE OZip)KajeM, pauyHajyhu caja
caMo BpeMe HakoH usMeHa 30CIIO u3 1996. roguHe. OcTaje HejaCHO YeMy
OH/Ia YTBphUBame YMbeHUIEe J1a JIU Cy Ipe MpeJiacka y PeXuM JApyITBEHe
CBOjUHe GUJIM HUCIYHEHU YCJOBU 3a CTHUIIambe CBOjUHE OApXKajeM YKOJIUKO

68 Amenmanuonu cyx y Hosom Cagy, I'k. 4005/2013, 6. ¢pe6pyap 2014, IngPro;
Anenanuonu cyy y Hosom Capy, I'x. 427/14, 2. anpun 2014, http://bilten.osns.rs/
presuda/sentenca?url=sticanje-prava-svojine-1, 30. 7. 2025.
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ce TO JIMIE jefJHAKO TPeTHpa Kao OCTa/IH y3yKallMOHHU JpKaOLH 3a Koje Ipe
1996. roauHe TH YCJI0BU HUCY UCTYHeHU? MehyTHM, jol je BaKHHUje TO IITO
ce TUMe 030U/bHO HapyllaBa HayeJso 3alITHUTe CTeYEHHUX [IpaBa.

HaMma ce cTora ynHM Jja 61 Tpebaso NPUXBAaTUTH Pe30HOBabe UCKAa3aHO
y ApYyroj rpynu CyACKHX OJJIyKa Koje Cy Ha CaCBUM JpyroM IIOJIy: ped je o
oAJlyKaMa y KOjuMa je CyJ CMaTpao Ja je HajBaKHUje YTBPAUTH Ja JIU Cy po-
KOBH 3a CTHIlalbe CBOjUHe O/ip>KajeM (MC)TeKJIM IIpe Hero LITO je 3eMJbULLITE
[pelIo y APYLUTBEHY CBOjUHY.

BaxkHy ozs1yKy y ToM cMepy foHeo je BCC jour 2000. roguHe. Haume, BCC
je Kao KJ/bY4HO UCTAKao Jia je ,hompe6Ho ymaepdumu, 3a8ucHo 0d moza kada
je cnopHa napyesna nocmaaa OpywmeeHa C80juHa, da AU cy myx#cuoyu Mo-
2/u cmehu npaso ceojuHe ako je do MoMeHma cmynarea Ha cHazy 3aKoHa o
usmeHama u donyHama 3aKOHA O OCHOBHUM C80jUHCKONPABHUM OOHOCUMQ...
npomekao 3aKoHOM npedsuheH pok pakmuukoz ocmeapusarba OpicasuHe" v
,KA0a U no KoM 0CHO8Y je cnopHa napyesa nocmasa dpyuwmeeHa ceojuHa”.®®
CsinvaH 3aK/bydyak ce Moxke Hahu U y Jpyrum cyackum ojiykama.’’ Haume,
Cy[I0BH NPaBUJHO MU3HOCE Ja je ,pOoK 3a 00pxcaj mpajHa npasHa YureHuyd,
na Kkada oH nocmoju u y pavujeM u y HO80OM NPAsHOM pexcuMmy, oHda ce 3a
Fe2080 pavyHarbe UMQAJy KOMOUHOBAHO NpUMEHUmMu npasuaa o06a npasHa
pescuma“’t Te na je NpU3HaBarbe PaHHUjer MPaBHOT PeXKUMa y CKJIaLy ca Ha-
4eJIOM MpaBHE CUTYpPHOCTU.”? KOHAuHO, Y TOM MOIJIe/y je IoCe6HO 3HavYajHa
oaJsiyka YcraBHor cyfa us 2014. rogune. Ped je o ciyyajy y KoMe je y3yKa-
NMOHA JpXKaBUHA Ha 3eMJbUIITY 3anoveTa joir 1958. roguHe, a pexxum Jpy-
LITBEHE CBOjUHE YCIOCTaB/beH TeK 1988. roauHe. Y TaKBUM OKOJIHOCTUMA
YcTaBHU Ccyj je U3Heo Ja je ,..AneaayuoHu cyd nponycmuo da ymepdu da je
pok 00 20 2oduHa, Koju je hompebaH 3a odpicaj ucmekao 17. gpebpyapa 1978.
200uHe, a 4ak u da ce npumeHe npasHa npasu/id 2pahaHckoz npasa, maj pok
je ucmekao yemupu 2oduHe KacHuje — 17. ¢pebpyapa 1982. zodume...". [Ipema
peuumMma YC, ,08akas nponycm AnesayuoHoz cyda je 00 K/byuHe 8axcHOCMU 3d
npecyberoe"’?

69 BCC, Pes. 6725/99, 6. neuembap 2000, Intermex.
70 Anenauuonu cyz y Beorpaay, [x. 792/20, 5. de6pyap 2020, IngPro.
7L Anenauuonn cys y Hosom Cagy, k. 5137/2013, 25. centemGap 2014,

ParagrafLex.
72 Anenauuonn cys y Hosom Cagy, k. 5137/2013, 25. centemGap 2014,
ParagrafLex.
73 Yerasuu cyg, Y. 393/2011, 5. jyu 2014, https://sirius.rs/cyr/praksa/nuLKIQ,
30. jyn 2025.

26 Ananm M6 1/2026


https://sirius.rs/cyr/praksa/nuLKIQ

Ctuuarbe npaBa CBOjMHE OApXajeM Ha 3eMJbULLTY Y APYLUTBEHO] CBOjUHHM

TakBa JIMHMja apryMeHTalyje ce CYIUTHUHCKHA 3aCHHMBA Ha TOMe Ja ce
MoOpajy NpUMEHHUTH INIpaBWJIa Koja Cy BaXXWJa 3a CTHLame [paBa CBOjUHE
O/lp>KajeM Ha HEeINOKPEeTHOCTH y NMPUBATHOj CBOjUHHU CBe 10 TPEHYTKa Kaza
je OHO MpeuLIo ¥ peXxUM JpyLITBeHe CBOjUHe. AKO je 10 TOT TpeHyTKa Ipo-
TEeKJIO0 JJ0BOJbHO BpeMeHa, OHZla OM Tpebasio cMaTpaTH [Ja je y3yKalujeHT
CTeKao MpaBO CBOjUHEe y TPeHYTKy KaJa je POK HUCTeKao. AKO HHje, OHO
BpeMe Koje je IIPOTEKJIO MMa Ce IIpUpadYyHaTh BpeMeHy NIPOTEKJIOM HAKOH
yKuJamwa 3abpane u3 4. 29 30CII0.

Wnak, ocraje 0OTBOpeHO: KaKaB 3Hayaj MMa YWHEHMULA [l je 3eMJbUIITe
MpeLIo Y PeXuM JipyliTBeHe cBojuHe? [loce6HO ce YMHU BaXXHUM IOCTa-
BUTHU NHTameE: Ja JIM ce TUMe [0BOJle Y HepaBHOINpaBaH M0JIOXKaj, C jeJHe
CTpaHe, JIMLa KOja ce MOr'y II0O3MBAaTH Ha TO Ja Cy IIpaBO CBOjUHE CTEKJH
NPUMEHOM NpaBWJia O OJpXajy Y OLHOCY Ha, C Jpyre CTpaHe, JMLia Koja
Cy MpaBO CBOjUHE CTeKJla Ha HEKU JIpyrd HAauMWH, ajld UM je OHO OAY3€eTO
HaLlMOHA/IN30BawkeM 3eMJbULITa? TO IMTame ce HAPOYMUTO MOXKe IIOCTAaBUTHU
y cUTyaldjaMa y KojuMa O6U ce Ta Hal[MOHa/IM3allMja CBaKaKo Joroaua, 6es
0631pa Ha TO KO Ce Ha/la3H y yJIO3U BJIacHUKa.”*

Bugenu cmo ga je BCC y ognynu us 2006. rofuHe cMaTpao jAa Taja [Jo-
Jla3u 0 TpaHcpopmaliyje mpaBa CBOjuHe y mpaBo kopulnhewa. C jpyre
CTpaHe, Ba/ba IOMEHYTH Jia je AnleslallMOHU cyJ vy Beorpanay, v jeaHoj oaJy-
uu 13 2020. roguHe cMaTpao UpesieBaHTHOM UYHMHeHULY Ja je [OILLJIO A0
TpaHchopMalidje y APYIITBEHY CBOjUHY, Y3 apryMeHTaluujy Aa 6u ,mo 6u/10
00 ymuyaja camo y cumyayuju kada do moe poka HUCy npomekau 3aKOHOM
NponucaHu pokKogu HEONX00HU 3d cmuydrbe NPasd c8ojuHe N0 0CHO8Y 3AKOHU-

me uau cagecHe dopxcagune”.””

Hama ce 4MHM [a Te HepaBHOMPABHOCTH UIAK HeMa. BjiacHUK KoMe je
3eMJbHLITE HAJMOHAJIM30BaHO CBAKaKO ¥ pykama uMa MoryhHoCT Jia ce 1o-
3MBa Ha MPaBHUJIA O PECTUTYLHjH,’® KaKo GU Ce eBEHTYaJIHO JOMOTrao IpaBa
CBOjUHE, YKOJIMKO HeMa mocef Ha 3eM/bHIITY. C pyre cTpaHe, Kaja mocMa-
TpaMo Y3YKalMOHOT JpXKaolia, Mopa ce YBaXKUTU YMHeHUILIA Ja je OH Y Tpe-
HYTKY NOJHOIIEeHha 3aXTeBa 3a CTHULabe CBOjUHE oJpKajeM Hajuewrhe Guo

74 YKoJMKO ce He GM MPEIIO Ha PEKUM JpyIITBEHe CBOjHHE JIa je GIaroBpeMeHo
YCTaHOBJ/bEHO Jla IPaBO CBOjHHE NPUIAJia Y3yKallMOHOM JIp>Kaoly, UMaJio 61 cMu-
CJ1a CMaTpaTH /ia je IpaBO CBOjUHEe CTeYeHO KaJ| Cy Ce 32 TO UCIYHUJIU YCJI0BH; ApY-
MM peyrMa, Aia 61 Tpebasio 3aHeMapUTH YMIeHUI /1A je JOILIO A0 Mpesacka Ha
pexuM JpylTBeHe CBOjuHe. To HapaBHO MO/ YCJIOBOM Jia IIOCTOjU KOHTUHYUPaHU
noce/ cBe BpeMe, Te Jia ce TUMe He AMpa y NpaBa Tpehux caBecHUX JiMLA.

75 Anenmauyonu cyn y Beorpazy, k. 792/20, 5. de6pyap 2020, IngPro.

760 [10jMy pellpUBaTHU3aLHje, KOjU Ce CMaTpa IPeLU3HUjUM OJ II0jMa peCTUTYLHje,
Bule y: Xubep 1998, 88 ¢H. 254.
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y mocesly 3HAaTHO Ay»e Hero mTo ce To 3axTeBa npema 30CIIO (y HekuM
cay4yajeBUMa 4YaK HEKOJIMKO JlelleHUja). YMHU ce [a je y HajMamby PYKy He-
pa3yMHO 3aXTeBaTH 0J] y3yKallMOHOT Jp»Kaolia, Koju HUKa/la 3allpaBo U HUje
610 fernoceUpaH, /ja TOHOBO MCIYHH YCJIOB POKA, payyHajyhu camo BpeMe
OJl CTyNaka Ha cHary usMmeHa u3 1996. roguHe. OcuM TOra, BaXKHO je ycTa-
HOBUTH /ia je Y3yKaIlMOHH JAprKaJiall MMao Ap>KaBUHY opeheHuX KBajuTeTa
oapeheHo BpeMe npeasuheHo 3akoHOM (10 uiu 20 roauHa), aayd HUje Ba-
>KHO Jla JIM Taj nepuoj obyxBaTa NpBUX WK nocaeamwux 10 uaum 20 roguHa
HeroBOr 10ce/ja — aKo Cy UCIyHheHU 3aKOHOM INpe/iBUheHU yCJI0BY, MOpa ce
y3eTH Jia je IpaBoO CBOjUHE CTEeYEHO. JeIUHU U3y3eTaK je [ia ce TUMe He CMe
JIpaTH y npaBa Tpehux caBeCHUX JIMLA, YKOJIMKO UX UMa. KoHayHo, cTBap
ce Mopa NocMaTpaTH U y CBET/IY pa3Jjiora 3a MoAPYIITB/bekbe 3eMJ/bUILTA.

6.3.2. Ha Koju HaumH ce BpLLM NPpUPaYyHaBarbe — padyHarbe pOKOBAa KOJ Mpw-
MeHe rpaBuia BULLE 3aKOHa?

[IpuxBaTame cTaBa [ja Ce Yy POK 3a oJpXaj Mopa ypauyHaTH U BpeMe Koje
je IPOTEeKJIO JOK je Ha 3eMJ/bULITY I10CTOja0 PEXUM IIPUBATHE CBOjUHE OT-
Bapa NUTamke Ha4YKMHa IpUpadyyHaBawka TOT BpeMeHa.

Kaga ce pasMaTrpa Ja /M Cy WMCIyHmeHH YCJIOBH 3a CTHLAme INpaBa
CBOjUHe oJip>KajeM, HEOIIXO/JJHO je, laKJle, y3eTH Y 063Up IieJIOKyNaH Nepu-
0Jl p’)KaBHHE Y3YKAlMOHOT /Ip»Kaolia U keroBUX NPaBHUX NPETXOAHHUKA, Te
y OJHOCY Ha Taj MepHuo/, yCTAHOBUTH KOJIUKO je BpeMEeHCKH HEeNOKPETHOCT
6uJia y peXXuMy npuBaTHe cBojuHe. CTBap je jeAHOCTaBHUja YKOJIUKO je 10
CTyNama y noce/, AOIJIO HAKOH cTynawa Ha cHary 30CIIO - y ToMm cayyajy
ce IpUMelbYjy caMo ojpejioe TOT 3aKOHA. AJIH, aKO je POK 3a OJpiKaj moyeo
Jla Tedye mpe ctynamwa Ha cHary 30CIIO, kako nuctude U YcTaBHU CyZ, Y CBOjOj
oxnyuu us 2014. roause, ...y 00HOCYy Ha maj nepuod npumersyjy ce npasHa
npasuia zpabharckoz npaea.."”’

Jakse, nocebHo mpobJjieMaTHYHe MOTY OUTH CHUTyalldje y KojuMma ce
VMMajy NIPUMeHUTH U NpaBuJa npejpaTHor npasa U npasuaa 30CIIO jep ce
poxoBH pasnukyjy.’® Ilpema 4. 28 ct. 2 u 4 30CI0, pokoBu usHoce 10 uau

77 YeraBuu cyn, Yx. 393/2011, 5. jyu 2014, https://sirius.rs/cyr/praksa/nuLKIQ,
30. jyn 2025.

78 CaBe3Hn BPXOBHM CY/ je Ha IPOIIUPEHOj OMIUTO] cefHULU of 4. anpuia 1960.
ro/ilMiHe YCBOjHO Haye/IHO MUL/bebe /a 32 HelIOKPeTHe CTBapH Koje HUCY yIucaHe
y 3eMJbHlIHe Kibure u3Hocu 20 roauna (Famc 1974, 263).

Hako cmaTpaMmo Ja je TakaB cTaB CaBe3HOT BPXOBHOT Cy/ja ONpaB/iaH, 0CTaje 0TBO-
peHO NUTame Jja JIM Ce HayeJHUM MUILbEHEM CyJja MOIJIO MeHATH NPaBHO Npa-
BUJIO.
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20 roguHa. Kazia je pe4 o mpaBuJiMMa npejApaTHOT paBa, UMajyhu y Buay
NMUTamka KojuMa ce 6aBuMo, y CI'3 je 6mo npeaBubheH pok of 24 roauHe 3a
CTULAkbe NpaBa CBOjUHe Ha HEMOKPEeTHUM cTBapuma.’’

Ycnep HefoyMuLia Koje cy M3a3uBaje CUTyallMje ¥ KojuMa Cy ce MopaJa
NPUMEHUTH U TpaBuJa NpejpaTHOr npaBa U npasua 30CIIO, goHet je
Y HaueJlaH CTaB Ha 3ajeJHUYKO] cefHUIM CaBe3HOT CyAa, pemyOJINYKHX U
MOKPajUHCKUX BPXOBHUX CyJl0Ba U BpxoBHOT BOjHOr cyja ofpaHoj 14. u
15. nenem6pa 1983. roaune:s°

»3AKOH O OCHOBHUM CBOjUHCKO-NPABHUM OOHOCUMA HeMda
odzosapajyhe npesa3Ho Hapeherbe 0 8adxcery pokosa odpicaja
Koju cy novesiu mehu y paHujem npasHoOM pexcumy, d 3a8puiasajy
ce y NnpasHoOM pexcumy Hogoz 3akoHd. Cmoza ce uma npumeHu-
mu npasu/o 0 8PEeMEHCKOM 8aiCery 3aKOHA, npema Kojem ce
npuMersyje 3aKOH Koju je 8axcuo y epeme kada je npagHu o0HOC
Hacmao. Mehymum, pok 3a 00picaj je mpajHa npasHa YureHUya,
na Kkad oH nocmoju u y palujem u y HOGOM NPABHOM PEXCUMY,
oHOa ce 3a He2080 pavyHarbe UMAjy KOMOUHOBAHO NPUMEHUMU
npasusa oba npasHa pesxcuma. [IpusHasarbem paHujez npagHoz
pedxcuma, y cKkaady ca Ha4esq0M NpasHe CU2YPHOCMU, paHuje
UCMEK/I0 8peMe Mopa ce ypavyyHamu y pok odpscaja. Y epeme
sadicerbd 3aKOHA O OCHOBHUM C8OjUHCKO-NPABHUM OJHOCUMA
paHuje 3anouemu pok He Modxce da 6yde dyscu o0 poka Koju osaj
3aKoH nponucyje.”

Kao fozaTHa cMepHHLA ce Y TOM CTaBy HaBOAHU [Jia ,ako je 3dKOHOM 0 oc-
HOBHUM CB0JUHCKO-NPABHUM O0OHOCUMA NPONUCAH Kpahu pok, a no cmynary
Ha cHazy 3akoHa npeocmaJo epeme je kpahe o0 3akoHOM hponucaHvoe, pok
ucmuye no npomeky epemeHa odpeheHoz paHujum 3akoHoM. AKko je 00 poka
odpeheHoz paHujum 3aKOHOM npeocmaso epeme dyxce o0 oHOz npedsubheHoz
Y HOB80OM 3aKOHY, pOK UCmuYe UCMeKOM 8peMeHd NPONUCHOZ Y HOBOM 3AKOHY".

79 IIpema § 929 CI'3 ,3a HenokpeTHa A06pa, Kao GamTHHe, Kyhe, lbUBe, IUBAJE,
BohmaKe, BUHOTPa/le, UJIM MUJbKOBE, U3UCKYje ce 24 roAuHe 3a 3aCTapesocT’, pu
YyeMy TO BaXKH YKOJIMKO je NMpUTeXame ,0e3 Tamnuje”, a ako je ,C Tamnujom, U y 6a-
LITEHCKEe KIbUre yBeJeHo, focTaje 10 roguHa“. Umak, ako je ped 0 HEMOKPETHUM
Jo6prMa Koja Mpunazajy Ap>KaBHOj BJIACTH, LIpKBaMa WJIM ONIUTHHAMA, HEONXOAHO
je a mpoTeKkHe pok oj 12 rojuHa ,aKo Cy Ha UMe NPUTEeXao4yeBO y GaLITHHCKe
KIbUTE yBeJleHa", 0fHOCHO 36 TofMHa YKOJUKO HUCY.

80 YlytaTm mpeysetu u3 omayke YcraBHOr cyda, Yx. 39372011, 5. jyn 2014,
https://sirius.rs/cyr/praksa/nuLKIQ, 30. jyn 2025.
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[IpefcTaB/beHO Ha IPAaKTUYHOM NPUMepY, YKOJIHUKO je Ap>KaBUHA CTeYeHa
y TPeHYTKy KaJia Cy ce MpUMemHBaJja NpaBuJa NpeApaTHOr MpaBa, ako je
no crynamy Ha cHary 30CII0 npeocrasio BpeMe Koje je kpahe oz oHOT Koje
je mpomnucano y 30CIIO (kpahe of 10 roaguHa 3a peJOBHU OAPKaj, OJHOCHO
kpahe oz 20 roaguHa 3a BaHpeJHU OJpKaj), OHJlAa POK UCTUYE KaZJa UCTEK-
He BpeMe npeaBubeHo mpeMa HpaBW/MMa npeapaTtHor mnpasab! C apyre
CTpaHe, YKOJIMKO je MpeocTaio BpeMe Ayxe of poka npeasubheHor y 30CII0
(my>xe ox 10, ogHocHo 20 roagnHa), OHAA POK UCTUYE UCTEKOM BpeMeHa Mpo-
nuca”or y 30CIIO.

6.3.3. [lpenasak Ha pexxum ApyLLUTBEHE CBOJUHE — MPEKMUA UJIU 3aCTOj poKa
3a oapxaj?

WUpeja fa 6 y pok 3a oApKaj Tpebaso payyHaTH U BpeMe INpe Hero IITo
je Ha 3eMJBUILUTY YCIOCTaB/beH PEXUM APYLITBEHE CBOjUHE — NOJ YCJIO0BOM
Jla je 3eMJbMILITE OWJIO Y HENPEKH/HOj JAPXKAaBUHU Y3YKaNHOHOI JpXKao-
1a (M WweroBor NpaBHOT NPETXOAHHKA) — OTBapa joll jelHO nuTamwe. Hau-
Me, KaKaB 3Hayaj 3a TOK POKa 3a OAp>Kaj MMa YMIbeHMIa Jia je JOIJIO [0
TpaHcopMauuje y ApyITBEHY CBOjUHY? Jla 1M TO JOBOAM 10 IPeKU/a WU
3acToja poka 3a ofpajeM?

[Ipema wi. 30 ct. 3 30CIIO, ,Ha npekus, OJHOCHO 3acTOj OApKaja CXOJ-
HO Ce NpUMemyjy ofpenbde 0 NPEeKHAY, OJHOCHO 3aCTOjy 3acTapesoCTH
MOTpa’KUBamba“,

JloBoheme y Be3y Te JBe YCTaHOBe - OZp»aja M 3acTapesocTu®® — mpu-
METHO je ¥ y IpaBu/IMMa IpeApaTHOr [PaBa, y KojuMa ce OHe YaK U TepMHU-
HOJIOIIKK ToUcTOBehyjy - yMecTo TepMuHa ,0ApKaj“ KOPUCTH Ce 3apaBo
TEePMHUH ,3actapesoct”8 Unak, Te ycTaHOBe Cy IO CBOjOj CYIUTHHU pasJiu-
YMTe: Ha OCHOBY IbUX Ce CTUYY, I'y6e, OJHOCHO cjabe mpaBa Koja Mo CBOjoj
CYLITMHHU NPUINAaZajy pasJUYUTUM BpCcTaMa IpaBa, lbUX0Ba [iejCTBa Cy pas-
aryuTa. O mpo6ieMUMa CXOAHEe IPUMEHe IpaBuJa 0 PeKUAy poKa 3acTa-
peJsIoCTH Ha IpPeKH/ POKa 3a CTUljahe CBOjuHe oApxajeM Beh cy yKasupaiu
Hamu npaBHu nuciy (Ctankosuh, Opsauh 1999, 95).

Kaza je ped o passo3rMa 3a 3acTOj poKa 3aCTapesoCTH, TaKBa CXOJHa
npuMeHa HauesiHo je Moryha (CtankoBuh, Opsuh 1999, 95-97). Unak, ga
Jiu je Moryha ako mocToju npo6JieM KojuM ce MU 6aBUMO? J|pyrUM peunma,

81 Anenanuonu cyn y Beorpazy, . 6p. 4623/12, 11. mapt 2013, IngPro.

82 o II0jMy W [€jCTBY 3acTapesiocTH y HOBHWjoj suTepatypu KuBkoBuh 2024,
130-133.

83 Bug. §929 u mame.
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Jla JI1 HEKHU O/, pasJjora Koju J0BOJie A0 3aCTOja poKa 3aCTapesioCTH MOXKe
JIOBECTH U |0 3aCTOja pOKa 3a OJpiKaj ycJeJ, Tora UITO je IPOMemeH pexuM
3eMJ/bunITa?

HWmajyhu y Buly oapen6e 3akoHa 0 OGJMTallMOHUM OJHOCHMA,3* KojuM
ce pery/uile MaTepuja 3acTapesoCTH, YUHH ce Jila 61 UMaJlo CMUCJIA jeJUHO
aHasusupaTty wi. 383 300. [Ipema weMy, 3acTapeBalbe He Tede 3a CBe Bpe-
Me 3a KOje NOBepHOLy HUje 610 Moryhe 360r HecaB/1aMBUX NpenpeKa Aa
CYACKHMM IyTeM 3axTeBa HCNymeme obaBese. Ta oapesba je mpeysera fo-
CJIOBHO M3 4JI. 26 3aKOHA 0 3aCTapeJioCTH NMOTpaKuBamwa U3 1953. roauHe,
KOjH je BaKHO CBe JI0 cTynama Ha cHary 300.

MoxkeMo s HecaBJaZMBUM IpenpekamMa CMaTpaTd W TO IUTO je Ha
3eMJbHILTY JIOILJIO 0 TpaHChOpMalvje Y peXUM JIpYLITBEHE CBOjUHE, 300T
yera y3yKalnuoHH JApKaJiall Hhje Morao ctehd npaBo cBojuHe?

Y komeHTapuma ozapezabe wi. 383 300 moj; HecaBJaZWBUM IpelpeKa-
Ma MCTHYe Cce Hajlpe Jia 3aCTapesiocT He MoXKe Tehu NMPOTHUB JIMIA Koje He
Moxe fAa Boau crop (Ctyaun 1980, 859). To ce npBeHCTBEHO OAHOCU Ha
cuTyalnuje obycTaBe paja cyZa 360r yera oBepuJal, HUje MOrao a ITHUTH
cBoje mpaBo.’® Unak, kako ce HaBoAH, oApe6a u3 4. 383 300 He ogHOCH ce
HY>KHO CaMO Ha Te CUTYyaljdje, OHa je IIHMpe MOCTaB/beHA TAKO Jja 00yxBaTa
CBe CHTyallije ¥ KOjuMa IoBepHoIly HUje 610 Moryhe, 360T HeCaBJIaIUBUX
npenpeka, /ja INTUTH CBOje MpaBo CyACKUM IyTeM. Kako ce HaBojH, ,[TpaBu-
JIO caJipXKaHO y OBOM 4JIaHy clajia y reHepanHe kiay3yse” (Ctygun 1980,
859) n Moxe ce OJHOCUTH He CaMO Ha OKOJIHOCTH KOje JJ0BOZe [0 00ycTa-
Be pajia HaJJIeXXHOT cyja Beh U Ha cHTyalldje y KojUMa je caM NoBepuJall
610 06jeKTUBHO CIIPEYeH Jja IITUTH CBoje mparo.®® Unak, 3a Hal npo6sieMm
MO/Jla U Haj3HauyajHUje, HecaBaJuBa MpernpeKka MoXke GUTH U JOHOLIEHE
3aKOHCKHX MpOINHCAa KojuMa ce MoBepuony oHeMmoryhaBa Jja IITHUTH CBOje
npaBo: NpHUMep 3a TO je U yBohewe MOpaTOpHUjyMa, TO jeCT NMPUHYLHOT
ojJarama Iyiahawa Ayrosa yBefeHor 3akoHoM (CtojaHoBuh 1980, 932).

8% 3akoH 0 ob6siuranmoHuM ogHocuMma - 300, Ca. aucm COPJ] 29/78, nocnenwe us-
MeHe y 18/2020.

85 Bug. Takobe § 944 CI'3: ,Ka/ Cyha y 3eMJbH He 61 G110, KA0 Y PATHO HJIH KYXKHO
BpeMe, HeMa HY NMOYeTKa HU HACTaBKa 3a 3aCTapesocT .

86 Kao mpuMep ce HaBOe C/Iy4ajeBH: aKO je MOBEPHOILY 3a BpeMe H3/piKaBarba
KasHe OWJI0 (QakTH4YKU oHeMoryheHo Aa y4MHM ofroBapajyhly HWHTepBEHLH]Y
KOJZ CyJia WJIM aKo je ycjeJ, eJleMeHTAapHHUX HeNoroja, yBohewa KapaHTHHA 300T
enuzieMuje WM CIMYHO, TOBepuJIal, GHOo CIpeyeH Jia ofpel)eHo BpeMe IITHUTHU CBOje
npaBo utA. (Ctyaun 1980, 859; CrojanoBuh 1980, 932).
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Mosxe 11 ce oH/ia pehu /ia je yumweHMIA Jia je AOULIO 0 (32 Y3yKaNHOHOT
Jip>Kaolla HeBOJbHOT) MpeJlacka 3eMJ/bUIITA ¥ APYIITBEHY CBOjUHY, Y TPEHYT-
Ky KaJla HUje MocTojasia MOTYRHOCT CTUL[aka MpaBa CBOjUHE OJIp>KajeM Ha
CTBapuMa y [pyLITBEHOj CBOjUHHU, HecaBJlaJuBa NpenpeKa Koja AJOBOAU A0
3aCTOoja poKa 3a CTULlakbe IpaBa CBOjUHe OJpKajeM?

Hama ce 4uHU fa 6u ofrosop Tpebaso ja 6yge nmoTsphaH. Hcte ujeje
Beh nocrtoje y Teopuju. Tako, CHMOHETH HAaBOJAM /A je UCK/byYEHE MPUMe-
He YCTaHOBe O/|pKaja Ha HENIOKPETHOCTUMaA Y APYLITBEHO) CBOjUHH, KOje je
[OCTOjaJsio y nepuoAy oA 6. anpuia 1941. roguHe cBe A0 yKuJama 3abpa-
He, YIIOPe/IMBO C [IPaBUJIMMa O 3aCTOjy poKa 360T HecaBJIaJUBUX NpelnpeKa
(Simonetti 2008, 44). [IpaBHO cTalke HACTAJIO YCJIel MOPATOPHjyMa MOXe ce
yIopeauTH C IPaBHUM CTalbeM Koje je HacTaso TOM 3a6paHoOM (M3pUYHUTOM
win npehyTHom) (Simonetti 2008, 44).87

llITa 6¥ TO MpaKTUYHO MoJpasyMeBaso? AKO je, IpuMepa paju, poK 3a
OJlp>Kaj Io4Yeo /1a Teye JOK je 3eMJbUILTE GUJI0 Y PEXXUMY IPUBATHE CBOjUHE,
Jl0J1a3M [JI0 3aCTOja TOKa POKa 3a OJpXaj Y TPEHYTKY KaZia ce Ha 3eMJbUILTY
yCIIOCTaB/ba pEXHUM /[pylLITBeHe CBOjUHe, aJli POK HacTaB/ba Ja Teue
HajkacHuje of 4. jyna 1996. roguue,®® moJ ycjaoBoM /ia je HEMOKPETHOCT [0
TOr JaHa OuWja y HeNpeKUJHO] APKaBUHHU UCTOr y3yKalHOHOT ApXKaola,
O/IHOCHO H-eTOBOT IpaBHOr MpeTxoAHUKa (Simonetti 2008, 45). BaxHo je,
Takobe, HaIJlacCUTH Ja ce Ta IIpOMeHa PeXXHMMa JIOTO/AMJIa NPOTUB HheroBe
BOJbE.

HcTo Baxky U 32 3eMJBbHIITE KOje je GUJI0 y PeXXHUMY JIpXKAaBHE CBOjUHE Ipe
6. anpusa 1941. rogrHe, a Koje je KaCHUje NpPeLIo y APYIITBEHY CBOjUHY.

87 Bpexancku, mMehyTuM, HaBogM fa je crajanumTe BpxoBHor cyga PX (Pes.
114/2008 ox 28. okTo6pa 2008) Apyravuje, ofHOCHO Jja ce ofipe/i6e 0 3aCTOjy poKa
OJJHOCe Ha HEKH O/ 3aKOHOM NpeJBUhEeHUX Y3POKa, TO jeCT HecaBJaAUBUX MIpelnpe-
Ka 06jeKTHBHOT KapaKTepa, paTa ¥ CINYHO, a HE U Ka/ja 3aKOHOM HHUCY JJONYIITeHa
cTULaka Hekux npasa (Brezanski 2009, 619)

88 MYayseTHO, TO MOXXe GUTH M Tpe TOr JAaTyMa aKo je Ha 3eMJ/bUIITY IIOHOBO
yCIOCTaB/beH PeXUM NPpUBATHe CBOjuHe npe 4. jyna 1996. roguue (Simonetti 2008,
45).
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7. CTULAHE NMPABA KOPULWUREHA OAPXAJEM

Y HOBHjOj CyACKOj Mpakcy je 3ay3eT NOTBPAAH CTaB Ja je M IpaBo
kopumhemwa Moryhe crehu oapkajem, mog uctuM yciosuma.?® Takas cras
UIaK HUje jeUHCTBEH y AoMahoj cyackoj npakcu.’® UHTepecaHTHO je Ja cy
OJIJIyKe KOojuMa je J03BOJ/beHO CTUllakhe MpaBa Kopulthewa Ha CTBapUMa y
JPYLITBEHO] CBOjJUHU [IOHOLIEHe Yy TOTOBO UCTO BpeMe Kaja je Ha CeJHU-
nama Ofe/bera 3a NpuBpeHe cnopoBe [IpuBpeHOr amesalMoOHOT CyAa U
ceguuny Ofe/bera 3a IpUBpeHe NMPeCTyNe U yIpaBHO-PayyHCKe CIOPOBe
3ay3UMaH MOTIYHO CynpoTaH cTaB Ja ce 4. 28 30CII0 npuMemyje caMo Ha
IpaBo CBOjUHE, a He U Ha NpaBo Kopuuihema.’!

Ykosuko ce mpaBo Kopuuthema Moxe cTehu ofpxajeM, WU TO MOJ
HMCTHUM yCJIOBMMA Ka0 CBOjUHA, IOCTAaBJ/ba Ce MUTame 300T yera 64 HEKO 6UO
MOTHUBHCAH Jla UCIyHaBa YCJI0Be HEONXOJHe 3a CTHLlalme [paBa CBOjHHE,
a OHJA ce 33/I0BOJbMO CTULAKEM CaMO IpaBa Kopuuihemwa. JeAUHO JO-
TUYHO objallbere OU OGUJIO Zja ce MyTeM O/p»aja HacTojaso ctehu mpaBo
Kopulthera Ha 3eMJBUINTY y JPYIITBEHO] CBOjUHU y BpeMeHy Kajla HUje
GUJI0 103BOJbEHO CTHUIALE [TPaBa CBOjUHE ofipyKajeM.”?

Ha Ty npernocTtaBky 64 Tpe6Gasio Ha/Jl0oBe3aTH CTaB HajBHIIEr cyaa JAa
»nocse doHoulerba 3AKOHA O NAAHUPArY U U32padrbl Kojum ce 003806084
KOHBep3uja hpasa kopuwhera 3em/auwmad... uHcmumym odpcaja (kao ycma-
HO8A NpuBamMHOz Npasa) Moxce ce no AHAA02Uju NPUMEHUmMU U Hd Npaso
Kopuwhersa“>3

89 Bup., npumepa paau, BKC, Pes. 2036/2015, 16. jyn 2016, ParagrafLex; Anea-
nuoHu cyn y Humy, k. 1375/2017, 23. debpyap 2017, ParagrafLex; IlpuBpesnu
anesanuonu cya, Ibk. 557/17, 23. asryct 2018, ParagrafLex; BKC, PeB. 3464/21,
20. janyap 2022, ParagrafLex.

3a xpBaTCcKo npaB BuA. Brezanski 2009, 622 u nasme; Kontrec 2017, 577 u jasbe.

% Bug, Ha npumep, Anesnanuonu cyzn y bBeorpaay, k. 6539/10, 4. HoBeMbap
2010, ParagrafLex; llpuBpeiHy anesanuonu cys y beorpaay, [1x.3485/18, 17. fe-
uembap 2020, ParagrafLex.

91 Ogroeopu Ha muTama NPUBPEHHUX CYA0Ba, yTBpheHu Ha cegnunama Ofe/berba
3a npuBpezHe crnopoBe [IpuBpesHOr anesanuoHOr cyAa, 3. HoBeM6pa 2015, 4. Ho-
BeM6Opa 2015. u 26. HoBeMOpa 2015. v Ha ceguunu Ofe/berba 3a NPUBPELHE Tpe-
CTyIe U yIpaBHO-pavyyHcke crnopoBe, 30. HoBeM6pa 2015, IngPro.

2y KOHKpPemHOM cAy4ajy pegusujcku cyd cmampa da je myxceHu 3ajedHo ca npem-

X00HUYUMa cmekao npago kopuuiherba no ocHosy pedogHoz 00paaja 3a Koju je npo-
nucaH kpahu pok dpxcasure (10 20duHa)... 3a osaj 0dpicaj nompebHo je ocum dpoca-
guHe 00 10 200uHa ucnyrerve jow 08a yca08a: 3aKOHUMOCM U cagecHocm dpacaoya.”
BKC, PeB. 2036/15, 16. jyu 2016, ParagrafLex.

93 BKC, PeB. 2036/15, 16. jyu 2016, ParagrafLex; BKC, PeB 3457/2019, 26. HoBeM-
6ap 2020, ParagrafLex.
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[TocTaB/ba ce NUTak€ KOjH je ratio 3ay3uMara TakBOT cTaBa?

HecnopHo je ma ykoJsinko je Moryhe ctehu cBojuHy oapkajeM, oH/ia je TUM
npe moryhe crtehu ofpkajeM U MpaBo Koje je yKe 0f, CBOjUHE, UCTIYHEHEM
UCTHUX ycaoBa. Kako je y uMTUpaHOM CTaBy CyZa ped O TOMe Ja ce NMpPaBo
kopuiiherwa KOHBEpP3UjoM IpeTBapa y NpaBo CBOjUHE, OHJA je U JIOTMYaH
HacTaBaK MCTOT CTaBa y CMUCJIY O6jallilbeba Kako ce TO NpaBo Kopulihemwa
Moxxe cTehu Te yBohema MoryhHOCTH Aa To 6y/ie oApKajeM. YTJIaBHOM Cy TO
6usie cUTyallje y KOjUMa, Y BpeMe 3aKJ/by4yera yroBopa o NpeHocy IIpaBa,
HUje 6UJIO0 J03BOJbEHO CTUIabe CBOjUHE ofpkajeM. C Apyre cTpaHe, TaKaB
3axTeB je HeKaJ, 6o ,CUTYpPHHUjU“ MyT 3a CTULA0Le, UMajyhu y BUAYy Ja Cy
CYZlOBU CKJIOHMjU JAa YTBpJe [Ja NMOCTOju NMpaBo Kopuiihemwa, y oJHOCY Ha
[paBoO CBOjUHE, a caMa YMibeHHLa YyTBphewa NpaBa Kopulihema TyXKHUOLa,
NpUMEHOM UHCTUTYTa KOHBep3uje, BOAM [0 CTULabha [IpaBa CBOjUHE.

Hnak, cMaTpaMo Jia MOCTOjU joIl jeJlaH pasJior 360T KOjer Cy CYyAOBH, V
HEeKUM ojJlykaMa, ¢paBOpU30Ba/iM CTHLake NpaBa Kopulllhewa oApxkajeM.
Haume, Beh je HaBeZieHO [1a jefaH [Jleo CyACKe MpaKce cMaTpa Aa ApiKasall
He MOXe OWTHU caBeCTaH YKOJIMKO 3HA /]a je CBOjUHA JPYLITBEHA Te /A IO-
CAeJUYHO TOME OH He MOXe OUTH BJACHUK. YIIPABO Tajla CYAOBHU IoJja3e
0Ji, TOra Jla je yCJI0B CaBECHOCTH HECIOPHO MCIyH-eH OHJA Kaja ApKaJal
3Ha [la HUje BJIaCHUK, ajld Bepyje Aa uUMa IpaBo Kopuiuhewa Te jAa ce y
KOHKPETHOM CJIy4ajy Moxe ofpkajeM cTehu mpaBo kopuiihewa, aju He U
CBOjuHe OyAyhH /1a caBeCHOCT y CMHUCJIy BEpPOBama JIpKaolia /ia je caM BJiac-
HUK He MOXKe NOCTOojaTH.

YuHu ce Ja CyfOBU NPUMEHOM HMHCTUTYTA OfpXaja Ha CTULAme Ipa-
Ba Kopulnhema Ha 3eMJ/bHLITY y APYIITBEHO] CBOjUHU OCTBApyjy HajMambe
TpU LW/ba: NPBO, HacToje Aa noBehajy 6poj cuTyaluja y KojuMa ce MOXKe
NPUMEHUTH HUHCTUTYT KOHBep3Hje; ApPYro, NpaBHO peryjauuly oHa ¢ak-
THYKa CTalka KOja MCIYHABAjy yCJI0BE 3a NPUMEHY UHCTUTYTa OLpPXKaja,
il JaTUpajy U3 BpeMeHa KaJla HUje OMJIO [03BOJbEHO CTHLakbe CBOjUHE
oJip>KajeM Ha 3eMJbMUITY y JPYLITBEHO] CBOjuHY; Tpehe, yTBphuBameM npa-
Ba kopuuhemwa u3beraBajy KpUTHKY Jia YCJI0B CaBECHOCTH He MOXe GUTU
UCITyH-eH.

CnenuduyHoO je, UMak, To LITO Ce CTaB Ja je JJ03BO/bEHO CTUIlame NpaBa
Kopuwhemwa ofpKajeM NpHUKa3yje Kao ,HOBU', MaKO Tra MIPUMEY]jy YaK U Ha
cuTyaluje Koje fatupajy oa npe 1996. rovHe, kKaZia HUje GUJIO J03BOJbEHO
CTULIaKe CBOjUHE Ha 3eMJbUIUTY Yy JpPYIUTBEHOj CBOjUHU oApxkajeM. Umnak,
TakaB CTaB HHje ,HOBU', 0 YeMy CBEJI0YM JIMTEPATypa joul U3 cejamjece-
TUX rogvHa 20. Beka, y KO0joj ce HaBOJHU Ja je Cy[CcKa Ipakca HeCYMHbHUBO
npu3HaBaJa MOryhHOCT cTuLama npaBa Kopulrhemwa ofgpxajeM (Famc 1974,
266-267).
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8. 3AKJbYYAK

HHCTUTYT cTHULIaka NpaBa CBOjUHE OJpXKajeM Ha 3eMJ/bULITY Y APYyLITBe-
HOj CBOjUHHU Ipellao je myT of, HeMoryhHOCTH MpuUMeHe padyHajyhu of
6. anpusia 1941. rogune, 10 6pucama wi. 29 nusmenama 30CI0 u3 1996. ro-
JINHe, OJJTHOCHO yBohewa MOryhHOCTH J1a ce IpaBO CBOjUHE HA 3eMJbUILNTY
y APYLITBEHOj CBOjUHHU CTEKHe oApkajeM. Kako je BpeMeHOM c€1abHo KOH-
LeNIT MOHOII0J1a PYIITBEHE CBOjUHE, TO He CaMo Jia je J03B0/beHO CTUlamhe
IpUBaTHe CBOjHHe Ha HeKaJa MOJApPYLITB/pEHOM 3eM/bUIITY Beh je cyncka
npaKca OTHLLIa, YAHU Ce, ¥ Ja/be y peslakcalivjy npasuja. HajMame cy ABa
pasJsiora 3a To. [IpBo, BHIlle HUje NoCTojasa NoTpedba 3a paBOpPU30BaAEM
JApylITBeHe CBOjuHe. /lpyro, cTpora npvMeHa IpaBuU/a O 3aKOHUTOCTH,
a noceGHO CaBECHOCTH Jp)KaBHHe 3HayajHO OM CMambuJa M0J/be NPUMeHe
WHCTUTYTa ofpkaja. Taga 6UCMO JOLLIM A0 jefHe alcyp/iHe CUTyaluje -
HacTojehH Ja CTPUKTHO NPUMEHUMO NpaBUJa O KBaJUTETHMa JpP>KaBUHE,
MOCTyMaJu GMCMO MPOTHMB3aKOHUTO, O6yAyhy Aa He GMCMO CKOPO YOTILUTE
NpUMEeWkYBA/IY NIpaBUja O OAPXKAjy Ha 3eMJ/BULITY y APYIITBEHO)j CBOjUHH,
LITO 3aKOHO/JABaL, HECIIOPHO [03B0/baBa.

AHasnu3a cyAcke Mpakce yka3syje Ha TeHJeHLHje 1a ce MUHCTUTYT OfpKaja
(yomuiTe mocMaTpaHO) ,MCKOPHUCTH" 3a pelllaBakbe T3B. CTAPUX NPESMET],
a OHJa NMOCPeJHO U 3a cpehuBame CTawa y KaTaCTPy HENOKPEeTHOCTH, y
CMUCJy CMamema 6poja HeyKibKeHUX objeKaTa 3a Koje UIaK I0CTOjU KaK-
Ba-TaKBa JIOKYMeHTalHja Ha Kojy 6U ce MOIJIa IPUMEHUTH, UCTUHA HeKaza
duekcubuHuje cxBaheHa, 3aKOHCKa IpaBUJIa O OPKajy.

[locTyname cy/j0Ba y CIOPOBUMA KOjU Ce THYY 3€MJbULITA Y JPYIITBEHO]
CBOjUHHU OMJIO 6U MOXKZA JIAKIIIe J1a je 3aKOHOoAaBall IOCBETHO MOCeGHY pe-
ryJIaTUBY TOM UHCTUTYTY, YMECTO ILITO je MpeABU/Ie0 MPUMEHY UCTHUX Mpa-
BUJIA O OJpKajy 6e3 063Upa Ha PeXUM Y KojeM ce CTBap HaJsa3u. Mmajyhu
TO Yy BUAY, CYZICKA MpakKca je cebu, Moxkaa cMeMo pehu M onpaBjaHo, Aaja
3a MpaBo /3, aKo He 6Galll CTBapa HOBA MPaBUJIa, a OHAa 6ap GpJIeKCHOUITHYje
cxXBaTa U NpuMembyje nocrojeha.
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ACQUISITION OF OWNERSHIP THROUGH ADVERSE
POSSESSION OF SOCIALLY OWNED LAND

Summary

The removal of the provision prohibiting the possibility of acquiring
ownership through adverse possession of land in so-called ,social
ownership“ (drustvena svojina) has created numerous dilemmas and made
this legal institute topical. The courts have faced not only the challenge of
how to assess the legality and conscientiousness of the possessor, but also
the question whether the time that elapsed before the prohibition was
lifted could be included in the time-period for acquisition of ownership.
Considering the significant number of court disputes, the authors believe it
is important to address this topic. Although it seems that the institute of
adverse possession is slowly ,going down in history*, because it contradicts
the idea of properly maintained land registers, the fact is that courts still
resort to its rules, since it sometimes remains their last resort in an attempt
to transform certain factual situations into legal ones.
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