YIK 347.232.4
CERIF: S130
DOI: 10.5937/AnaliPFB1901168D

Hp Karapuna Jlonosuh Bojnh*

OZIP)KAJ KAO HAYMH CTULABA HP*QBA CBOJMHE HA
HEITOKPETHOCTHU

Luw 0602 pada je da ce 00pedu OoMeH NpuMeHe UHCIMUmyma oopacaja, mo
jecm 0a ce Hale 002060p Ha numaree y Kojum je mo cumyayujama y npaxcu mocyhe
ucnyHumu ycnoee Koje sakonooasay saxmesa me cmehiu npago ceojune na 06aj nHa-
yun. /lo odeosopa na mo numarse oohu fiemo amanuszom cyocke npakce. C Opyee
cmpane, npeomem pada Hehe O6umu ocpanudeH AHAIU30M npakce OoMahux cyoosa
6eh hemo y pady ananuzupamu u mekcmose nojeOUHUX HAypma 3aKOHUKA Koju cao-
poice 00pedbe noceehere 00pacajy, Kao U peuerba caopicana y ynopeOHoMm npasy, ca
yumem 0a Ux Ynopeoumo ca NO3UMUGHUM NPAGOM HAULE 3eMbe.

Y paoy he ce omeopumu numare onpasdanocmu, amu u nompebe 3a
nOCMOjarbeM UHCMUMYma 00picaja y cagpemMeHom npaegy, me numarse mo2yhinocmu
nOCMOojarea cagecHOCMuU Kao HeONXOOHO2 YCL08d 34 CMUYARE CEOJUHEe 00piicajem y
c8emiLy ypeoHo 8OHeHUX pecucmapa HenoKpemHoCmu.

Cesaxaxo Hajcynmunnuje numaree Koje ce HYJCHO Hamehe Ha cam NomeH
oopoicaja jecme onpasoanocm 0802 UHCIMUNMYMA Yy CEemIy uoeje 0 Henospeousocmu
npasa ceojune.

Kibyune peun: Ooporcaj. — Hpocasuna. — Ipaso ceojune. — Cagecnocm. — Haueno
noy30area y Kamacmap HenokKpemHuoCcmu.

Aytopka je noueHt [IpaBHor dakynrera YHuBep3urera y beorpany, k.dolovic@
ius.bg.ac.rs.

Unanak je Hactao Kao pe3ynTar pajga Ha mpojexry [IpaBHor ¢axynrera
Yuausep3ureta y beorpany Hoenmumemcku npeobpasicaj Cpouje 3a 2019. roguny.
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Karapuna [domnosuh bojuh (ctp. 168—-192)

1. YBO/

Mo mpaBuily, BIACHUK j€ UCTOBPEMEHO M JAprKaial cTBapu.' Ipika-
BUHA je, JaKJie, MPETIIOCTaBKa MpaBa CBOjUHE, ,,[IOIITO je y OecKpajHoj
MHOXHHH CITydajeBa IpyKanall JOuCTa yjenHo BaacHuk > U3ysenu ce, 1o
NpaBHIIY, OHOCE WIX Ha y3ypIanujy Ipasa CBOjUHE WX Ha JpKaola Koju
Bepyje Ja je BIacHUK (M3BaH TOTa OCTajy CUTYyallHje Kaja ce CTBap APKH,
IIpH YeMy IpskKayiall 3Ha Ja HHje BIACHHK, a HHje HH Y3ypPHHpPao HUIH]e
MIpaBO CBOJHHE — HA MIPUMED, ApKame HaljeHe CTBapH, 3aKyI, MOCIyTa...).
Harre mpaBo caMo y Ipyrom ciiydajy mpy»a 3aliTUTy T€ JpPKaolly Jaje
HIAHCY Jla MIaK MOCTaHe THTYJIap NpaBa MPUMEHOM MHCTHTYTA ONprKaja.

[IpaBo CBOjUHE Ce HE MOXE HM3TyOHTH MPOCTUM HEBpIICHEM.) Y
CyNIpOTHOM, TO O6m Omya o6aBe3a, a He mpaBo. CTora crapy BIACHUK HE
MOJKE M3ryOHMTH IPaBO camMo 300r Tora miTo ra Huje Bpimo Beh camo y
ClIyYajy Ja je Ha HErOBOj CTBapU HOBH CTHIANAIl OPUTHHAPHO CTEKAO
TIpaBO CBOjHMHE, jep Ha MCTOj CTBAPH HE MOTY HCTOBPEMEHO MTOCTOjaTH JBa
UCKJbyuHBa BiacHuKa.* IIpeMa TOMe, TO LITO Ce€ THTYJIAp HUje KOPHCTHO
CBOjUM TIpaBoM ozipeh)eHO Bpeme HHje JTOBOJHHO 3a NMPUMEHY MHCTUTYTa
onprkaja, Beh MCTOBpeMEHO MOpajy Aa MOCTOj¢ U HEAKTUBHOCT Ha CTpaHU
TUTYyJapa MpaBa CBOjUHE U JApKaBUHa ofpeljeHOr KBajauTeTa y MpoIuca-
HOM BPEMEHCKOM IEPUOIY, C Apyre CTpaHe, fa OM ce MOIJIO TOBOPUTH O
OpyKajy Kao HaYMHy CTHIIama cBojuHe.’ Jlakite, KIbyuHY YIIOTY 3a HIEjY
ofipXKaja M TpeTBapame Ap:KaBUHE y Cy0jeKTHBHO MPaBo® MMa BpeMe Kao
npaBHA YHI-CHUIA.

Cruname ol HeBIaCHUKA PECTaBIba OJCTYyMamke Ol OpOjHUX Mpa-
Buia rpahanckor mpasa. [locTtoju 1 KOHQINKT MHAMBUAYAIHOT U KOJIEK-
TUBHOT MHTepeca.® CTora ce MoCTaB/ba MUTAKE Ja JIU je MOCTOjamhe HH-
CTHTYyTa Ofpraja onpaaaHo. TauHuje, KOju je TO HHTEepPeC TOIUKO OMTaH
Ja OU BHberosa 3allITUTa ONpaBaaBasia (paBOPHU30BaAKE JprKaola y OJHOCY
1

Philippe Malaurie, Laurent Aynés, Les Biens, Paris 2010, 165.

2 Brnamumup Bomwnenuh, /lpowcasuna, Ilojam, npupoda, 3awmuma u paszioe

sawmume, beorpan 2015, 107.

3 Ymecro muHorux Buj. Marie-Laure Mathieu, Droits biens, Paris 2013, 327.

4 Maprun Beapum, Ierap Knapuh, Ocnose umosuncroe npasa, 3arpe6 1983,
193.

5 Jean-Louis Bergel, Marc Bruschi, Sylvie Cimamonti, Les Biens, Traite de droit

civil, sous la direction de Jacques Ghestin, Paris 2010, 238.
% Nikola Gavella, Posjed stvari i prava, Zagreb 1990, 158.

»BpeMe Kao TpaBHa YMICHHIA MMa onpeleHOr yTHIaja M H3a3MBa HE CaMo
TpaBHE MOCITEqUIE y OONHIallHOHOM IIPaBy KO 3aCTapelioCTH IOTpaxuBama Beh u y
CTBapHOM MpaBy Kon oxpxkaja.” parosby6 CrojanoBuh, Cmeapno npaso, Kparyjesau
1998, 136.

8 Jlymko Memuh, Hoso cmeapno npaso PenyGuxe Cpncxke, Bama Jlyka 2016, 62.
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Ha BnacHUKa. [Tohemo nu on unmeHulle aa je cBojuHa’ HajarncoayTHHje™
CTBapHO mpaso 3amruheno gomahum u Mel)ynapoxnum akruma,'! Herpu-
KOCHOBEHO MpaBo,'? koju OM TO pa3jo3u OMpaBaaBalu HIE]Y ,,00Jbe He-
npasaa Hero Hepen .t

VYrpkoc ueju 0 CBOjUHHM Kao HajallCONyTHHjEM M HETPUKOCHOBE-
HOM TpaBy, HECIIOPHO je Ja Ce MO)Ke TOBOPHTH O H-CHOM OTpPaHUUYCHY
u onrtepehemy.’* MehyTum, MHCTUTYT ompikaja OCTaje JajJeKo O THX
MOjMOBA, OJTHOCHO HE MOXKE C€ TOJIBECTH HH I0J] OTPaHUYCH-€ HU IOJ
onrepeheme cBojune. Kako ce onna onpaenasa haBopr30Bame JpKaBUHE
HaJl CBOjUHOM?

[lojeaunu aytopu cMmarpajy 1a je oAp)kKaj yCTaHOBa IPYIUITBEHOT
MOpeTKa YHjH je IIJb Ja ,,ACKPUCTAIHIIE  CUTYalH]y, T Ja je Y OIIITeM
UHTEepecy aa ce (akT U MpaBo MoAyAapajy.’> Y HCTOM MpaBIly WAy ¥ OHH
KOjH JTONajy Ja je WHCTUTYT OJp’kKaja HelpaBeJaH caMO Ha MPBH IOTIIEC,
Jla je HEeCIOpHO Jla ©Ma MaHa, aJli Jia je TO IieHa Koja Mopa Outu riaheHa
3apaj BUIIMX IMJbeBa.'® [Ipakca Hammx CylgoBa 3aCHOBaHa je Ha CIIMY-
HOM CTaBy, T¢ CYAOBH Yy OIUIyKama y KOjuMa C€ NO3UBajy Ha MHCTHUTYT
OZIp’Kaja HaBOZE Jia je y MHTamy ,,yCTaHOBa O OIILITEr MHTEepeca, jep ce
npeTBapameM (paKTHUYKOT cTama y MPaBHO OCTBapyje APYLITBEHA IOTpe-
0a 3a u3BecHolihy y npaBHUM omHocuma™.t’

Mana, KOJMKO TOJ C€ YMHWIO 1a je Temko Hahu ompaBmame 3a
MOCTOjar-e MHCTUTYTA OIp)Kaja, YHHU Ce 1A je joI Texke Hahiu, ako mohemo
0] TIPETIOCTaBKE O YPEAHO BOD)CHHUM jaBHUM pPErHCTpUMa, CUTyalHje y
KojuMa O OMITM HCIYH-CHH YCJIOBH 3a CTHIIAIE IIPaBa CBOjUHE OJpKajeM,
y CBETIy IMO3UTHBHOINPABHUX pPEIIeHha y Halloj 3eMJbH. Tpebano ou cro-
ra OTBOPHUTH M NHTame MMa JH MecTa OApKajy Kao HAauMHy CTHUIIamba

O nojmy ceojune Bua. u: Simon Gardner with Emily MacKenzie, An Introduc-
tion To Land Law, Oxford 2012, 181; Roger J. Smith, Property Law, New York 1998, 6.

19 Bun., na mpumep, wi. 544 ¢pamiyckor [paljaHcKor 3aKOHHKA.

" Bume o oBome Bux. [parop Xubep, ,,[IpaBo Ha MHPHO yXXHMBame HMOBHHE,

00JIHIN HEroBOr YrpoXkaBamba U MOIyNHOCT MOHOBHOT yCIIOCTaBJbalha y jyTrOCIOBEHCKOM
npaBy”, Ilpaso wyockux npasa (npup. Koncrantun OOpamoBuh, Munan I[layHosuh),
Beorpan 1996, 203-227.

12 Mapuja Topoman, ,,IIpaBo CBOjHHE y YIOPEIHOM 3aKOHOXABCTBY™, Cmparu
npasnu scusom 44/1964, 4.

13 Gabriel Marty, Pierre Raynaud par Patrice Jourdain, Les Biens, Paris 1995, 184.

4O HeonxomHOCTH pasrpaHuMueHA MOjMOBA OrpaHHUCHA K onTepehema mpasa
cBojune Bua. Karapuna [lonouli, ,,Cycencko mpapo: 1ojaM, KapaKTEPUCTHKE U OITHOC
npema CTBapHHUM ciyxOenoctuma‘, Cmpanu npasnu sicugom 3/2012.

15 Jean-Louis Bergel, Marc Bruschi, Sylvie Cimamonti, 238-239.
16 Frederic Zenati, Droit Civil, Les Biens, Paris 1988, 321.

17 Ipecyna Anenanyonor cyna y beorpamgy I'x. 14084/10 ox 3. menem6Gpa 2010,
Intermex cyncka npakca.
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CBOjMHE, HA HAYMH KaKO j€ Taj HHCTUTYT PETYJINCaH 3aKOHOM O OCHOBaMa
CBOJUHCKOIIPaBHUX OHOCA'®, Te UCIIUTATH ONPABIAHOCT 3a ONCTAHAK TOT
HaylHa CTHLAKka CBOJUHE HAa HEHNOKPETHOCTUMA, C jeHE CTpaHe, ajlud U
aZIeKBaTHOCT MPOMHMCAHUX yCJIOBA 32 HErOBY IPHUMEHY, C APYyTe CTpaHe.

2. IHCTUTYT OJPXAJA ¥V [IO3UTHUBHOM IIPABY
PEITYBJIMKE CPBUJE

3aKkoH 0 OCHOBaMa CBOjHHCKOITPABHUX OJ{HOCA MocBehyje camo JiBa
YjIaHa OfIpKajy Kao OPUTMHAPHOM HAYMHY CTHIaha MpaBa cBojune. Hau-
M€, IErOBUM Wi. 28 MPOIMCAaHU CY YCJIOBU 3a CTHIIAE MpaBa CBOJHHE
oJlpKajeM, Kako 3a MOKPETHE TaKO M 3a HEMOKPETHE CTBapu. YCIOBU Y
Moryiely KBAIWUTETa JP)KABUHE CE HE Pas3sIMKyjy, OMHOCHO 3aKOHOIABAI
npensula ¥ peIOBHU U BaHPEIHHU OIpKaj y 00a ciydaja. Pasmukyjy ce
POKOBH.

VY nomenytoM ui. 28 3akoHonaBail nocsehyje Ba craBa HEMOKPET-
HAM cTBaprMa. CTaBOM 2 TIPOIHUCAHO je 11a ,,caBECTaH W 3aKOHHUTH AprKa-
Jiall HeTMOKPETHE CTBAPH, HA KOjOj IPYTH MMa MPaBo CBOjHHE, CTHYE TPABO
Ha TOj CTBapW OJpKajeM IMPOTEKOM JeceT roanHa“. McTuMm diaaHoM, CT.
4, TporrcaHo je aa ,,caBeCTaH IpsKajall HEMOKPETHE CTBAapH, Ha KOjoj
JIPYTH ¥Ma TPaBO CBOjUHE, CTHYE MPABO CBOJUHE HA TOj CTBAPH OJPIKajeM
npotekoM 20 roauna®. Kako je wi. 29 30CO OpucaHn, Taj 3aK0H OJpxKajy
moceehyje jomr camo jemaH wiad, wi. 30, KOjUM je peryIHCcaHO IHUTamke
MOYETKa, KCTEKa POKOBA, ypauyHaBamba BPEMEHA, MIPEKUIa U 3aCToja.

Hako cy kBamuTeTH ApKaBUHE, TO jECT 3aKOHHTOCT, CABECHOCT U
HEMaHJPMBOCT, YCIIOBH 3a CTHIAhE MIPaBa CBOjUHE PEIOBHHM OJpXKajeM,
BUXO0BY aeduHUIN]y Hamazumo tek y I'masu V 30CO (koja je mocehena
NIp’KaBUHU), TadyHUje wi. 72. Y 4. 72, ct. 1 mox 3aKOHUTOM JIP>KaBHHOM
MoJjpa3yMeBa Ce OHa Jp)KaBUHA KOja C€ 3aCHMBA Ha ITyHOBA)KHOM IIPaB-
HOM OCHOBY KOjH je TOTpeOaH 3a CTHULame NpaBa CBOjUHE W aKo HUje
nprudaBJbeHa CHIIOM, MIPEBapOM HIIH 3JI0yOTpeOOM MOBEpEema, 0K ce Y
CT. 2 caBecHa JpKaBrHA Je(UHUIIIE Ka0 OHA KaJla Jp)Kajall He 3Ha WIH He
MOJKE 3HATH Ja CTBap KOjy AP HHje merosa. LluTupanu wiaH 3acimyxyje
Oap Tpu, HajOmaxke pedeHo, KPUTHKE, IITO jeé W HECHOPHO y Teopuju. To
U3 pa3iora mro ce neUHUIMje KBAJIWTETa Ap)KaBHHE Haya3e y TIIaBU
Koja je mocBehena np>kaBUHU, a HE CBOjUHHM, TE OU CE CTOra MOTJIO OYCKH-
BaTH Jla IOMEHYyTe JchuHUIMje Oyay YOIIITCHU]je, T Ja CE HE CBOJC Ha
CBOJUHCKY JpskaBuHy. [IpBO, 3aKOHOJaBall MOjaM 3aKOHHTE Jp)KaBHHE'

18 3akon 0 ocHoBaMa cBojuHcKonpaBHux omHoca — 30CO, CmyorchOenu aucm
C®PJ, 6p. 6/80 1 36/90, Cryorcoernu nucm CPJ, 6p. 29/96 u Cayscoenu enacnux PC Op.
115/2005 — np. 3aKoH.

19 3a Bampennm ofpiKaj 3aKOHHTOCT Ce HE 3aXTEBa, AllM OHA YIA3U Y IIOjaM Ca-
BECHOCTH Jp)kaBHHe. Takolje, 3aKOHUTOCT ce He 3aXTeBa HHU 3a OIpXKaj CTBAPHUX CITYXK-
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CBOJIM Ha TI0jaM 3aKOHHUTE CBOJUHCKE JIp)KaBHHE, IITO je HetauHo. HanwMe,
JIp’KaBMHA MOXKe OWTH 3aKOHMTA a Jla HUje CBOjUHCKA Beh ap)kaBHHA Ipa-
Ba. J[pyra KpuTHKa je Jia 3aKOHOJIaBal| MOTPEIIHO cMaTpa Ja je YCJIOB 3a-
KOHUTOCTH W TO J1a Ip)KaBHHA HUje MaHJbuBa. To je morpemHo 300r Tora
IITO JIp>)KaBMHA MOXKE OWUTH 3aKOHHUTA a MpaBa, Kao U 3aKOHHTA MaHJbHBA.
Hawume, npxaBuHa ce, IpeMa KpUTEPUjyMy HEHE MpaBHE 3aCHOBAHOCTH,
JICNTA Ha 3aKOHUTY W HE3aKOHUTY, a MpeMa KPUTEPHUjyMy HAuWHA Ha KOjU
je mpubaBsbeHa, Ha MPaBy ¥ MaHJbUBY.2® JeIMHO OMpaBaame 3a TAKBO 3a-
KOHOZABHO PEICH¢ MOIIO O OMTH y TOME IITO j& 3aKOHOZAaBall Ha TOM
MECTy MMao Yy BHIY CaMO PEIOBHH OJIP)Kaj KaO HAUuWH CTHIAma MpaBa
CBOjUHE, 32 KOjU C€ 3aXTeBa M 3aKOHUTOCT U HEMaHJbHUBOCT JAPIKABHUHE,
T€ je HCTOBPEMEHO M3Pa3vo CTaB J1a y CIy4ajy BaHPETHOT oapkaja (IITo
CcMaTpaMo TUCKYTAaOMITHUM) MpaBa Jp>KaBHHA HHje YCIIOB CTUIIAka MpaBa
CBOjUHE. YKOIHUKO O ce TO 00jallmbehe MPUXBATUIIO, OHO OH J0BENO J0
JOIII jeTHEe KPHUTHKE TOT 4YiaHa, Koja OM ce cacTojajia y TOME INTO CE WL
72, xoju 6u Tpebaso ma Oyme OMIITH YiaH 32 WHCTHUTYT OApIKaja, MOXKE
NPUMEHUTH CaMO Ha CHTyallje CTUIalka CBOJUHE OAp)KajeM, a He W Ha
CTBapHE CIIyKOCHOCTH, jep Ce 3a HHUX 3aXTeBa caMo IpaBa JIp>KaBUHA U
MpOTEK poka (jep Taxa He OMCMO TO3HABAIM IM0jaM MpaBe Ip>KaBHHE Kao
OJIBOjECH Of IIIMPET TI0jMa 3aKOHUTE ApxaBuHe). Tpeha kpuTHka ce omHO-
cu Ha JedUHHIN]Y CABECHOCTH KOjy 3aKOHO/AABall TIOHOBO HEMOTPEeOHO
Cy’aBa caMo Ha JAp)KaBUHY CTBapH, 3a00miazelin Tako CUTYyaIljy caBec-
HE JIp)KaBUHE IMpaBa.

Hako He cnanmajy y Jeo Hamer MO3WTHBHOT TpaBa®l, HUje HAOA-
MET MOMEHYTH HHU pelliemha caapkaHa y Haupry 3akoHUKa O CBOjHHU H
JIpYruM cTBapHUM npaBuma*? u Haupry rpahanckor 3akoHuka Permy6iu-
ke Cpbuje?®. Hanme, Hanpr 3akoHHKa O CBOJUHH W JPYTMM CTBapHUM
npaBUMa JIAJICKO JICTaJbHUjE PErYNUILIEe MHCTUTYT OApKaja Kao HadMHA
CTHIala TpaBa CBOjUHE, TauHHjE JECET WiaHOBa je mocBehieHo muTamy
CTHIIamka CBOjUHE onpkajeM. IIpBa HoBHHA y ogHOcy Ha 30CO jecte Ta

6eHocty, Oynyhu na 3akoHOIaBall He Pa3jiHMKyje PEIOBHH M BaHPEIHU ONPXKaj CTBAPHHX
ciyxbeHocTd, Beh y3 mpaBy Op:KaBHHY 3aXTeBa jOII CaMO MPOTEK POKa Of J(BAAECET
TOZIMHA.

20 Crannmwa IMaynosuh, ,,Onpxaj (Usucapio)*, Bpanuu, Yaconuc Adsokamcke Kko-
mope Cpouje 1-2/2008, 135.

2l TocMarpamo i HHCTHTYT OfpXKaja 1 ycTopujckonpasHo, Bunehemo na cpricku

I'pahancku 3axonuk (CI'3) o onprkajy rosopu y ['mau VI, kojy Hacnosssasa ,,O 3acrapeno-
ct’, ma y wi. 922 neduHMUIIE 3aCTapeIoCT Kao ,,0Mpeaesbemhe 3aK0Ha, TI0 KOMe jejaH 300T
HEynoTpeOberba 3a HEKO TOAYXKe BpeMe IpaBo r'y0H, a APyru ca CaMUM YHoTpeOsbermheM
nobuBa u mpubaBpa“. Y wi. 926 n 927 ce 3a cTHUHAmE CBOJUHE OZpXKajeM 3axTeBa 3a-
KOHHUTA, CaBECHA M TpaBa Ap>KaBUHA, AOK Cy y Wwi. 928 u 929 mponucaHu pOKOBH, H TO
TPHU TOAMHE 3a MOKPETHE CTBAPH, a AECET IOJMHA, OAHOCHO JIBAJECET YETHPU TOAUHE 32
HETIOKpPETHEe CTBapH.

2 htps://arhiva.mpravde.gov.rs/cr/news/vesti/zakonik-o-svojini-i-drugim-
stvarnim-pravima-radni-tekst.html, 14. centem6ap 2018.

B https://www.mpravde.gov.rs/files/NACRT.pdf, 14. cenrembap 2018.
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mro Hanpr mo3Haje Tpu BpcTe ozpkaja, koju ce mely coOoM pas3iukyjy
M0 YCIIOBMMA 3a KBaJIUTET Ap>KaBUHE, C jeIHE CTpaHe, ajlk U Iy>KUHU PO-
KOBa, ¢ pyre crpaHe. Kako cy nmpenmer Halller HHTEpeCOBamba HEIIOKPET-
He CcTBapH, maxmy hemo mocetuTH mpe cBera wi. 122 Hampra, xojum je
MPOMKCAHO J]a CBOjUHY HETMIOKPETHE CTBAapH CTUYE: 1. caBeCHU, 3aKOHUTH
W WCIIPAaBHU JIpiKanial] KOju JIeCeT TOJWHa BPINU CBOJUHCKY JIpP)KaBHHY;
2 caBeCHM M 3aKOHUTH WJIM CABECHM M MCIPABHM JAprKajiall KOjH je BPILU
METHAECT TOAUHA, OMHOCHO 3. CaBECHHU JprKaiall KOjH je BpIIN ABaJeceT
roanHa. 3a CTHIalkhe¢ CBOJUHE HA TOKPETHHM CTBapuMa Mpensul)eHH cy
WCTH YCIJIOBU 3a KBAJIUTET JPXKABHHE, a Pa3jIMKa IOCTOJH CaMO Y TYKUHHU
NPOIUCAaHUX pOKoBa.?*

Hampr rpahanckor 3akonmnka Pemybnmke CpOuje y Kmuzu tpehoj
(CrBapno npaBo) nocsehyje oapkajy UeTBpTy IiiaBy, TauHHje AeceT dia-
HoBa. Hanpt rpahanckor 3akonuka He onctyna ox Tekcra 30CO kaja cy y
MUTARbY yCIOBH 33 CTHLAHKE CBOJHHE PEIOBHHM U BAHPCIHUM OIPIKAjeM.
Hoga Bpcra o;[pxcaja yBeneHa je wi. 1724 HaupTa VY nuramy Je T3B. aICo-
JyTHU o;[pncaj KOJH TO/[pasyMeBa CTULAKE CBOJHHE OJP)KajeM Ha CTBa-
puMa y cBojunu PemyGmuke CpOuje, ayTOHOMHE IIOKpajUHE, jeAUHHIE
JIOKaJIHE YIpaBe u yIpase, PKaBa H BEPCKHUX 3ajemHua.”

C o03mpoM Ha 3HAYa] KOJU MMa YIHC IIpaBa CBOJUHE CTEUCHE
opKajeM, HEONXOIHO je IIOMEHYTH U ofpeade 3akoHa O MOCTYIKY ylnuca
y Karactap HENOKPEeTHOCTH W BojoBa.”” Hamme, wi. 3 Tor 3akoHa mpo-
MACaHo je Ja ce y ,,CllydajeBuMa ofapeheHnM 3aKoHOM, CBOjHHA W JIpyTa
CTBapHa IIPpaBa Ha HEMOKPETHOCTUMA U BOJOBMMa Mory ctehu u mpe ynu-
ca y KaracTap, allu 1a 1 Tajia TeK YMHCOM NPOU3BO/E NPABHO JCjCTBO TIpe-
Ma TpehuM caBecHUM JuimuMa®. Y ciyyajy cTULlamkba CBOJUHE OIpXKajeM,
VIHC Y KaTracTap HEMOKPETHOCTH HeMa KOHCTHTYTHBHO Beh JexyiapaTuB-
HO JIjCTBO, IITO 3HAYM Ja yIHC UMa caMo 3Hayaj MyONMKoBama IpaBa,
OJTHOCHO JIa C€ TeK OJI TPEHYTKa yIuca OJIPIKajeM CTEUeHO MPaBO CBOjHHE
MOXe cynpoTcTaBuTd Tpehum smnuma. C gpyre cTpase, MpaBo CBOjUHE CE
CTHYE TPEHYTKOM HCIyHera cBuX ycinoBa npeasuhennx 30CO, Taunuje

24 Y. 121 Hampra 3akoHHKa 0 CBOjUHU U JPYTHM CTBAPHHUM IIpaBUMA.

25 Cnmuno ce mpemsuha u y CI'3, y wn. 931: ,,Y cMoTpemy OHuX 106apa, Koja

wm [IpaBUTEIbCTBY WIM IPKBH, WIM ONINTHHAMA IPHHAJJIEkKe, 32 Koja Cy OCOOHTH
YIPaBUTEIbU U PYKOBATEIbU ONPENEJbEHH, H3UCKYje Ce 32 3aCTapesIOCT AyXKe HEero 0OMYHO
BpEME; TaKO 3a IPOKPETHE CTBapH 6 TroOIMHA, 3a HENOKPETHa 100pa, ako Cy Ha HMe
HPUTEXA0UeBO y OAlITHHCKE KIUTE YBENEHA, M3UCKyje ce 12 roanHa, ako JIM Y KIbHre
OamITHHCKE HAa UME MPUTEKA0UEBO yBEACHA HHUCY, UIITE ce 36 roxuHa.*

26 pokoBH ce pa3NuKyjy 3aBUCHO O] TOTa Jia JIA je ped O MOKPETHHUM (IIIECT TOIu-
Ha/ABaJieceT rOAMHA) WM HEIIOKPETHUM CTBapHMa (JIBafeceT ToiHa/9eTPAeceT rOANHA),
OJIHOCHO 3aBHCHO O] BPCTE OfIpKaja, TO jeCT 3aXTEBAHUX KBaJHTeTa ApxaBuHe). Taj wian
NpeNICTaBba alTepHATHBY Wi. 1723 KOjUM je NMpOIHCAHO OTpaHHYEHE CTUIAKBY CBOjUHE
oIpKajeM, Yy CMHCIY LITO ce OIpajeM He Moke cTehH MpaBo CBOjUHE HA jaBHUM JOOpH-
Ma U CTBapuUMa M3BaH IPABHOT IIPOMETA.

27 3akoH 0 MOCTYIKy yIIHCA IpaBa y KaTacTap HENOKPETHOCTH M BoxoBa, Cryoic-
benu enacnux PC, 6p. 41 on 31. maja 2018.
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UCTEKOM pOKa, OJHOCHO TPOTEKOM BpPEMEHa y KOjeM je JpiKaial] uMao
JIpXaBuHY ofpeleHor KBanuTeTa. Y MUTamy je, Aakie, T3B. BAHKIMKHA
cBOojuHa?® Koja mocraje ,,KIbMKHA TeK TPEHyTKOM yIrca. Tako BpxoBuu
cyn CpOwuje y jenHoj omnynu®® HaBou Jia ce ,,[10 CaMOM 3aKOHY OJpKajeM
CTHYE MPaBO CBOjHHE Ha HEMOKPETHOj CTBAPU Y TPEHYTKY Kaja HacTyIlie
OHE TIpaBHE YMHCHHIC HA KOje 3aKOH HAJ0BE3yje HEIMOCPETHO CTHIAME
npaBa CBOjUHE, 1A YIHC TAaKO CTEUYCHE CBOjUHE y 3E€MJBUINHE KEUTE Ha
ocHOBY yTBphyjyhe mpecyne mma JeKnapaTHBHO JAEjCTBO a HE KOHCTHU-
TyTuBHE Kapakrtep.’° Jlakie, caM yImc y Karacrap HeHOerTHocm HE
MO)KEe CTHIIAOIly JIaTH HMINITA BUIIE O] OHora mro je Beh crekao.’

[TocraBspa ce nuTame 300r Yera ce y MUTUPAHOM Wi. 3 HHCHCTHPA
Ha IMOjMYy CaBECHOCTH jep W3BPILEHH YNUC MOpa MPOU3BOIAHUTH JI€jCTBO
npema cBuM Tpehum nunuma. Haume, HUKO ce HE MOXe MO3MBAaTU Ha TO
Jla My M3BpILEHH YIHC HUje OMO MO3HAT, ¢ 003MPOM Ha jaBHOCT KaracTpa
HETMOKPETHOCTH.

[ojenuum ayropu ykasyjy Ha HemoTmyHocT oxapenada 30CO (oxn-
HOCHO, paHuje 3aKOHa 0 OCHOBHHM CBOJUHCKONPABHUM OJTHOCHMA) Kaja
je y muTamy WHCTUTYT OApiKaja, Te cMarpajy Aa ,,d Cy[cKa IpaKca MOXKe
¢dopMmupat U Apyre BpcTe OApKaja, ca APYraudjuM IMpeTrnocTaBkama (y
NOIJIely CBOjCTaBa Jp)KaBMHE M MOTPEOHOT BPEMEHa) HEro IITO Cy OHE
npeasuhene wi. 28 u 54 30CIIO“.3? He OucMO ce CIAOKHIA ca THM
CTaBOM JIa CY[CKa ITpakca MOXKe CTBapaTH HOBE BHUJIOBE OJpKaja, MHMO
onux mnpenasuljenux 3akoHoM. JIpyro je murame Ja Jid je LEIUCXOIHO Y
HAIlI¢ TIO3UTUBHO MPABO YBECTH BUJIOBE OJIpKaja KOju OU Mmojpa3syMeBain
Jpyraduje ycloBe 3a KBAJIUTET JIP)KaBUHE M POKOBA.

3. O OJPXXAJY KAO HAYMHY CTULHABA CBOJUHE

3.1. YBox

Onpxaj je ycTaHOBa JIPYIITBEHOT MOpETKa Koja 3abpamyje pa3uiia-
Keme m3Mel)y aprxkaBuHeE U ITpaBa CBOjUHE HA jeHOj CTBapH, yckiahyjyhu
UX HAaKOH IIpoTeKa onpeheHor Bpemena.*

28 Bumre o mojMy BaHKEWKHE cBOjune Bi. Karapnma Jlonosuli, ,,CaBecHOCT Kao
YCIIOB CTHIIama TpaBa cBojune, [lpasnu scusom 10/2017.

29 Bpxosnu cyn CpGuje, Pes. 175/88. Cuuno u: mpecyna BpxosHor cyma CpGuje,
PeB. 4903/97 on 22. jyna 1998, Intermex cyncka mpakca.

30y tom emucny Bua. u Tatjana Josipovié, Property and Trust Law, Kluwer, 2013,
192.

3 Bopuc Busnep, I pahancko npaso, beorpan 1962, 283.

2 Bnagumup Bonunenuh, Ooporcaj — ynopeononpagno, maructapcku paz, beo-
rpan 1981, 354.

33 p. Malaurie, L. Aynes, 165.
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Onpikaj mpeacTaBiba OPUTHHAPHU HAUYMH CTHIIAha MpaBa CBOjUHE,
IITO 3HAYM Jia CTHIAJall CBOje MPaBO CBOjHHE HE 3aCHMBA HA MPaBy MPET-
xolHUKa Beh MmocTaje BIACHUMK HE3aBHUCHO Off MIPaBa CBOjUHE KOje je Ha
TOj CTBapH MMao MPeTXOAHUK.>* OpUrHHAPHM HAYMH CTHIAka CBOjHHE
Mpe/ICTaBJba U3y3€TaK y OHOCY Ha JIPUBATHO CTHIAHE KOjE je MPaBHIIO,
aJu ¥ Hajuelhv HauWMH CTUIakha CBOjUHE.

ITox mojMOM CTHIIaFha CBOJUHE OJl HEBJIACHHWKA Y IIMPEM CMHCITY,
OCHM CTHIIatha CBOJUHE Ha TIOKPETHUM CTBapUMa Ha OCHOBY YroBopa ca
HEBJIACHUKOM, MOJIpa3yMeBa Ce U CTUIAe CBOJHHE O/IP)KAjeM U CTHUIIAE
Ha OCHOBY NMpHMEHE Hauella TOy3[ama y KaTacTap HEMOKPETHOCTH, Te
3amTuTe TpehWX CaBeCHUX JIMIA OJf HEMCTUHUTOCTH W HEMOTIYHOCTH
KaTacTpa HEMOKPETHOCTH. Y JaHAIIbUM IPaBUMa MOCTOje TPH peIIcCHa
npobiieMa CTUIaka Ol HEBIACHUKA: |. HEOrpaHHUYEHA PEHBHUH/IMKAIIN]a;
2. HEOTPAHUYEHO CTUIAE OJT CABECHOT CTHUIIA0NA U 3. Cpellibe pelice,
Koje ce Hayasu u3Mel)y JBa HaBeleHa, M0 KOjeM ce moj oapeheHum yc-
JIOBUMA MOXE OJICTYNUTH OJ MPHHIIUIA Ja HUKO HE MOXKE Ha Apyrora
MPEHEeTH BHIIIE MpaBa Hero 1mTo cam uma.* Hame npaBo npuxsara tpehy
MoryhnocT.

Oppxaj je HaYMH CTUIlakha CBOjUHE Ha OCHOBY 3aKOHA, TO jeCT
NpaBHUX YH-CHUIA® npensul)eHrx 3akoHOM. MUCIH ce Ha 3aKOHCKHU Ha-
YHH CTHIAkha Y HEKOM YXKEM CMUCIY jep Cy CBH HauMHHU CTHIAEHha CBOjHHE
NPOITUCAHK, MTa CAaMHM THM U PeryjucaHu 3akoHoM.?’ 3akoHopasail, aa-
KJie, HaOpaja BaKHUje moceOHe HaunHe CTUIlarka IpaBa CBOJHHE IO CAMOM
3aKOHY, TJIe CMEIITa W ONpKaj, TO jeCT BaKHHjE MOCEOHE HAYWHE OpH-
TMHAPHOT CTHUIIakba MpaBa CBOjUHE, 2 UCTOBPEMEHO OCTaB/ba MOTyhHOCT
CTHIama IpaBa CBOjJUHE M Yy JPYTHM CIy4ajeBHMa (JaKie, MUMO OBHX
Habpojanux) oxpeheHuM 3aKoHOM. 8

34 M. Bempum, I1. Knapuh, 193.

35 Tomucnas Buuu, Cmeapno npaso, Kococka Mutposuia 2004, 99.

36 ..yBek ce cTumarbe jgoralja Ha OCHOBY HEKe MpaBHE YHELCHHIIC KOja je MpaBHA

Gam 3aro WTo joj Taj KBanuTeT Aaje 3akoH”, OOpeH CrankoBuh, ,,CTHLame CBOjUHE,
Ananu Ipasnoz gpaxynmema y Beoepady 5-6/1979, 426.

37 Hamme, w1. 20, ct. 1 30CO MPOIKCaHo je 1a ce MpaBo CBOjuHEe Moxe crehu
[0 CaMOM 3aKOHY, Ha OCHOBY IIpaBHOTI nocyia u HaciehuBameM. CTaBoM 2 HCTOT 4iaHa
HPOIHUCAHO je Jia C€ MPaBO CBOJUHE CTHYE M OJUIYKOM JP)KAaBHOI OpraHa Ha HA4YWH U
nox ycioBuMma oxpehenum 3akoHom. Ymanom 21 ucror 3akona mpenpuljeHo je ma ce
NPaBO CBOjUHE IO CaMOM 3aKOHY CTHYE CTBapameM HOBE CTBApH, CIIajareM, MEIIAmeM,
rpallemeM Ha Tyhem 3eMIBHINTY, O/IBajarbeM IUIOZOBA, ONpPXKajeM, CTUIAFEM CBOjHHE OI
HEBJIACHUKA, OKYIALMjOM U Y APYTHUM CiTy4dajeBHMa Ofipel)eHuM 3aKOHOM.

38 Iparossy6 Crojanosuh, [umurap Ilom-T'eoprue, Komenmap 3axona o
OCHOBHUM CB0JUHCKO-NpAasHUM 00Hocuma, beorpan 1983, 72.

175



Amnamu IlpaBHor dakynrera y beorpany, romuaa LXVII, 1/2019

3.2 [lpaBa Tpehnx

ITo mpaBuiTy, y3yKanmuoHH AP>Kajiall CTUYE MPaBO CBOjUHE HA CTBA-
pu 06€3 MKaKBUX TEPETa, OCUM y CIIy4ajy HECaBECHOCTH, OHOCHO YKOJIH-
KO My je OmIo 1mo3Hato na mocrtoje onpehenn tepetu, onn Hehe nmpecratu
VIPKOC CTUIAY MpaBa cBOjuHE onprkajeM.®® Jlpykanan Mopa OUTH caBe-
CTaH y MOy TepeTa CBe BpeMe Tpajama oapxaja.** Objalmermne JIeKH
y TOME IITO je OAp:Kaj OPUTHHAPHU HAYMH CTHUIAFha CBOJHHE, KOJUM Ce
MpaBO CBOjHHE CTHYE M3BOPHO, & HE M3BOJM CE M3 MpaBa MPETXOJHUKA,
Beh ce ,,cTHYE OHOIMKO KOJIMKO ce mocenyje.*t Jlakie, ,,HeMa KOHTHHYH-
TeTa n3Meljy BeroBe u panuje cBojune.*? GopmMysiamuja ,,0HOIUKO KOIHKO
ce moceayje” Moria OM 3HAUMTH jSJAMHO MOCMATparhe MOHAIIAmka Y3yKa-
IMUOHOI' ApiKaolia, Y CMHUCIY HBETrOBUX aAlPEXCH3MOHHUX padmbU, TC CC Y
TOM CMHCIY MOXE CMaTpary Jia ce OJlp)KajeM CTUYE OHO TPaBO YHjy Caj-
PKUHY je ITprKaial] ¥ BPIIHO Y 3aKOHOM MPOITUCAHOM POKy. Jlakie, ,,00uM
CBOjUHE CTEUeHe OfpKajeM ojaroBapa obumy apxasute.* MeljycoOne
OIIHOCE TPETXOMHOT BJIACHWKA W JHUIlAa YHMja Cy IpaBa IpecTama 300r
CTHIIamha MpaBa CBOjUHE Tpebano OW peryiaucaTd MpaBUIuMa OOJHraly-
OHOT mpaBa.*

4. ITIOJBE ITPUMEHE MHCTUTYTA OJIP)KAJA V [TPAKCU

4.1. YBox

OuurneqHo je a onpXkaj y CaBpeMEHHMM IMpaBHUM IOpelrMa He
Urpa OHOJMKO BaKHY YIory kao Hekan.*® To je moceOHO M3paxeHO y
NpaBHUM CHCTEMHMa ca ypenHO BOD)CHHUM pEerucTpuMa HEMOKPETHOCTH,
y KOjUMa caM YITUC MMa 3Hauaj CTHIama Tpasa cBojuHe.*® Pa3Boj HeKux
JPYTHX MPaBHUX MHCTUTYTA KOjH TIPY’Kajy 3alITUTYy MOBEpPEHY Yy IpOoMe-
Ty, Ia Y TIPaBHOM TIOPETKY UMajy MCTE WK CIIMYHe (PyHKITHMje Kao oapxKaj,
YUMHHUO je J1a ce MoJbe MPUMEHE OfipKaja CBEJIO caMO Ha OHE CllydyajeBe
y KOjUMa TH MPaBHA MHCTUTYTH HE JAeNyjy Win O0ap He Jenyjy Opxke on
oapxkaja.*’ MeljyTum, ofip)kaj U Jajbe HACTaBJba Jia MIPa BAXKHY YJOTY y

39 N. Gavella, 557.

40 [paromy6 Jlazapesuh, Komenmap 3axona o ocnosama c80juHCKO-NpasHux
ooHoca, beorpan 2012, 177.

1 Ibid.

Amnppuja ['amc, Ocnosu cmeapnoe npasa, beorpan 1980, 202.
= . Crojanosuh, 139; A. I'amc, 207.

“ Jlazapesuh, 177.

43 p. Malaurie, L. Aynés, 165.

Christian Larroumet, Droit civil, Les Biens, Droits reels principaux, Paris 2006,
354,

47 N. Gavella, 159.
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JIOKa3uBamy TpaBa CBOJUHE, ajld M CTUIamba NpaBa CBOjUHE Ha MOKPET-
HUM CTBapuMa (CBaKako Kao CYICHAMjEpaH y OJHOCY Ha CTHIAKmE Off
HEBJIACHUKA).*®

Jp>kanam koju cTBap HHUje MPUOABHO OJ] BIACHUKA, T€ CAMUM THM
HHj€ M0CTA0 BJIIACHUK JICPMBATHBHHM ITyTEM, MO MPaBUIY je y3yprarop
MpaBa CBOJUHE WJIM, C JIPYTe CTpaHe, Ap)Kajall KOju Bepyje Ja je BIaCHUK
ctBapu.*® CaMo y Ipyrom ciiydajy Japrkanarl fie iMaTi 1iaHcy Ja CBOjUHyY
UIaK CTCKHE, alld OPUIMHAPHUM HyTeM. 3a pasjiMKy OJ TOT pelleHa,
koje je mpuxBaheHo y HameM npaBy, ppaniycku [pal)aHcku 3aKOHUK H Y
MPBOM CITy4ajy 103BOJbaBa MPUMEHY WHCTUTYTa OAPIKaja y3 POK OJf TPHU-
necet roauHa.>®

Jla 6rcMo TOBOPHWIIN O TIOJBY NPUMEHE MHCTHTYTA onpkaja, Mopa-
Mo mohu ox Tora ma Ham 30CO, kKana je y NMUTamy CTHIAKHE CBOJHHE
(3a pa3iuKy O CTUIIama MpaBa cny>K6eHocm) Mo3Haje PE/IOBHH 1 BaH-
penuu onpkaj. CaMa YMIEHHIIA J]a TIOCTOje JBE BPCTE OIpKaja Koje ce
Pa3uKyjy TIO YCIOBUMA KOjU MOpajy OWTH UCIYH-EHU OTBapa MpPOCTOp 3a
MOCMAaTpame JIBE BPCTE Pa3IMUUTUX CUTYyalllja y KOojuMa OH ce, 10 CJIIOBY
Harer 3akoHa, Momia cTehn cBojuHA OpIKajeM.

4.2. Bpcre oapikaja ¢ 003MpOM Ha yCIIOBE HEONXOJHE 3a CTULAE MpaBa
CBOjUMHE — PEIOBHU U BaHPEAHU OIpPXKaj

4.2.1. YVeoo

Kana je y nmutamy HHCTUTYT oflpXaja, He IMOCTOj! jeIMHCTBEHH pe-
KUM Beli OH Bapupa 3aBUCHO Of BpPCTE OfpKaja, Koja OMEeT 3aBHCH OJf
KBa/IMTeTa APKABUHE U JyKHHE pokoBa.> MehyTuwm, y ciyuajy crunama
CBOJHHE OJP)KajeM MIIAK CE MOXKE TOBOPUTH O OIIITHM YCIOBMMA KOjH
Mopajy OWTH HChymeHH Oe3 003upa Ha BPCTY OApKaja Y KOHKPETHOM
cnydajy. O ToMe HajboJbe cBemour 4. 2262 dpanmyckor ['paljanckor 3a-
KOHHMKa KOjU Jlaje OrOBOpP HA NMHUTAmE KaKO CE TO CTBAp MOpA JpKAaTH
Ja OM TakaB Mocea Morao OWTH OCHOB 3a MPHUMEHY MHCTUTYTa OApXkaja.
Ham 30CO, anu HE MTOMEHYTH HAPTH HE capke CIUIHy onpenOy. Hau-
Me, wi. 2262 mpomnucyje na ,les actes de pure faculté” u ,les actes de
simple tolérance* He Mory mpeacTaB/baTd HE caMO OCHOB ofpkaja Beh
HU JpxaBuHe. HavMe, y muTamy cy NOHAIIama y3yKalujeHTa Koja HUCY
y CYHNPOTHOCTH Ca IpaBHMa JPYTHX,>? OJHOCHO HHUCY CYNPOTCTaBJbEHA
MpaBy CBOjHHE MPaBOT BIaCHUKA.

4 p, Malaurie, L. Aynés, 165.
9 gL Bergel, M. Bruschi, S. Cimamonti, 239.

S0 Bup. win 2272 ¢panuyckor I'pahanckor 3akonnka: Le délai de prescription
requis pour acquérir la propriété immobiliere est de trente ans. Toutefois, celui qui
acquiert de bonne foi et par juste titre un immeuble en prescrit la propriété par dix ans.

51 Christian Atias, Droit civil, Les biens, Paris 2014, 248.
2 L. Bergel, M. Bruschi, S. Cimamonti, 240.
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Kana je y mutamy JOMEH NpUMeHe HHCTUTYTa OJpiKaja, y HaIlo] JIU-
TepaTypy ce ¢ MPaBOM HCTHYE Aa OIpKaj MOXKE HAJAOMECTUTH YHECHUILY
Jla TIPETXOJHKK HUje BiIacHUK (y Behem Opojy ciyyajeBa HEro CTULIAEE OJf
HEBIJIACHHKA KOj€ C€ OJJHOCH CaMO Ha IMOKPETHE CTBApH, JIOK Ce€ OfpiKajeM
Moxe crehin mpaBo CBOjUHE M HA MOKPETHHM U Ha HEMOKPETHUM CTBapU-
Ma), aJli U YHECHUILY J1a He TIOCTOjH ITyHOBa)kaH MIPAaBHH OCHOB YCMEpEH
Ha TPEHOC TpaBa CBOjuHE.”* Y CBAakOM Cly4ajy, MelyTuM, y3yKarujeHT
MOpa MOKa3aTH BOJbY Jia CTBAp JAPKH Kao cBOjy.>* Y mpBoM ciiyyajy ce,
JlaKie, UMa y BUAY PEIOBHU, a Y JPYIoM BaHPEIHH OPKaj.

4.2.2. Peoosnu u eanpeonu oopoicaj
4.2.2.1. Y800

[IpBencTBeHa (yHKIIMja OIpiKaja je Aa OHOra KO HHUje TUTYap Ipa-
Ba CBOjHHE YYMHH BIACHHKOM.>®

PenoBHu onpaj mpencraBiba CyHCI/II[I/IjepHI/I HAYMH CTHUIIAmka, OJI-
HOCHO oMoryliaBa CTHIIaFe¢ aKO MPaBO HI/I]e cTeueHo onpeheHuM BHIOM
kojuM ce uHade Moxe ctehu. Taj ogpixkaj Tako craga (Mo MpaBwily) y Ha-
YMHE CTUIlamba TpaBa CBOjUHE ON HeBnacHUKa.*® 1o mpaBuiy, CBOjy mpu-
MCHY MMa OHJAa KaJaa HHUCY UCIIYECHU YCJIOBU 3a JCPHUBATHBHO CTHULAKC
TpaBa CBOjUHE.

Banpeanum ompixkajeM, ¢ Jpyre CTpaHe, MOXE CE OTKIOHHTH U
HEeIOCTaTaK KOjU Ce OTie/ia y HEMmoCTOjamy/HeBabaHOCTH tfitulusa, a He
caMO YHMI-CHHIA Ja MPETXOAHUK HUje BIacHUK. Moryh je, makme, 1 Kao
CYIICUIIUjEepH HAYMH CTHLAkha y CIy4ajy Kaja MpaBHU OCHOB TOCTOjU
aTy HUje BajbaH, M M KAo CaMOCTajlaH BHJ CTHIamka, Kaga 300r
HETOCTOjarba MPaBHOT OCHOBA JIOJa3H, HA MMPHMEDP, IO CABECHOT JPXKamba
Tyhe HemokpeTHOCTH® (3aXBaTHMO 7O CyCeloBe mapiienie Bepyjyhu na
je Ha).

Jakie, y ciy4ajy HpuUMEHE HMHCTUTYyTa OJp)Kaja MorIo Ou ce
3aKJBYYHTH JIa je HEOUTHO JIa JIU je Ap>KaBHHA CTEYCHA O]l BIacHUKa (OHT-
HO je J1a ce Bepyje Jia j¢ MPETXOIHUK OMO BIIACHUK) YKOJIHMKO Cy UCITYHCHU
YCITOBH 3a KBAJUTET JIPXKABUHE W MPOIHUCAHN POKOBH.

33 Munom Kuskosuh, ,,CTHIambe TpaBa CBOjHHE (ITOCEGHO HA HEMOKPETHOCTH-
Ma)“, IIpomene cmeaprnoe npasa y Cpouju, IHCTUTYT 3a ynopeaHo npaso, beorpan 2004,
85.

% Ch. Atias, 248.

35 Bnagumup Bomunenuh, ,,Onpixkaj — pasmarpama moBogoMm Hampra 3axoHa o
IpaBy CBOjUHE M JPYTMM CTBAapHUM IIpaBHMa Ha HEMOKpeTHocTHMa“, Ananu I[Ipashoe
¢axynmema y Beocpady 3—4/1979, 404.

6 Tako ce y ppaHIyckoM mpaBy T3B. ckpalieHH OIpikaj, 3a KOjH ce 3aXTeBajy W
3aKOHMTOCT M CaBECHOCT, CMaTpa HAYMHOM CTHIaka CBOjUHE O] HEBJIACHHKA. YMECTO
MHorux Bull. Frangois Terré, Philippe Simle, Droit civil, Les Biens, Paris 2014, 371.

7 B. Bomunenuh (1979), 404.
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4.2.2.2. 3axonumocm Kao ycio8 Cmuyara npasa ceojure oopaicajem

PenoBHM 1 BaHpeqHH OAPKa] (OCHM JIy)KHHE MPOMUCAHUX POKOBA)
pa3iuKyje TO IITO CE 3a MPUMEHY PEIOBHOT OJpKaja 3aXTeBa 3aKOHUTOCT
JIp’KaBUHE. 3aKOHUTA Jp)KaBUHA j€ OHA KOja C€ 3aCHMBA HA IYHOBAKHOM
MPaBHOM OCHOBY MOJJOOHOM 3a CTHIIAE¢ OHE BPCTE TPaBa YHjy CaapKuHy
JIprKajall BpIiy. 3aKOHUTa CBOJUHCKA JpXKaBUHA je, MaK, YIpaBO OHO IITO
HAIll 3aKOHO/IaBall MMa y BUIY, OJHOCHO Ap)KaBHHA CTEUCHA Ha MPaBHOM
OCHOBY IMOJIOOHOM 3a MPEHOC TpaBa CBojuHe.*® Argumentum a contrario,
HE3aKOHMTA JIp>KaBUHA Ouiia OM OHA Koja je HacTana Oe3 MpaBHOT OCHOBA
WM Ha MPABHOM OCHOBY KOjU HHUj€ IYHOBa)KaH WM HA MPABHOM OCHOBY
KOjU HUje Tono0aH 3a CTHIIAhE¢ OHOT TpaBa Koje ce BPIIH.>®

@paniycka Teopuja cMmaTpa Ja je HEOMXOTHO, Ja OW ce paauio
0 PEIOBHOM OIIpKajy, J1a je y NMUTamy NpaBHH OCHOB KOJA KOjer OHaj u3
yHjer Ou mpaBa TpeOallo W3BOJWTH IMPABO CBOjHHE HUjE BIACHUK CTBa-
pu (’auteur du titre), jep omprkaj yImpaBo OTKJIamka OBaj HEIOCTATaK (aiu
camo oBaj!), Te 1a, y CyIpOTHOM, OfIpkaj He OM MMao kay3y.*® MehyTum,
YIPKOC TOME IITO PEIOBHH ONAPKaj, IO MPaBUIY, HPEACTaBba CTULAKE
O]l HEBJIACHHKA, Y onxpeheHuM cuTyanujamMa MO)Ke MMaTh NMPUMEHY U Y
Clly4ajy CTUIamka OJ1 BIACHUKA, 300T TOTa IITO MocToje oapehene Temkohe
y TomIeny ymuca y perucrap HemokperHoctn. Ctora 6m ce morimo pehu
Jla OJIprKaj TPEICTaBha HAYMH CTHIIAmha CBOJHHE 32 KOjU je HEOUTHO Ja JIn
ce JIp)KaBHHA CTHYE OJ] BIACHUKA, OJHOCHO YKOJHKO je Moryhe onpxkajem
crehn ox HeBIAacHUKA, OHJA je TeK Moryhe MPUMEHUTH Taj WHCTUTYT U
y Cllydajy CTHLama Of BIACHHMKA (y CHTyalljH KajJa MOCTOjH HEKH He-
JocTarak Koju oHeMoryhaBa JepHBaTHBHO CTHIAmke, ITO he y ciaydajy
HEMOKPETHOCTH OUTH IPOOJIeM YIIHCa y KaTacTap HEMOKPETHOCTH).

JIBe ocoOuHe MPaBHU OCHOB MOpPa UMATH Kako OW ce MOTIO cMa-
TpaTu J1a je UCIYHEH YCJIOB 3aKOHHUTOCTH: MpBO, MOryhHOCT mpeHoca
npaBa CBOjHHE, a IPYro BaJbaHOCT, TO jecT myHoBaxHOCT.®! IIITo ce Thue
MPBOT YCJIOBA, Ka0 NMPUMEPHU MPABHOT OCHOBA Y (PPaHILyCKO] JIUTEPATypH
ce HaBoJe Ipojaja, MOKJIOH, pa3MeHa, JIeraT, jaBHA MPOoJaja, yCTylarme
UMOBHHE HACJIEAHUIINMA, aBambe ymecTo miahama.’? Ilto ce, mak, THue
JIPYroT YCJIOBa, CBU YCJIOBH KOjH CE 3aXTEBajy 3a MOCTOjambe U MYHO-
BaXHOCT IMPAaBHOT TOCJA KOJ JACPUBATHBHOT HAYMHA CTUIamha CBOjJUHE
3axTeBajy ce U OBJE.

Hecnopho je na ce y HajBeliem Opojy ciiydajeBa moj| II0jMOM IpaB-
HOT' OCHOBAa IOJIpa3syMeBa YroBOp T€ Ja jeé CMHCA0 PEIOBHOT OJpiKaja

% 4y, 72 30CO0.

3 Jlamuma Ilomos, , KeamnduroBaHa IpkaBHHA y (GYHKIHjH CTHIAKa Mpasa
CBOjUHE ofipxKajeM™, 360pHuk padoea Ilpasnoe ¢paxyrnmema y Hosom Cady 1/2011, 112.

%0 p Malaurie, L. Aynes, 171.
61 J_L. Bergel, M. Bruschi, S. Cimamonti, 257-259.
62 Ymecto muorux Bua. ibid, 257.
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yIPaBO y TOME Jia OTKJIOHH HEI0CTATaK yCie/ Kojer Huje JOILIO 10 yro-
BOPHOT CTHIama.%

MelyTrmM, Ha OBOM MECTy c€ OTBapa MUTAamE MojMa ,,IPaBHOT OC-
HOBa“ y cmuciy wi. 72 30CO. Hanme, na nu ce oA MOjMOM THpPaBHOT
OCHOBA MHUCIT CaMO Ha YTOBOP HIIH, MaK, HA MPaBHU MI0CA0 I CE MOXK/IA
10jaM TPaBHOT OCHOBA CXBaTa ¥ IIHpPE Off I0jMa MpaBHOT mocia?

[Ipakca HamMX CymoBa We y CMEpy H3jeHadaBama I0jMOBa MPaB-
HOT' OCHOBa W TPaBHOT MoOcCia, Te¢ Tako BpxoBHu cym CpOuje y cB0joj
MIPECyIy 3aKOHUTY JIPIKABUHY Je(HHUIIC KAa0 OHY JPKaBUHY Koja ce 3a-
CHHMBa Ha NMyHOB&XHOM npaBHOM mociy.®* Takole, y Teopuju ce cmarpa
HECTIOPHUM J1a 110jaM MPABHOT MOCIa, KA0 HIMPH O T0jMa YrOBOPA, yia3u
y TI0jaM MpaBHOT OCHOBa y cMuciy oapeade wi. 72 30CO.

VY cnyuajy na je Ap)KaBUHA CTBapU CTEYCHA HA OCHOBY CYJICKE OI-
JyKe, yBEK OM OMO MCITYyHEH YCIIOB 3aKOHUTOCTH jep OM ce y CyIpPOTHOM
JIOBOJIMJIA Y TIUTaEkh¢ HCTUHUTOCT CalipiKuHe JoHeTe npecyne. Ctora, kaga
ce TOBOPU O CYJCKOj OMJIyIM Kao NMPaBHOM OCHOBY 3a CTHIAmE IMpaBa
CBOjUHE, OHJIa C€ CBOjUHA CTHYE y TPEHYTKY MPABHOCHAXXHOCTHU CYJICKE
omnyke. Crora oBne He OM HU OMJI0 MecTa NMPUMEHN MHCTUTYTa OJpXKaja
YHjU je Wb J1a OTKIIOHM HEKW HeJocTarak y cruiamy. C apyre crpase,
KaJia ce MpaBO CBOjHHE CTHYE Y HEKOM JIPYTOM, a HE y TPEHYTKY MNpaB-
HOCH@)KHOCTH CYJICKE OJUIyKe, CyICKa OUIyKa M HE IpPE/CTaBjba OCHOB
cTHLaba (Ha IPUMep, CyICKa OJUIyKa KOjoM Ce caMo yTBphyje za je mpa-
BO CBOjuHE Beh paHuje CTeYeHO, Ha IPUMEp, OJPXKajeM HIM je, MaK, ped
0 CYACKOj OMITYITH YHjH je IHJb caMo na 3aMeHu clausulu intabulandi).

VY cnyuajy HacinehuBama MOXE Ce TOBOPHUTH O TSCTAMCHTATHOM H
3aKOHCKOM HaciehuBamy. Kako je TecTramMeHT jenHOCTpaHW NMpaBHHU IO-
€ao, OH Kao MpaBHH [10CA0 HECIIOPHO YJa3H Yy [ojaM MpaBHOT ojHoca. Ty
Ou Ouino MecTa MPUMEHHM MHCTHTYTa OZpKaja y CUTYyalUju KaJa OCTaBH-
Jar] HUje OWo BIACHUK, T€ HHUje MOTIO JOhW IO CTHIIama MpaBa CBOjUHE
TECTAaMEHTOM. YKOJIMKO je IpKaBHHA OCTaBHOLa OMja HE3aKOHHTA, OHMIIO
O0u MecTa IPUMEHH caMO BaHpemHOT onpkaja. C mpyre cTpaHe, YHHH CE
na Ou Omilo MecTa M 3aKOHCKOM HacliehuBamy y OKBHPY IOjMa MPaBHOT
OCHOBA, y CIydajy KaJa ocTaBWjall HHje OMO BIIACHHUK CTBApH, NPH YEMY
01 3aKOHUTOCT Ap>KaBUHE HACIICAHUKA 3aBHCUIIA O TOra KakBa je ouna (y
HOIIely TPpaBHE 3aCHOBAHOCTH) JIPYKaBUHA OCTaBHOIA.®

63 IlpakcH HammX CygoBa HHje HEIIO3HAT CTAB Ja Cy YIOBOPH 3aKJbydeHH
Ca HEBJACHMKOM HHMINTABH, IITO jé ITOTIYHO IOTPEIIHO CXBATaHmE jep HE OAroBapa
neUHHUIMjH HUIITaBUX yrosopa. Bua. Milo§ Zivkovic, ,,Acquisition of Ownership of
Real Property by Contract in Serbian Law — Departing from the Titulus — Modus Sys-
tem?“, Annals of the Faculty of Law in Belgrade 3/2015, 119-120.

% Ymecro MHOrMX BH., Ha npumep, Ilpecyny Bpxosuor cyma Cpbuje, Pes.
5260/98 on 3. HOBeMOpa 1999. Ucto n mpecyna Anenamuosor cyna y Hosom Cany, I'k.
3965/10 on 8. mapra 2011.

% Bun. o Tome Bume y: O6pen Crankosuh, Muoapar Opmuh, Cmeapro npaso,
Beorpanx 1999, 86; 1. Crojanosuh, /1. [Ton-I'eoprues, 206-207. To je HecopHO Branajyhe
MUIIJBEHE Y HAIOj TEOPHjH, Maga OM ce MOINIO OTBOPUTH M MUTAmE J1a JIM Oam HyXHO
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4.2.2.3. Casecnocm Kao ycioe cCmuyara npasa ceojure oopaicajem
(,,cmenenacma cagechocm )

Kana je y nuramy cTUlamke MpaBa CBOjUHE OAPXKajeM y CMHUCITY
onpenada 30CO, caBecHOCT OM mMpeacTaB/baja HEONMXOAHH MHUHUMYM
UCIYHCHOCTH ycioBa. Jlakie, Mo coBy 3akoHa, ApKajall WM He 3Ha
WM HE MOYKE 3HATH Jia CTBAp KOjy JPKH HUje merosa.®® Cmarpamo ia Gu
Ha OBOM MECTY YMECTO BE3HHKa ,,lJiu** TpeOaso Ja CTOjU BE3HHUK ,,H" jep
je OMTHO J1a AprKajiall ¥ He 3Ha M HUje MOrao 3HATH Jia HUje BIACHUK CTBa-
pH KOjy Apku. Y CYNpPOTHOM OM c€ Tako cMarpao CaBeCHUM OHaj KO He
3Ha aJIM je MOTao Ca3HaTH Ja HHUje BIACHHUK CTBapH (HHj€ M3BPIINO YBHI
y jaBHH perucrap Te He 3Ha, ajiv Jia je U3BPIIHO YBHJ], MOTA0 je Ca3HaTh
Jla je KyImuo Off HeBJIaCHUKA).

MelyTum, Kaga cy y NUTamy CTBAPHE CIY)KOCHOCTH, 3aKOHOJABALl
HE caMo Ja HE Pa3JMKyje PEelIOBHHM M BaHPETHH OApxkaj Beh 3a cTHLIame
npaBa CTBapHE CIIyKOSHOCTH OAp>KajeM He 3aXTeBa HU CaBECHOCT HU 3a-
koHUTOCT.®” Mako 3akoHOIABall Jiaje jeIMHCTBEHY JIe(PHUHUIIN]Y CaBECHO-
CTH, HE pa3NuKyjyhw MPUTOM PEIOBHH W BaHPEAHHU OApPXKaj, Y TEOPUjU
j€ HECIIOpHO Jia ce CaBeCHOCT KOI BaHPEIHOT OIprkKaja cxBaTa Jpyraduje
(mmpe) Hero KoJ PeloBHOT OJpiKaja, YMMe ce€ HaJoMellhyje YimbeHuIa
Jla 3aKOHUTOCT HHj€ jefaH O]l yCJIOBa KOJ BaHPEIHOI OApKaja (3aKOHH-
TOCT MOpa OUTH EIEMEHT CBECTH KOJ BAHPETHOT Ofipxkaja).’

Anamm3upajyhu cyacky mpakcy MoOXKe ce TPHMETHTH Ja Ce
onprkajeM Hajuenrhe HaCTOje OTKIOHUTH HEAOCTAIM YTOBOPHOT TOKYyIIaja
CTHLIaFha [IPaBa CBOjUHE Ha HEMOKPETHOCTH T€ Aa je, IO NpaBuily, ped
0 CUTyalllju KajJia Ha OCHOBY yroBopa (TauHHje, IPaBHOI IOCJIa) HUje
U3BPILCH YIHC TpaBa CBOjUHE Yy perucrap HemokpetHocTH.® IlocraBiba
ce MUTambE Kako Ce MOXKE 3aHEMapHUTH YME-CHUIA HENO3HaBamba 00aBe3e
yIHCa y KaTacTap HEMOKPETHOCTH Kao YCIIOBa CTHIlama MpaBa CBOjHHE
Ha HEMOKPETHOCTH MPOIUCAHOT 3aKOHOM T€ M TaKaB CTHIIAJall cMaTpaTu
caBeCHUM'’ CTHIIA0IIEM KOjEM Ce JI03BOJbaBa Jia MIOCTAHE BIACHHUK CTBapH

3aKOHUTOCT JAPKaBUHE HACJICITHUKA 3aBUCH OZ 3aKOHHUTOCTHU JPKaBUHE OCTaBUOLA, allk ou
TO NPEBA3UIIA3MWIIO MMOCTABJbEHE OKBUPE paaa.

66y, 72 30CO.
57 Yy. 54 30CO.

%8 Bume o MOjMy CaBECHOCTH KOJ PEOBHOT M BaHpEIHOT onpxkaja Buia. y: O.
Crankosuh, M. Opmnuh, 87-89 u 91.

% Takap cras je 3acTyIUbeH M y Teopwju, BUI. ibid., 90. ,,BaHKHWKHU OJpKaj
3aCHMBA CE HAa BAHKIGIDKHO] JP)KaBUHH Koja HHje npalieHa M 3eMIbUIIHOKHHIKHUM
npeHocoM, a Moryh je kako Ha MOAPYYjy Ha KOjeM ce BOJAE 3eMJbUILHE KIbUTE, TaKo U Ha
MOZIPYYjy Ha KOjeM Ba)KM TAalHjCKH CHCTEM.

70 Bug. cympotHo, ibid. 3a HCIYIEHOCT YCIIOBA CABECHOCTH INTHPAHH ayTOp CMa-
Tpa I0BOJFHOM YHEGEHHMILY 12 j€ Jpyra yrOBOpHA CTpaHa yIUcaHa Kao BIACHHUK Y perhcTap
HerokpeTHocTH. CMarpaMo HIIaK Aa MpaBO CBOjHHE HE MOXKE OMTH CTEYEHO Ha OCHOBY
yroBopa, Ha Ha4WH IITO OW OXp’Kaj HAIOMEIITaBaO0 HEJOCTaTaK YIHca y perucrap, jep
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MPUMEHOM WHCTUTYTa ojpxkaja (ignorantio iuris nocet).”* Pazmor nexu
y TOME IITO KOJ Hac ,,ufeall jaABHUX perucrapa HUKaJla HUje Ap>KaH Tako
BHCOKO“.”? HecmopHo je umak ja 6u ce OBe MOIJIO TOBOPUTH O HEKOM
OnaskeM’® BHJIy HECaBECHOCTH (T€ CMO y TOM CMHCIy OBaj OJEJbaK H
HacjaoBwIN ,,CTeNeHacTa CaBeCHOCT'), alli WITaK O HEMOCTOjalby CaBec-
HOCTH Ka0 YCIIOBY 3a ITO3MBame Kako Ha PEIOBHH TAakO W HAa BaHPEIHH
oapkaj (Mama cy osae Moryha u apyraumja peinera,’* and 64U TO BOIHU-
710 yBOhewy HOBHX BHAOBA OfIp)Kaja Te 3HAYajHUM M3MeHama rnoctojehux
onpenada Baxeher 3akona).

Taj craB moceOHO ToOCTaje 3HA4YajaH YKOJIUKO Ce Iohe of Hade-
7ma 00aBe3HOCTH YINHCa y Karactap HETMOKPETHOCTH, KOje je YBEIeHO
YCIIOCTaBJbakEM jeIMHCTBeHE eBuaeHuMje y Penyomuuu Cpbuju, anu je,
C Ipyre CTpaHe, HCTOBpPEMEHO M HemoTpebaH mMajyhu y BUAy peliema
HEJIaBHO JIOHETOT 3aKOHA O MOCTYIKY YIHCa Y KaracTap HEMOKPETHOCTH
u BofoBa.”” Haume, nmajyhu y Bumy wi. 22 mOMEHYTOT 3aKOHa Te 00aBe3y
jaBHUX OCJIeKHUKA 1A TI0 CITY’KOCHO] Ty>KHOCTH KaTacTpy HETIOKPETHOCTH
Z0CTaBIbajy OAroBapajyhe McHpaBe pajiu ymmca, HE Camo Ja Ce J0BOIH
y nuTame nojam modus acquirendi Beh moctaje Hemoryhe na WHCTUTYT
opkaja HaJIOMECTH HEJOCTaTaK M3BPLICHOT yIHUCa y Karactap.

MebhytuMm, HEKaa UITaK OpKaj MOKE UMATH Ty YJIOTy Ja ,,Mema‘
modus acquirendi koju Hemoctaje. O TomMe OM ce MOTIIO TOBOPUTH Y TPH
TpyIie CUTyallMja: MpBO, KajJa Ha MOAPYYjy Ha KOjeM c€ HEeMOKPETHOCT
HaJla3M He MOCTOjU PErHcTap HEMOKPETHOCTH, ® APYTo, Kaja MoCTOju pe-
THCTap HENOKPETHOCTU ajii caMa HEMOKPETHOCT M3 oapeheHor paszmora
HEe MOe OuTH ynucaHa, u Tpehe, Kaja MOCTOjU PErucTap HEIMOKPET-
HOCTH, YIIUCAaHa je ¥ HEMOKPETHOCT ali CE€ CTEYEHO MPaBO CBOJHHE HE
MOXKe yrucatu (HemocTaje onrobapajyha mcnpasa). To 6u mpemcTaBibaio
OJICTyTarse O] TIPaBUIIa Jia IPUMEHH PEIOBHOT OJ[pKaja MMa MeCTa camo
y cIly4ajy CTHUIlama O]l HeBJIACHHUKA jep je OBIe HEOWUTHO Ja JH je JpixKa-
BHHA CTEYEHA O BJACHUKA WJIM HEBJIACHUKA. Ta UMI-EHHULA UIAK MOXKE
OWTH 3HaYajHa, ajk 0 ToMe he OMTH peur y Ja/beM TeKcTy.”

YKOJIUKO HOCTOjI/I perucrap HEHNOKPETHOCTHU, HCIIO3HABAILC IIpaBa IIKOAW TE CTBapa HE-
CaBCCHOCT.

71 Meliha Povlakié, Transformacija stvarnog prava u Bosni i Hercegovini, Sara-
jevo 2009, 100.

2 B. Bomuuemuh (1981), 378.

73 36or Tora IITO je OBE MIAK Ped O HECABECHOCTH KOja Ce OXHOCH Ha caM modus
acquirendi, a He, Ha TIpuMep, Ha titulus. MehyTum, onpikaj He Moxe OUTH 3aMeHa 3a mo-
dus acquirend.

74 Bun., a npumep, B. Boxunenuh (1981), 372-381.
75 Y. 22 3axona o MOCTYIIKY YIIMCa y KaTacTap HEMOKPETHOCTH U BOJIOBA.

76 IlIto mamac TpexcTaB/ba CAMO jeHY TEOPHjCKy CHTyaumjy, oymyhm ma je
Tepuropuja Penyomike CpOuje NOKpUBEHa KaTacTPOM HEMOKPETHOCTH.

77 Bun. 1eo 0 BpcTama ofpikaja ¢ 0O3MPOM Ha YIIHC Y PErMCTap HEMOKPETHOCTH.
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Taxohe, He MOXKe ce TOBOPHUTH Jia je Y3yKallHjeHT CaBeCTaH Te 1A je
YBEPEH J1a je OH BIACHUK HETIOKPETHOCTH KOjy JIP’KH y CHTYalllju Kaja je
YTOBOp O TPOAAjH HEIIOKPETHOCTH 3aKJbYUCH Ca JINIEM Koje HHje yIrca-
HO y KaTacTap HEeIOKPEeTHOCTH Kao BIACHWK Beh je y KaracTpy ynucaHo
npyro siaiie. Haume, He CTOju CTaB Ja ce HE MOXE 3HATH Jia Ce KyITyje
0]l HEBJIACHUKA y CHUTYalMjU KaJa je y PerucTpy HEHOKPETHOCTH APYIo
JMIE YIMUCAaHO KAa0 BJIACHUK, a HE OHO Ca KOjUM je yroBOp 3aKkibyd4eH.’s
Tum mpe, U3 UCTOT pa3ziora (HempruxBaTama KOHTpaTadyIapHOT ofpxKaja),
onprkaj He Ou Morao nma Oyne MPUMEHEH Y CUTYaIlju Kafga Ou, ocuM ca-
BECHOCTH, Ha CTPaHM y3yKallljeHTOBE Ap>KaBUHE HENOCTajao M IMpaBHU
ocHOB.” Taj ctaB, MeljyTHM, MOXe OUTH JOBE/ICH y MUTAMBE Y CUTYAIHjH
BaHKILIDKHOT CTHLIAHK-a [IpaBa CBOjUHE (caM OApikaj TO MoTBphyje, anu u
JpYTH OOJIHIY OPUTHHAPHOT CTHIaKka CBOJUHE) KaJia ce MPEeHOCUIIAIl CTH-
I1a0Ily JISTHTUMHCAO Ka0 BAaHKELKHU BIACHUK, IITO OW CTUIIA0LA YIUHHU-
JI0 CaBeCHHUM 0e3 0031pa Ha CTame y PETUCTPY.

Uunn ce ma Ou Ha caMOM Kpajy OBOT IIOIJIaBJba TPeOaso OTBOPUTH
JOII ¥ MHUTake ca3Hama MojaTaka KOjU TOCTOje Yy PETHUCTPY HEMOKPET-
HOCTH. AKO ce€ 3a MOCTOjame CaBeCHOCTH Ha CTPaHM JAPKaolla 3axTeBa
Ja aprkanall He 3Ha WIM HEe MOXKE 3HAaTH Jla CTBap HHje H-eroBa, OHJA ce
TO HE OM CMEJO OJJHOCHTH CaMO Ha CBOjJUHY MpEeHOcHoIa Beh U Ha caMor
npkaoma. HanMe, xako apskamnar Moke OWTH caBecTaH M BEpOBATH [1a je
CTBap HEroBa aKo HUje yNucaH y perucrap kao BmacHuk? Jlakie, caBec-
HOCT He Om Tpebao aa ce MpoTeke caMo Ha 3Hame O IpeHocuoly Beh u
0 cebu (aprkaoiy).

4.2.2.4. [Ipasa Opocaguna Kao ycios cmuyarba npasa ceojune oopiicajem

MaHJbuBa JpKaBUHA HE MOXKE JOBECTH JO CTHIAmha CBOjHHE
onpkajeM. To MpaBWIIO jeé M3PUYUTO MPOIHMCAHO, HA TIPUMED, y WUTaJH-
jarckoMm I'pahanckom 3axonuky.’’ Kama je y nuramy Hamie mpaBo, YHHU
ce Jla je BHIIIE OHMX ayTopa KOjH CMaTpajy Jia ce 3a MPUMEHY PEIOBHOT
oJlpKaja 3aXxTeBa 3aKOHUTA, CABECHA M IMpaBa JIPiKaBUHA, JIOK CE HAa BaH-
peOHM OfpKa] MOXKE TIO3MBATH M OHAj YMja je Jp>KaBHHA CaMO CaBECHA.
Pazyor 3a To ce BepoBaTHO Halla3W y 3aKOHCKOM TEKCTY, alld Ha KPUTU-
ke Tux onpenaba Beh cmo ykasamu. Mma, MelyTuM u OHHX KOjH, BEpO-
BaTHO ocllamajyhm ce Ha WTanmujaHCKy JHUTEparypy, CMarpajy, YMHHA ce
C TpaBoM, Jia TpaBa (UCIpaBHA) JpKaBUHA MOpa YBEK OWTH YCIOB 3a

78 IlornyHo cymporan cTtaB BUI. y npecyau AmnenanuoHor cyga y Humry, I'k.
1654/2017 on 2. mapra 2017.

7 Bup., ma npumep, mpecyry Ocrosmor cyma y Ilpujenomy I1. 421/10 ox 8.
HoBeMOpa 2011. u pememe AnenanuoHor cyna y Kparyjesmy k. 974/12 ox 19. ampuia
2012; npecyny Anenaunosnor cyna y Humry k. 1090/13 o 3. neuemo6pa 2013, Intermex
CyICKa Ipakca.

80 Y. 1163 wrammnjanckor I'paljaHckor 3aKoHMKa.
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CTUIIake CBOjuHE onpkajem.’! TakaB cTaB mpaBiajy 3axTeBUMa Mopaia
TEe cMarpajy Aa MaHJbHBA JIp’KaBHHA HE MOXKE JOBECTH JI0 CTHIamka IpaBa
CBOjHHE OIpKajeM jep je Ap)KaBHHA CTeueHa Ha HA4YMH KOjU MPaBHU IOpe-
JaK He onoOpasa, Te noacehajy 1a MaHJbUBA Ap)KaBHHA HE MOXKE JJOBECTH
JI0 CTHLIaa MpaBa CBOjUHE HH JICPUBATHBHHUM ITyTeM.*

4.3. Bpcte onprxkaja ¢ 003UpoOM Ha yIHC Yy jaBHE PETHUCTpE

4.3.1. Veoo

[1pe ananm3e BpcTe oxprKaja ¢ 003UPOM Ha KPUTEPHjyM yIHCa y Ka-
TacTap HEMOKPETHOCTH, HEOIIXOIHO j& Pa3IBOjUTH HEKOJIMKO CUTYyaluja: s
NpBO, Kaza Ha onpel)eHoj TEPUTOPHUjHU TIOCTOJH jaBHU PETUCTAP TE€ TIOCTOjU
MoryhHOCT ynmca HEMOKPETHOCTH M IpaBa CBOjUHE HA H0j; APYro, Kajaa
je Ha oapelheHOj TepUTOPHjU OCHOBAH PETHUCTAP HETIOKPETHOCTH, Ay U3
onpeheHnx pasnora HHje Moryhe V3BPUINTH OHMIIO YIUC came HETIOKpeT-
HOCTH, OHMIIO YIHC IpaBa CBOjuHE, U Tpehe, Kaja Ha HOAPY4jy Ha KojeM
Ce HaJla3| KOHKPETHA HEMOKPETHOCT HUjE YCTPOjeH PErucTap HEemokper-
HoctH (Tpeha cutyanmja je Buie Teopujcka MoryhHoct jep je PemyOnuka
CpOuja NOKpHBEHA KaTacTPOM HEMOKPETHOCTH Y MOTIYHOCTH).

Y 1mpBOj cHUTyaruju, MaKie, YKOJIUKO j€ Ha OCHOBY NPABHOT IOCTa
ca BIIACHUKOM H3BPIICH YIIUC Y PETHCTap HEMOKPETHOCTH, IPABO CBOJHHE
j€ CTEeYCHO TPEHYTKOM YIIHCA y CKIaJy ca HAuelIOM YIHCa. YKOJHKO je,
MaK, Ha OCHOBY IIPAaBHOT IMOCJIa Ca HEBJIACHUKOM KOjU je yIucaH y pe-
THCTap Kao MPaBHU MPETXOMHUK M3BPIICH YIUC MpaBa HOBOT CTHIIAOIA,
Owm OucMo Ha TepeHy TalymapHe Ap)KaBHHE, OJHOCHO T3B. KEIDKHOT
onpkaja. Tpeha ,,moxcuryaruja“ Ouna OM OHA y KOjOj TOCTOjU TIPaBHHU
MOCao Kao MpaBHH OCHOB CTUIIAama, aTM HUje U3BPIIEH YIUC y KaracTap.
IMojenunu aytopu, anmu u BehH A€o Cy/lcke Mpakce, YIpaBo OBIE BHIE
MECTO 32 MPUMEHY BaHKILIDKHOT OJpKaja Kao HAuyMHA CTHIAmha CBOJHHE
KOju OW ,,3aMEHHUO" M30CTaNH modus acquirendi, m To 6e3 003uUpa HA TO
Jia JIM je ped O MPaBHOM IMOCITY MPETy3eTOM Ca BIACHUKOM WITH HEBJIACHU-
koM. Beh cmo y meny paga mocBeheHOM 1mojMy CaBECHOCTH 00pa3IOKUITH
300T Yera cMaTpaMo Jia y OIMCAaHOM CITy4ajy He Ou Onto MecTa MpuMeHH
WHCTUTYTA OJp’Kaja, M TO 300T HECAaBECHOCTH y3yKaIlHjeHTa.

VY npyroj curyanuju OM Ha MONIPY4Yjy Ha KOjeM ce Halla3d Hero-
KPETHOCT TOCTOja0 jaBHU PETHCTAp, alli Ou u3 ofpeheHnx pasiora Omio
HeMoryhe Omio ynmcarn camy HENOKPETHOCT Win OH, Iak, cama Hero-

81 3opan Pamosuh, Cmeapno npaso, beorpan 2005, 158.

82 Ibid., 163.

83 Ynop. Hosu 3axon o uzepunom nocmynky (pen. dparop Xubep), ,,[Ipearosop
y3 Hanpr 3axona o m3BpmHoM noctynky*, Llenrap 3a nubepaino-aeMoOKpaTcKe CTyIHje,
Beorpax 2004, 61.
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KPETHOCT Owna ynucana, anu Ou HOCTojaJIe Temikohe Kox ymuca rmpasa
CBOJI/IHC Oszie Ou ce omrydyjyhu KpuTepHjyM 3a IPHMEHY MHCTHTYTa
OZIp’Kaja, YMHH Ce, OJHOCHO Ha TO Jia JIM je y NMUTamky CTHLAke O] He-
BJIACHUKA WJIM BJIACHHMKA. YKOJIHMKO OM TO OWJIO CTHIIame O HEBIACHHU-
Ka, JelMHH MyT Ka CBOjUHM OMO OM MHCTHTYT oApXaja. Y ApYrom, Makx,
ciyd4ajy, Kaga OW TOCT0jao HEKH ,,0mpaBaaH’ pas3ior 3a HemoryhHocT
ynuca (Hefocraje onroBapajyha ncrnpaBa HEOIXO/IHA 3a YITHC), MOXK/a OH
ce Moro Hahil M HEKO JPYTo peliee 3a CTHLAkE MpaBa CBOjHHE, OTHO-
CHO JIDYTH TPEHYTaK CTHIamka CBOjUHE, @ HE MPOTEK POKOBA HEOIXOTHHUX
3a OIPKaj.

O tpehoj cutyanuju Ou ce MOIIIO TOBOPUTH CaMo TEOpHjcKH, Oyayhn
Jia je KaTacTap HEIOKPETHOCTH YCTPOjeH Ha LIEJIOKYNHO] TepuTopHuju Pe-
nyonuke CpOuje. YKOIMKO OMCMO HMITAK aHAIM3UPAIH U Ty MOT'YRHOCT Te
CUTYyalWjy y K0joj Ha oxpeheHoM moApydjy He OM MOCTOjao perucrap He-
MOKPETHOCTH, OH/a OM Tpedajlo cMaTpaTH Ja je IpaBO CBOJUHE CTEYCHO
y TPEHYTKY Ipedy3uMama IpaBHOT Mocja Te ylacka y Mmocel HeMOKPET-
HOCTH jep OM y CUTyallljH KajJa MOCTOju 00jeKTUBHA HEMOTr'yhHOCT ymnuca
y KaracTap HEIMOKPETHOCTH OMJIO HEMPaBEAHO YCIOBUTH CTHLAME MPaBa
CBOjUHE IPOTEKOM POKOBA 3a OZIPIKa].

4.3.2. Baukrmusichu oopaicaj

VY HameMm npaBy, uMajyhu y BHIY TO3UTHBHOIpaBHE mpornmuce Pe-
nyonuke CpOuje, YMHHM ce Ja MMa MecTa caMo 3a MPHUMEHY HHCTHTYTa
BaHKILIDKHOT oprkaja. [lohemo nin, mak, ox Hedera mro Ou TPE/ICTaBIbANIO
uzeal, a To Cy ypeHo BoheHI/I PETUCTPH HETIOKPETHOCTH, HETOCTOjambe
CUTyallMja y KojuMa Ou mocTojane Teuikohe 3a ynuc y BUAY HEAOCTAaTKa
onropapajyhux ucnpasa nmorpeOHUX 3a ynuc, He Ou OUIIO MPOCTOpa HU 32
OBaj BUJ OJ[pKaja, a CaMUM THM M 32 HHCTUTYT OJprKaja yOIIIIITe.

Bankmmkau onpikaj O0m Morao Ja ce NMpuMemyje OHaa Kaja Ha
MOJPy4jy Ha KOjeM Ce HEeTIOKPETHOCT Halla3H MOCTOjH YCTPOjeH peructap
HEMMOKPETHOCTH (TO je maHac melokymHa Teputopuja CpoOwuje), anmnm KoH-
KpeTHA HEMOKPETHOCT HHje YIHCaHA WM jecTe yNUCcaHa aji HEIoCTajy
MOJaIK O BJIAcHUKY. Tana OW Ha CTpaHW CTUIA0Ia OMO HCITYyHEH YCIIOB
CaBECHOCTH jep ce ,,lIpaBO CTame'* HHje HH MOIJIO MPOBEPUTH YBUAOM Y
Karacrap.

Crunanar xojeM Ou HemocTajao modus acquirendi, 300T Tora MITO
HHUje MOTrao yIMCaTd MpaBO CBOjUHE 300T HeJocTarka oaroBapajyhe mc-
MpaBe MM 300T Tora ITo je Omio Hemoryhe M3BPIINTH yIHC caMe Hemo-
KPETHOCTH, CTUIIA0 OM CBOjUHY onpikajeM. To 6m Omo cirydaj y cutyanuju
CTHIIama OJ] HEBJIACHHKA, TOK O ce y CiIydajy CTHIAma O BIACHUKA MOT-
JI0 TIOCTaBHUTH IHTAkE Ja JIM CTHIAOIy Tpeda ,,0MaKIIaTH  MyT CTHIamka
CBOjUHE (Ha MpHUMeEp, TPAHCIATUBHO JI€jCTBO yTOBOPA, YIIUC Ip)KaBUHE Y
KaTacTap T€ CTHIaFkhe CBOjHHE CHENM(PHUIHOM BPCTOM KEIDKHOT OfpKaja

185



Amnamu IlpaBHor dakynrera y beorpany, romuaa LXVII, 1/2019

WIN ,,0JIaKIIaHU YCJIOBU 3a YNHUC y PErucTap...) Wi, HaK, U CTHIAkE
IpaBa CBOjUHE OHOI CTHULAOLA KOjH j€ CTEKao OJ BIACHHMKa Tpeda ycio-
BUTH NPOTEKOM POKa 3a OZIPIKa].

4.3.3. Taxo3sanu 3eMbUWHOKFGUINCHU 00pIHCa]

3eMIBUITHOKILKHNAM OfIpiKajeM (T3B. TaOyiaapHa pKaBHHA) ,,IIpe-
TBapa ce YMIEHHIIA yIHca y CyOjeKTHBHO IpaBO Koje je Beh ymmcaHo,
aJli U3 HEeKOT pasJiora Huje Omio creueHo Beh y yacy ymuca™.®

Kako ce Hauema ymuca W moysgama MelycoOHO IOMymaBajy,
JIejCTBO Havesa Moy3Aama he HaCTYMUTH caMO OHZAA Kaja y OAHOCY Ha
CIIPOBE/ICHN YIHC (300T HEBAJbAHOCTH) HUCY HACTYIIMIIA JIejCTBA yIuca. s

Tako ce y cuTyanuju Kafa je U3BpIIEH yNMHAC y PErucrap Hero-
KPETHOCTH, KOjU M3 HEKOT pasjiora HUje BajbaH (NPETXOMHHUK HHje OO
BJIACHHK), HE MPHMEHbYje Haueslo ymuca Beh Haueno moysjgama y jaBHU
perucrap. Taga ce mocTaBba NHUTakE TPEHYTKAa Of Kaja MOYHIbE 1A
JICjCTBYje HauesIo Moy3ama y, paHuje, 3eMJbHIITHE KIbUTe, a JaHac, Y Ka-
TacTap HemoKpeTHOCTH. IIpe yBohema jeanHCTBEHE €BUACHIM]E, TPEHY-
TaK OTIIOYMIbama JIejCTBA Havela IMoy3/1amba y UCTHHUTOCT CIIPOBEICHOT
yIuca HacTyIao je HaKOH TPU TOJMHE O] U3BPIICHOT YIHCA, ITO je 01O
POK y KojeM ce Morna nmoauhu OpHucoBHA Tyxk0a, Te POK HAKOH KOjer je
HacTynajia (pUKIUja ancolyTHE TAaYHOCTH M POK 32 3eMJbHINHOKIMKHU
onpikaj.’® Canmamrmy 3aKOH O MOCTYIKY yIUCa y Karactap HEMOKPETHO-
CTH U BOAOBA HE TO3Haje OPUCOBHY TyxOy M (pUKIMjy arcoimyTHe Tad-
HocTH Beh camo Haueno moys3nama y Karactap HeEnmokpeTHocTu®, ma
je tako Tpehe nmue 3amrTuheHoO HadelaoOM MOy3Hama OAMAaX, OTHOCHO
TpeHyTkoM ymuca. C apyre cTpaHe, HECIIOPHO je Jla MOy3Aame y IOT-
myHOCT®® KatacTpa HEMOKPETHOCTH JEjCTBYje OAMAaX, aau mpobiieM ce
jaBJba y Cllyuajy Kaja IMOCTOjU BaHKHI-MKHA CBOjUHA (IITO C€ pellaBa
Ha IJIaHy CYNPOTCTABJEUBOCTH BAHKILMKHE CBOjUHE, T€ MOTPEOU HEHOT
myOnmkoBama). Hamve, u3 yrma tpeher caBecHor nmima Koje ce rmoys3aa-
JO y CTame y KaTacTpy, CaJp)KHHa KaracTpa jecTe MOTIyHAa U UCTUHH-
ta. Jlakie, y3 mpuMeHy Hadesa Moy3Jama y Karacrap HeMOKPETHOCTH Te
HETOCTOjambe (UKIHje arCoNyTHE TAaYHOCTH He TMOCTOjU MmoTpeba HH 3a
3eMJBUIITHOKIIDKHUM OfIpkajeM® ka0 HaYMHOM CTHIIamkha CBOjUHE.

8 N. Gavella, 167.
85 Tatjana Josipovi¢, Zemljisnoknjizno pravo, Zagreb 2011, 134.

86 34 TaOynapHy Ap)KaBUHY BUA., Ha npumep, map. 900 Hemaukor I'pahanckor
3aKOHUKA.

87 Y. 3 3akona o NOCTYIIKY yIHCa Y Karactap HEMOKPETHOCTH M BOJOBA.

8  Ppanenka Llsernh, Caspemena esudenyuja nenoxkpemmocmu, Hosu Cax 2016,
119.

89 3akom 0 JpKABHOM IpeMepy M KAaTACTpy HpOIHCYje MOIyHHOCT 1a ce y TOKY
MOCTYTIKA OCHUBAMmba KaTacTpa HEMOKPETHOCTH, Y CIydajy [ja HACY UCITYH-CHHU yCIOBH 3a
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Yak 1 kajga O ce OTBOPUIIO NMUTamE UCIIPABHOCTH CTaBa Ja y Ha-
IIeM TpaBy BHIIE HEMa MecTa 3a 3eMJBHIIHOKIGIDKHH OJpiKaj 300T Tora
mTo 3aKOH O KaTacTpy HpOINCYyje Ja ce HeBaJbaHW YIHC MOXKE Harajia-
TH KaJ0oM, a y KpajibeM M IOKPETalkeM YIPABHOT MOCTYIIKA, 3aKJbydaK
O6u Ono na Taga He OM OMO MCIYHEH ycloB caBecHOCTH. Hawmme, y Tom
ClIy4ajy y KaTacTpy HEMOKPETHOCTH OM crajaja 3a0enexba Owmio ma
pelliehe HUje KOHAuHO, OMIIO J1a HUje MPaBHOCHAXHO™ WM, TaK, J1a je
HNOKPEHYT YIPaBHH CHOP®! POTHB JIPYTOCTENECHOT PelleHha.

Onpxaj, nakie, JaHac HEMa OHA] 3Ha4ya] KOjU je MMao y Bpeme
KaJia Cy MOCTOojajie 3eMJbHIIHE Kibire. Morio Ou ce 3aKk/by4uTH Ja ype/-
HO Boljeme KaracTpa HEMOKPETHOCTH, y3 JIOCICAHY MPHMEHY Hauelna
Moy3/1aa Te CXBaTame 1M0jMa caBeCHOCTH Tpeher muia Ha HadurWH Ha KOjU
ce TO YMHH Y MOJICPHUJUM 3aKOHMMA KOjU PETYJIHIINY CTBAPHO Mparo (Tpe
cBera, 0e3 morpede MCIUTHUBAKA BAaHKEW)KHOT CTama HEIMOKPETHOCTH),
HOTIYHO MCTHCKY]y MHCTHTYT OfipKaja u3 npumMene.’> CBpxa oapkaja ce
TaKO CBE BHIIIC CBOJM Ha JIOKa3WBamh¢ MpaBa CBOJHHE y CUTYyalldjaMa Kaja
j€ OHa CTeueHa IEPUBATHO, Kako OW ce M30erIo T3B. haBocko JoKa3uBame,
aJi ¥ TO TIOHOBO CaMoO 3a MOKPETHE CTBApH, jep 32 HEMOKPETHOCTH U3BOJ
W3 KaTacTpa MpecTaBiba JOKa3 O MOCTOjamby MpaBa CBOjHHE.

4.3.4. Koumpamabynapuu oopoicaj

Taj BUI onmpskaja moapasymMeBao OM J1a je HHCTUTYTYy OApiKaja Jaara
HPEIHOCT y OJHOCY Ha HA4yelno yIHca y jaBHE PErMCTpe, Tako ITO Ou

yHuc mpaBa cBOjuHe U3 Wwi. 96, cT. 1, wn. 97, ¢t 1 m 2, wn. 98, ct. 1 m 2, un. 99, ct. 1 u 2,
yIHIIe Jp:KaBUHA y Karactap HerokperHocTd. Ynanom 132 mpormcaHo je aa ce apkaBHHA
JprKaolia cMaTpa 3aKOHHTOM M CABECHOM O] TPEHYTKa yruca (IITO 3HaYH Jia CY UCIYHCHH
YCIIOBH 3a CTHLAe CBOjUHE ofpkajeM), Mok ¢y wi. 133—135 kojuma je 6uio perymucaHo
muTame Opucarma JApP)KAaBUHE W YIHCA MpaBa CBOjUHE HA MApICIH, OJHOCHO OOjEKTy H
noceGHOM JieTy 00jeKTa, Kao M yIHC Jp)KaBHHE Y MOCTYIKY Ofp)KaBarba KaracTpa Hero-
KPETHOCTH, OpHCaHU CTyIamkeM Ha CHary 3aKOHa O MOCTYIIKY YIHCa y Karacrap Hero-
KPETHOCTH U BogoBa. YnaHoM 133 6Guio je mpomnmcaHo 1a ce ,,Ha 3aXTeB JIMIA KOje je yITH-
CaHO Kao JprKajiall maprese... BPIIH yIIHC TpaBa CBOjUHE Ha Mapleid Y KOPUCT TOr JIMIIA,
aKo je O TOYeTKa MPUMEHE KaTacTpa HEMOKPETHOCTH MPOTEKIO MeT roauHa...”. Moxnaa
6u ce Morio pehu a ce oBae paaniio O T3B. 3EMJbHUIHOKEHIKHOM OZIPXKajy, ca TOM pas-
JIMKOM IILITO je y Karactap JO HCTEKa HPOIUCAHOT pOKa yIHCaHa Jp)KaBUHA, a HE CBOjHHA,
M IITO UCTEKOM pOKa ApiKajall MoCTaje BIACHUK, a KOJ 3eMJbUIIHOKIKHOT OJIpiKaja je
HAaKOH POKa O TPU ToJMHE HacTyrana (QUKIUja arncoiayTHe TayHocTH. Mehytum, 3akoH
0 MOCTYIKY YIHCa y KaracTap HEMOKPETHOCTH M BOJOBA, y Wi. 58, Mponucyje ja ,,ako ce
HajkacHuje 1o 1. maja 2028. ronuHe He CTEKHY 3aKOHCKH YCJIOBH 3a YITHC MpaBa CBOjUHE
Ha HETMOKPETHOCTUMA Ha KOjuMa je oapeleHo e yIucaHo Kao JpiKajall y CKiaay ca 3a-
KOHOM O I KaBHOM Tpemepy H Katactpy, Ciyx0a he mo ciry:x0eHOj Ay>KHOCTH H3BPIIUTH

Opucame CBOjCTBa IPKaolia TOT JIMIA U IP)KaBUHE Ha HEMOKPETHOCTHMA .
% Yy, 45 3axona o MOCTYIIKY YIIMCa y KaTacTap HEMOKPETHOCTH U BOJIOBA.
ol 4y, 46 3axona o MOCTYIIKY YIHCa y KaTacTap HEMOKPETHOCTH U BOAOBA.

92 Ta xomHcTaTaImja ce He OXHOCH HA IOKPETHE CTBAPH, IIE HHCTHTYT OIpXKaja U
JlaJbe UMa CBOje MO0Jbe IMPUMEHE KaJia je y MHUTamy CTHUIAmkE [IpaBa CBOjUHE.
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e(eKTUBHM JpKajial] HEMOKPETHOCTH NPOTEKOM BpEMEHa CTHIA0 Ipa-
BO CBOjUHE, ,,ACTUCHYBIIM THME TPaBO BIACHHIITBA 0c0o0e Koja je y
3eMJBUIITHIM KIbUTaMa yrucaHa Kao BIACHUK %

HecnopHo je na y Hamem npaBy HeMa MecTa 3a KOHTparalylnapHU
oipkaj jep ycnos caBecHOCTH Koju 30CO 3axTeBa y CBHM Cily4ajeBHMa
CTHLIAEa CBOjHHE OAPIKajeM Yy TOj CUTyaluju He OM MOrao OMTH HCITyHeH
jep ce HUKO He MOXKE TI03MBAaTH Ha TO J1a My CTambe Yy jaBHUM PErHCTPUMA
HHje 6mi10 mo3Hato. pyru pasjior NpOTUB [IOCTOjaka IOMEHYTOT OApIKaja
y HallleM TpaBy jecTe HelpecTaHa TeXmba Ka ycaBpluiaBamy mocrojeher
KaTacTpa HEMOKPETHOCTH, U TO 00e30ehuBameM a>KypHOCTH Ha JHEBHOM
HUBOY U yJarameM 3HauajHUX MaTepujaJIHUX CpeicTaBa y Karactap.

5. 3BAKJbYYAK

OuumieHO je J1a OApXkaj Yy CaBPEeMEHUM IPaBHUM TOpeIHMa HE
UTpa OHOJHMKO BaXKHY YIIOTY Kao Hekaa. Momio O ce 3ak/bydyuTH na
ypenHo Boljeme KaracTpa HEMOKPETHOCTH, y3 JIOCIENHY MPUMEHY Hade-
Ja Moy3/ama Te CXBaTame MojMa CaBeCHOCTH Tpeher Nuia Ha HAYWH Ha
KOjU C€ TO YMHU Y MOJCPHHUJUM 3aKOHMMA MOTIYHO UCTHUCKY]Y UHCTHUTYT
ofpkaja u3 mpuMeHe. MelyTum, ofpxaj 1 Jajbe HACTaBJbha Ja Urpa Bax-
HYy YJIOTY Yy JIOKa3uBamy, ajli ¥ CTHIAlky IpaBa CBOjUHE HA IMOKPETHUM
CTBapyMa (CBaKako Kao CYINCHIWjepaH y OAHOCY Ha CTUIIaWE Ol HeBJac-
HUKA).

HecnopHo je ma y Hamem TmpaBy HEMa MecCTa 3a KOHTpaTa6ynapHn
OJIpKaj jep YCIIOB CaBeCHOCTH KO_]I/I 30CO 3axTeBa y CBUM CllyyajeBUMa
CTHUIIalkha CBOjJUHE OJIPIKajeM y TOj CUTyallMjH He O MOTrao OWTH UCIYHCH
jep ce HHKO He MOXKe TIO3MBATH Ha TO J1a My CTamke y jaBHUM PETHUCTPH-
Ma HHUje OmIo mo3Haro. [pyru pasior MpoTHB IMOCTOjarka TOT OApXKaja
y HallleM TIpaBy jecTe HempecTaHa TeXHa Ka ycaBpIlaBamy mocrtojeher
KaTacTpa HEMOKPETHOCTH.

C npyre ctpase, 3aKOH O MOCTYIKY yIHCa y KaTracTap HEMOKpeT-
HOCTH M BOJIOBa HE TI03HAje OPUCOBHY TYXOy M (PUKIH]y arCOJyTHE Ta4-
HOcTH Beh caMo Hauelno Mmoy3/iama y KaTactap HEIOKPETHOCTH, T1a j€ TaKO
Tpehe nuie 3amruheHo HavenoM MOy3Aama OIMax OIXHOCHO TPEHYTKOM
ynuca. Takole, ToHOIIEHEM MOMEHYTOT 3aKOHA Opwuiie ce MoryhHocT na
HAaKOH MPOTEKa pOKa O MEeT TOAMHA YIIMCAHU AprKaJall IT0CTaje BIACHUK.
[Jakie, y3 mpuMeHy Hauena Moy3lama y KaracTap HEMOKPETHOCTH Te
HETOCTojambe (QUKIMje arCoNyTHE TAYHOCTH HE TOCTOjU MmoTpeda HH 3a
3eMJBUIITHOKIHIDKHEM OJIP)KajeM Kao HAYMHOM CTHUI[alha CBOjHHE.

WHcTuTyTy omprkaja MMa MecTa OHJAA Kaja y PerucTpy HENOKpeT-
HOCTH HEMa I10/laTaka O KOHKPETHO] HEIOKPETHOCTH WJIM je, MaK, caMa

2 N. Gavella, 167.
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HETIOKPETHOCT yNHUCaHa, aJli HeMa I10J[aTaka O ’beHOM BIIACHUKY, jep Camo
Taja Moxe na Oyae MCIyHeH ycloB caBecHOCTH. Takohe, o mpumenun
BaHKIGMDKHOT OZIpKaja MOIVIO OM ce TOBOPUTH M OHJA KaJa Ha MOAPYYjy
onpeheHe TepuTopyrje He MMOCTOjU jaBHU PETHCTap.
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ACQUISITIVE PRESCRIPTION AS A WAY OF ACQUIRING
REAL ESTATE OWNERSHIP

Summary

The aim of the paper is to determine the exact field of application
of the institute of acquisitive prescription, that is, to find the answer
in which situations in practice it is possible to fulfill all the conditions
required by the legislator and acquire the ownership by usucapio. The
main question raised in the paper is whether there is an actual need for
the existence of acquisitive prescription in contemporary Serbian law,
bearing in mind that the data in the real estate cadastre has been duly
kept. The institute of usucapio has also been analyzed from a perspective
of application of the reliance principle on land registry. Certainly one of
the most problematic question is the justification (and also the legal basis)
of this institute having in mind the idea of the inviolability of ownership.
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