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Hparomy6 CamoHOBHh*

PEA®PUPMAIINIA 3EMJBUITHNX KIHbUT'A

JemmuwHa kruza ce oxasana xao gobap u Hoy3gan cuciliem esugenuuje
ipasa Ha Hellokpeiunociuuma, aau je y Jyzocaasuju uiogbauuna. Apzymeniuu 3a
cucitiem jegunciisene esugeruuje buau cy objegureasarse esugeruuje, 06a8e3HoCiu
yduca u Hoeepasarbe 8oberba yUpABHOM Op2aHY, AAU Ce CBAKU OF FoUX MOXeE
ycitewro nobuitiu. Ilpaxiiuuan 3Ha4aj jeguncilieene esugeruUje jou yeex je mManu.
Hmajyhu y eugy negociuiaitike jegurciligeHe esugeHuuje U YCUEeUHOCHE 3eMbUULHE
Krouze y 2epMAaHCKUM 3eMbaMa, OCHOBAH je 3axiues ga ce Upeuciuuiia gepozuparbe
3eMBUUHUX KHbUZa.

Kmyane peun:  Esugenuuja rneilokpeiinociiu. — 3emmuuna xruza. — Jegum-
ciusera esugeruuja. — Kaiuaciuap.

ITIOJAM Y BPCTE 3EMJBUMIIIHUX PETYICTAPA

JaBHM pETMCTPH HENOKPETHOCTH CY YCTPOjeHH C OCHOBHHUM IH-
JbEM Jla CBUM 3aMHTEPECOBAaHMM JIMIMMa NpyXe NOy3gaHe WHGOpMa-
IMje O TUTyNapuMa NpaBa CBOjUHE M JPYrMX CTBAapHUX IpaBa Ha He-
NOKPETHOCTH.

3a pa3nuKy Off NOKPETHHX, HEMMOKPETHE CTBApH CY IPOCTOPHO U
6pojHo orpanuyeHe (princip numerus clausus). VI3 maBenenor pasnora,
HENOKPETHOCTH Cy NMOOOHE 32 HAeHTU(UKANM]y U perucTpauyjy. JaBHO
PErUCTPOBak-¢ HENOKPETHOCTH 06e36ehyje npaBHY CUTYPHOCT Y BUXO-
BOM IIDOMETY.

3eMIbMILHA PETUCTPH CY jaBHE KIbUIE y KOje Ce YIHCY]y HEIo-
KpeTHe CTBapd M NpaBa KoOja ce OHOCE Ha HENOKpeTHOCTH. Bobeme
noflaTaka O HEMOKPETHOCTHMA MMa 3a IMJb fla JIMIMMa KOja ce 3a TO
MHTEepecyjy OMOryhu casHame O Ta4HOM IIOJIOXajy, IPOCTHpamy H

* Hparomy6 CumoHosuh, e Cnyx6e 3a npasHe nocnose JTT ,, EneKTponpus-
pena Cp6uje“, Beorpan.

141



Hparomy6 CuMoHoBuh, PeadupMaldja 3eM/bHILHHX KibHra (cTp. 141-159)

rpaHMl[aMa HENOKPETHOCTH, O BPCTH U KBAJHUTETY 3eMJBHIITA, O 3rpa-
Aama KO{C Ce Ha WeMy Haja3e, Kao U O NpaBMMa KoOja Ha 3eMJbHIITY
IIOCTOjeE.

ITocMaTparo uctropujcku u de lege lata, mocroje pa3sHu OOGIHIH
3eM/bUILIHUX pErucTapa. ANCTpaxyjyhH pa3IHYUTOCT MOJANUTETa H
cnenuUYHOCTH penlerha ¥ NOjeNUHUM 3eMJbaMa, IO Cafla Cy ce UCKpH-
CTajlicajla TPH CHCTEMa 3eMJBHIIHUX perucrapa: a) TOpEeHCOB cHCTeM;
6) paHIyCKY CHCTEM H B) ayCTPHjCKO-HEMAaIKH CHCTEM.

TopeHcoB cHcTeM je MO3HAT Kao CHUCTEM aIlCONyTHE HOKa3aHe
CHare OKYMeHaTa O IPEHOCY NpaBa Ha HENOKPETHOCTH.D YBENEH je y
Ayctpanuju 1858. rogmHEe 3aKOHOM KOjH j€ pEryiamcao INpaBO CBOjHHE
Ha HenokpeTHocTuMa.* OH ce TeMe/bUH Ha MHUIMjATHBM BJIACHHKA He-
NOKPETHOCTH, KOjU NOBepaBa OBNalheHOM CITy>KOE€HOM JIHIY (reoMeT-
PY) Oa U3BpILM NpEMEp U CacTaBH IUIaH HEMOKPETHOCTH. BracHUK caMm
npubaBiba IOKa3e O CBOM IIpaBYy CBOjUHE U NONHOCH IpHUjaBy 3a pETH-
CTpPOBalk€ HEONMOKPETHOCTH oBnammheHoM 3aBofy. Ilocne OpmkibHBeE
IpoBepe HaBOJA COICTBEHHMKA, PETHCTApCKU 3aBOJ M3[1aje MOJHOCHOLY
IpHjaBe MCIpaBy O NpaBy CBOjHHE, KOja NpeNcTaB/ba HEOOOPUBH [OKa3
O TOM IIpaBy.

PerucrpoBame MMa KOHCTUTYTUBHHE 3Ha4aj 3a NpubaBibame Mpa-
Ba CBOjUHE, IUTO 3HAYHM Jla IOJHOCHIIAI 3aXTE€Ba MOCTaje CONCTBEHHUK Y
TPEHYTKY perucrpoBamwa. Y TOpDEHCOBOM CHCTEMY, Y NPaBOM CMHCIY
peud, paBa Ha HEMOKPETHOCTHMMAa IIOCTOje caMO aKO Cy yIHcaHa y
perucrap. Perucrapcka uciipaBa cafip>kM HEOOOPHBY IPETIIOCTaBKYy fla
je NMHIle 03HAaYEeHO Y HOj CONCTBEHHK HEMOKPETHOCTH M Jla Ha H0j HEMA
TepeTa, U3y3eB OHUX KOjH Cy YIHCaHH.’

IIpema TopeHcoBOM cucTeMy, POPMaJIHOCTH OKO YIIHCa M €BH-
[eHIKje HENOKPETHOCTH CBEleHE CY Ha MUHHUMYM, ajlH J€ HCTOBPEMEHO
ob6e3behena MakcHMManmHa CUTYpHOCT TUTYJapa IIpaBa Ha HENOKPETHO-
ctu. [lejcTBa ymuca cy ancojyTHa M TO je, KOMIIapaTHBHO IIOCMaTPaHoO,
JENMHCTBEH CJy4yaj NMPOMEHE Yy CBOJUHU MIIH KOHCTHTYHCamy APYTHX
IpaBa Koja Takobe MMajy alcoiyTHa JIejCTBa MAaKO C€ [0 HHUX J0J1a3H
Ha jemMHCTBeH HaumH.® CnpoBeneny perucTpanujy npaBa CBOjHHE, IO

1 O. Crankosuh — M. Opnith, Citieapno iipaso, NeBETO HEM3MEHEHO H3Makbe,
..Homoc* n.0.0., Beorpan 1996, ctp. 316.

2 IlpBu cHcTeM ce y IMTepaTypH O3HauaBa M Kao aycTPajHjcKH cHCTeM, a Tpehit
Kao ayCTPHjCKO-NPYCKH CHCTEM.

3 B. Kpcruh, Esugenwuga iipasa Ha Heilokpeitinociduma (yidopegHu apukas),
HucTutyT 3a ynopenHo npaso, Beorpan, 1972, crp. 19.

4 Y npaBHOj JMTEpaTypH He MOCTOjH jEMHHCTBEH CTaB O TOAMHH [IOHOLIEH:A
HaBefieHor 3akoHa. Ocum 1858. rommHe, nomume ce n 1861. rognna. Tako. b. Kpctuh
y HaBefileHOM nmeny (dpyc. 3) HaBooM Ma je 3aKOH Ha3BaH MO HErOBOM HHHIMjaTOpY
TopeHcy poHeT y JyxHoj Aycrpanuju 1861. rommse (crp. 19).

5 O. Crankosuh — M. Opauh, op. cit., ctp. 317.

6 B. Kpctuh, op. cit., ctp. 20.
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HaBEJICHOM CHCTEMY, HE MOTY OCTIOpPaBaTH HU CTPAHKE Y MPaBHOM IIOCITY
gE Tpeha nuna.

TopeHcoB cucTeM je mpuxBaheH Y MHOTHM 3eMJbaMa.’

®paHIyckH cucTeM ymrca (MHCKpHUIIKja) ¥ npennca (TpaHCKpHII-
IWja) cajip>KaH je y OCHOBHOj MOcTaBIM jour y I'pabaHckoM 3akOHHKY
(Code civil) u3 1804. romure. OH je 6HO BeOMa OrpaHHYEHOr IoMalllaja,
Jep je OBaj 3aKOHMK YCTaHOBMO HyOJHKOBame Npemnuca (transkription)
caMoO IIOKJIOHA ¥ JAPYTHX JOGPOYMHHX IPaBHUX IIOCIIOBA.

Osaj cucreM je AOXHMBEO JBE BelMKe pedopMe. 3aKOHOM Of
1855. ropuHe MyOIMIHATET je NPOIIMpEH Ha CBe IpaBHE IOCNIOBE inter
vivos KOJEMa ce NpeHOoce CTBapHa IpaBa Ha HEMOKPETHOCTH.

Peructpu HEMOKPETHOCTH ce BOJiE IO CHCTeMY NEPCOHANHHUX HoO-
7Hja, IpeMa MMeHy BIIaCHUKAa HENMOKPETHOCTH, IUTO y IPAaKCH M3a3uBa
noremxohe, ¢ 063MpoM f1a rpeliKke y NMUCalky AMEHA OTEXaBajy HAeH-
TU(HKALU]y HEMOKPETHOCTH. [IpyroM BenukoM pedOpMOM, H3Bple-
HOM IIOCJIE JE[HOT Beka Ha OCcHOBY Ypenbe (1955), ymopemo ca cucre-
MOM IIEpCOHATIHUX (poNKja yBe[ieHa je ¥ €BHMIEHIMja O HEMOKPETHOCTH-
Ma (cucTeM peannux donuja).

Hasenerum pecpopMaMa ¢ppaHIyCKH CHCTEM 3€MJBUILHHMX perHc-
Tapa IpPETPIEO je M3BeCHa Nobolbluama, moBehanu cy Gpoj u Bpcra
yIlica, ajli caM KapaKTep YIHca je OCTao HepoMeweH. Perucrap Bogu
cnykOeHUK opraHa yIpase, T3B. ,,4yBap“ (conservateur).

3a pa3nuky Off ayCTPHjCKO-HEMAUKOT CHCTEMA 3€MJbUIIHUX KIHH-
ra, youc y perucrap mo ¢paHI[yCKOM CHUCTEMy HeMa KOHCTHTYTHBHHU
kapaxTep. IIpaBo cBojuHE ce MpeHOCH MpaBHUM MOCIOM (YrOBOPOM), a
JaBHH DErMCTpHM HMajy 3a IU/b CaMO IyGJIMKOBale TpaHCakOuje, Tj.
obaBellTaBake¢ TpehHux nHMIa [la je U3BpIIEH IPEHOC HEMOKPETHOCTH.

Y 06IMKY YCTPOjEeHOM y MAaTHYHO] 3€MJbH, (DPaHI[yCKH CHUCTEM je
3aCTYIUbEH Y MaJIoM 6pojy 3eMaspa. Ca 3HATHMUM MoOfHdUKalKjaMa, OBaj
CHCTEM je NMPUMEIEH WM je OCTBAPHO YTHIA] Ha 3€MIbLUILHE PETUCTpE
Y M3BECHOM GpOjy €BPOIICKUX M BaHEBPOIICKUX 3eMasba.®

AYCTPHjCKO-HEMAaUKH CHCTEM 3eMJbMILIHMX KiMra 6uhe OCHOBHA
IIpeoKyMalyja OBOT pajia.

7 OH je 3actymibeH y: Hekum apxkaBama CAJl (Kanudopuuju, Konopany, Hnu-
Houcy, Munecotn, Operory, BupuuHuju u np.); neny KaHape; nojequMHuM 3eMibaMa
6usLie dpaHuycke ekBaTopHjajiHe. Adpuke H 3anagHe Adpuke; Tynucy, Mairamkoj
Peny6nuuy; Ha PUNMIHHUMA.

8 Y Erunty, Anxupy, Xoharauju, Benruju, Benukoj Bputanuju, Utanuju, Wna-
uuju, Iopryranuju, Apreutunu, Bpasuny.
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SEM/BMIITHA KIbUT A

[TojaM ¥ 3Ha4aj 3eMJBUIIHUX KHHra

3eMJpHIIHA KHbHra (TPYHTOBHHMIA) IpENCTaB/ba TPAIUIHOHAIHU
M [IMPOKO 3aCTYN/beHH OOIHMK €BHUICHTHPaHkha HENOKPETHOCTH.

3eMJbUILIHE KWBUrEe Cy, NpeMa AeHHUIUjH U3 yIOeHHKa, jaBHA
PETHCTPH KOj€ BOJIE CYIOBH H Y KOje Ce YIHCY]y HEMOKPETHE CTBAapH M
CTBapHa IpaBa Ha HENMOKPETHOCTHMA, Kao U HeKa OOIUranuoHa npasa
Ha THM CTBapuMa. Y By C€ YIHCYjy ABE BPCTE HENMOKPETHOCTH: 3€M-
mumTa ¥ 3rpafe. OTyna Ha3uB 3€MJbHIIHA KHHra HE OAroBapa y
NOTIIYHOCTH IIOjMy OHOTra IITo Tpeba fa o6yxBaTh. MebyTuMm oBaj Ha3uB
je yobuuajen.’

¥Ynuc y 3eMJbUIIIHE KBATE Y IOYETKY je UMao CHaTy McKasa Ipep
CYIOM M BaXKHMO je Kao CyicKa HcrmpaBa. Ha TOj Ynm-eHHUIH MOYHBAJIO
je noBepewe y oBe Kwure. Ko nosepyje y caap>kuny 3eMJbUIIHE KHATE
6uo je 3awTnheH. YOHcC y 3eMJbUIIHE KIbUTE KAacHHje MOOHja KOHCTH-
TYTHBHH 3Hauaj, IITO 3Ha4M fa 6e3 TOr ymuca HeEMa CTHIawa IpaBa Ha
HEMOKPETHOCTHMA.

Tako je W y HalleM paHHjEM NpaBY M Y NO3UTHBHOM IpaBy. Y
naparpacdy 4 3akoHa O 3eMJbHIIHMM Kmwurama u3 1930. ropure, u3-
PUYHMTO je MPOIMCAHO [la ce NpaBa Ha HEMOKPETHOCTMMA Mory crehn,
IPEHETH, OTPAHUIUTH M YKHHYTH JEUHO YIMHMCOM Y TJIaBHY KHbUTY.

I[Tpema 3aKOHY O OCHOBaMa CBOjUHCKONpaBHHX ofiHoca,!? Ha oc-

HOBY IPaBHOT IIOC/Ia NPaBO CBOJUHE Ha HEMOKPETHOCTH CTHYE CE YIIH-
COM Y jaBHY KHUTY WIH Ha JpYrd onrosapajyhM HayMH. YNHUC y jaBHY
(3eMJBbHILIHY) KHUTY, laKJle, IMa KOHCTHTYTHBHO JI€JCTBO.

3akJpyuak je jacaH. be3 ynuca y 3eMJbUIIHY KHUIY HEMa CTHIA-
ha NpaBa Ha HemoKpeTHOcTHMa. CTBapHa IpaBa Ha HENMOKPETHOCTHMa
Mory ce crehiM, NpeHeTH MMM OrPAaHUYMTH CaMO YIHCOM Y 3E€MIJbHIIHY
KIbUTY.

3eMJbHIIHA KH-Ura Tpeba na o6e36eau MOTHYyHY NpaBHY pErMC-
Tpalyujy CBHUX HEMOKPETHHX CTBapH M NpaBa Ha wHMa. Ilpesymmuuja
TAYHOCTH 3E€MJBMIIHHX KIUTa 3HA4YM Jla Cy MONalH YINHCaHH Y HOj
MUCTHHHUTH U nontyHu. Kynar HenmokpeTHOCTH, 6€3 JOKa3HBaka IpaBHOT
MHTepeca, UMa MOTrYhHOCT fa y 3eMJbMILIHO] KHEU3M IPOBEPH pelle-
BaHTHe IIOflaTKe O MPaBy CBOjUHE MPOJiaBIia Ha oApeheHOj HEMOKPETHO]
CTBapH.

9 O. Crankosuh 1 M. Opnuh, op. cit., ctp. 318 u 319.

10 O6jaBmeH y Caymbenom auciaity COPJ, 6p. 6/80 (nop Ha3zuBOM 3aKOH O
OCHOBHHM CBOjHHCKONpPaBHUM OfiHOcHMa), 6p. 3/90 u y Caywmcbenom auciaty CPJ, 6p.
29/96.
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HagepeHo yKa3yje Ha BEJMKHU 3Ha4yaj 3€MJbMIIHE KHUre Yy Npo-
MeTy HemokpeTHocTd. OHa ra onakimiaBa M yuBpluhyje My IpaBHY
curypHocT. OTyna je yBobeme M [eNoBamkbe 3eMIbUIIHE KHUre Off IO-
ceGHOr 3HaYaja He caMoO 3a TUTYJape IpaBa Ha HENOKpeTHOocTHUMa Beh
U 32 JpYLUTBEHY 3ajeNHMILY.

Karacrap 3emiprmra

Jlok 3eM/bHIIIHA KHHTa IPEACTaBba IIPABHY €BHACHIM])Y, KaTac-
Tap 3eMJbMIITA je (paKTHYKA €BUJIEHIIMja HENMOKPETHOCTH. 3eMIbHIIHE
KIbUre MONEPHOr THIA, y Koje ce yOpajajy OHe 3aCHOBaHE Ha ayCTpHj-
CKO-HEMA4YKOM CHUCTEMY, 3aCHHBajy c€ Ha KaTacrpy.

3eMIbHIHA KHUTa U KaTacTap Hallaze ce y ofgHocy MehysaBuc-
HocTH. CBe pesieBaHTHE NORATKE 3€MJbMILHA KH-HUra NMpey3uMa M3 Ka-
TacTpa. [la 64 MCIyHMIIA CBOjY CBPXY, 3eMJbHIIIHA KI-Ura Tpeba na oyne
CTaJIHO ycarJalleHa ca CTameM y KaTacTpy 3eMibuiiTa. KoMyHukanuja
je mBocTpaHa.

Hapnexxnu opraH ynpaBe Koju Bofii Katactap (T€OeTCKH 3aBOJ)
O CBMM IIDOMEHaMa H3BEIlITaBa 3€MJbUIIHY KHUTY, a OBa (OTHOCHO
3eMJBUITHOKILIKHO OfieJhele Cyfa) obaBeliTaBa FeONEeTCKH OpraH o
CBUM IIpOMEHaMa HacTallMM IIyTEM CYNCKHMX OMJIyKa.

KaTacrap 3emibuIuTa CafipsK#l IOfaTKE O: IIOJIOXKA]y; OOJMKY;
NOBPILMHY KaTaCTapCKUX Maplela; KyJaTypd; GOHUTETY 3eMJbUILTA; Ka-
TaCTapCKOM NPUXOAY U KOPHCHUKY. Y NIOYETKY, CBpXa KaTacTpa je 6uia
BeoMa ycka. OH je cafipskao IofjaTKe O KaTacTapCKOM NPUXOMY 3€M-
JbMIUTA Y CBPXY onope3uBama. CaBpeMEeHU KaTacTap UMa [ajleko Hpy
IOPUMEHY M, OCUM IIPBOOGHMTHE CBpXE ONOPE30Bamha, OH CE KOPHUCTH 3a

IIPUBpENHE, yIIpaBHE, CTATUCTUYKE NOTpebe U Kao nonnora 3EMJBUUIHO]J
KHbU3H.

3eMIbMIIHA KU He CafipsKi M3BOPHE NOJATKE O HENOKPETHO-
CTH, Beh ce OHM Y By yNHUCYjy IpeMa nofanuma u3 katactpa. C 063upoM
la KaTacrap IpeAcTaBiba (aKTUUKY EBHAEHIY]Y HENOKPETHOCTH, YIIUC
y Wera He JOBOJH IO KOHCTUTYHCakha CBOjUHE M APYCHX CTBAPHUX [IpaBa
Ha HENMOKpeTHOCTHMa. CTHName THX MpaBa BPIUH Ce HCKIbYYMBO YIIH-
COM Y jaBHY (3€MIBUILIHY) KHLUTY.

HMcropujaT 3eMIBMITHUX KEUra

Y npaBHOj NOKTPUHU NpeoBiabyje cTaB fja Cy 3eMILUIIHE KEHUIe
TBOPEBHHA Fe€pMaHCKOT npaBa. IIpu TOMe ce MHCIH Ha MOJEpHE 3€eM-
JbUIIHE KH-UrE, KOje Ce 3aCHUBAjy Ha OILTEM IpeMepy 3eMJLHUILNTA —
Karactpy. One cy ysenene y IIpyckoj 1872. ropune. C mpyre crpae,
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H3BECHU IIpaBHU TEOPETHYApHU TBPAE Aa Cy 3EMJbHUIIHE KHUI'€ CJIOBEH-
CKOr nopexna.”

3eMIbUIIIHA KHIWUra je MMajla CBOje NpamodeTKe joll Y CTapoM
BeKy. 3abenexeHu cy cngfqajesn DONUCHBAaKa 3eMJBUILTA Y CTapOM
Erunty u crapoj I'puxoj.!

Kopenu aycTpujcKo-HEMAYKOI CHCTEMa 3E€MJbHUIIHHUX KIbUTa IO-
THYy jour U3 c¢eynanu3Ma. [Ipe ycmocTaBe OBOI THNA 3€MJbHITHAX
KIHra y AycTpuju cy 6uie y IpuMeHH NOpecKe Kiure (KIATe HHBEH-
Tapa). Y CBOje KHIUTe HHBEHTapa ceyfanal je YIHCHBaO IOMATKe O
3EMJBUILTY, IpaBUMa M cy6jeKTEMa IpaBa BE3aHMX 3a 3e€MJbHILTE Ia
OTyfla TEPMHH ,,3eMJbHIIHA KiuTa® (,,grundbuch*).13

Hagena 3eMIbAIIHAX KH-Hra

IleT ocHOBHMX Hadesa 3e€MJbHINMHHX KIbUTa OACIUKaBajy Kapak-
TEPUCTUKE OBOI BObema jaBHUX perucrapa HEMOKPETHOCTH.

Haueno ymuca 3Ha9u fa ce mpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMA MOTY
cTeh, NpeHeTH WIM OrpaHAYATH CaMO YIIMCOM Y 3E€MJbHINHY KHLHUTY.
Haueno ny6nunureTa oMoryhyje cBakoM ia WU3BpIIH YBUJ Y 3EMJBHILIHY
KIBbHUTY, pa3riiena je u ga gobuje U3BOX U3 He, a la IPU TOMe He Mopa

11 TakaB ctaB 3actymnajy Jocun Pyn u ®eppo Uynuuosuh. Mako ce ocHuBa Ha
HCTHM NPHHLUHMNHMA Kao M KOA FEpPMaHCKOr MpaBa, HauMe, fa 3a CTHLAamE MpaBa Ha
HEMOKPETHOCTHMA HHje 6e3yclnoBHO moTpebHa ¢u3H4Ka Mpenaja, HMmak je 3eMJbHILHa
KibHra, 6apeM y HeHOM JaHalllbeM OOJHKY, HHKJIa CKOPO HENMOCPEAHO H3 CTape YeXo-
CloBauKe 3eMaJbeke facke (zemské dasky), Ha uHMje TparoBe HaulasHMO Beh MOUETKOM
XIII Beka, 3a Kojy je ,,oTau Yeuike* uap Kapso IV y ceom Kopekcy (Constitutio Carolina)
on 1348. ucrakao aa je To npacrapa foMaha ycTaHOBa HEroBOra KpajbeBCTBa. 3eMalbCke
hacKe 3aCHHBaJIe Cy Ce Ha MPHHLUMNY KOHCTHTYTHBHOCTH, jaBHOCTH H HCTHHHTOCTH YTIHCA,
a BobeHe cy no npuHuuMny neranuteta. Beh cpemnnom XIII Beka y Yewkoj je ycTabeH
NPHHUHN fa ce cTBapHa NpaBa Ha HEKPETHHHaMa Mory cTehH jeIMHO YIHCOM Y 3eMalbCKe
AacKe KOje je BOAMJIA jaBHa BjacT. Y Te JlacKe YMHCHBaja Cy ce CTBapHa NpaBa Ha
HEKpeTHHHama. BaH THX ynHCHHMKa Ta ce npaBa Ha HEKPEeTHHHaMa HHMCy Morna cTehi.
Hcre 3emasbcke facke HanasuMo y MopaBckoj (1348. u 1389), a cmiuHe KibHre cy
nocrojajne rotoBo HcTofobHo y Ilomckoj, lnesuju, Tamnmju n Topwoj JIyxHLH.
[aHaulme 3eM/bHIIHE KHbHTE, HaKO Cy CBaKaKO TBOpEBHHAa HEMauKOr 3aKOHOMABCTBa,
HMaK Cy MO NOPEKJY H MO CBOjHM OCHOBHHM €JIEMEHTHMA YCTaHOBA CJIOBEHCKOT MNpasa.
(®Pepno YynuHoBuh, 3esmnuwrokruxro idpaso, Beorpan 1933, ctp. 11 1 12.)

12 3eMpHIWHHUHM cy OunH Beh maBHO mo3HaTH y crapoM Erunty. 36or nepuo-
AOHYHHX ToMaBa Tpebajo je MOMHCHBATH 3eMJbHIUTA, fa 6M ce mo npecywewy Huna
3Hano uMja je 3emiba. [IpeMa crapuM H3BOpHMa, FreOMETpH (XapneJoHaNTH) 3a BpeMe
BnafiaBHHe dapaoHa CecoctpHca (0ko 1950. rofiiHe npe H. €.) H3MEPHJIH CY H NONMHCanH
cBy 3emiby. Kon IlnaroHa Hauna3MMo Ha TparoBe KojH ymyhyjy aa cy u crapu I'puu
HMalli HEKY BPCTY 3EMJbHILUHMX KHHra. ¥ cTapoM pHMCKOM NpaBy HCNpBa HHje OHJIO
HEKOr pa3/IMKOBama y MPaBHOM NMPOMETY H3Meby HeKpeTHHHa M NMOKPeTHHHa. 3a obe
BPCTE CTBapH OMAM cy MCTH oOnuuM npeHoca. [ouHuje, Kpajem V BeKa, HaHNa3WMO Ha
uapcke ofipenbe Koje perynqiuy HaudH mpoMmeTa ¢ HeKpeTHHHama. (Peppo YynuHosHh,
Beamnuwna kruza u weno ocHuearse, beorpan 1931, crp. 4.)

13 1. CraMeHkoBuh. Yiiucu y 3emmuuny kmwuzy 1 Kadaciiap HelloKpeitiHociiu,
,.CaBpeMeHa anMHHHcTpalyja“, Beorpan 1995, crp. S.
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la nokasyje npaBHM mHTepec. Hadenmo noBepema (NmOy3namwa) y 3eM-
JbUIIHY KIBUTY NPETIOCTaB/ba BEPOAOCTOJHOCT M HOTIYHOCT H-EHE
cajpXuHe, IITO y KpajHO] JIMHUJU 3HAYM [a ce CaBeCHH IpubGaBUall
IpaBa CBOJUHE Ha HEMOKPETHOCTH MOXeE NOY3[aTH Y 3eMJbUIIHY KHUTY
¥ OHJIa KaJla O3HAYEHO CTame Y HOj HUje UCTUHUTO, WIH HHje MOTIIYHO.
Haueno neramurera ymuca 3Haud [a 3€MJBHIIHOKHIDKHHM CYAOBH IO
cny>k0€HO] OY>KHOCTH MCHHTY)Y Aa JH CYy UCIYH-EHH, 3aKOHOM IIpEX-
BUDHEHHU YCJIOBM 3a ymuc npeBacxofgHo ¢opmanau. Hadeno npuopurera
ymuca, u3paskaBajyhu IpHHIMI prior tempore potior iure, 3HaYy a paHUjU
yIIIC ¥Ma NPBEHCTBO Y OXHOCY Ha AOLHH]H.

IlpaBa Koja ce ymucyjy y 3eMJbHIUHE KEUTE

Y 3eMIbUIIHE KHUTE NPBEHCTBEHO CE YNUCYjy CTBapHa IpaBa
(mpaBo cBojuHe, YKIbY4Yjyhy eTaxkHY, 3aje[lHUYKY CBOJUHY M CYCBOjHHY;
CTBapHE W JIMYHE CIY>XOEHOCTH; XUIIOTEKa; pealHd TEPETH M IIPaBO
rpabana). OcuM amnconyTHHX, YIHCY]y ce X HeKa OOJIMralMoHa IpaBa
(mpaBo mpeye KynmoBHHE, IPaBO 3aKyla, IpaBo OTKyna). [1o u3Bpewny
ynuca, cBa HabpojaHa IpaBa TFEHEPMYKH O3HAa4aBaMO 3€MJbHIIIHO-
KIbIDKHMM NIPaBHMa.

Y 3eMJbHIIHE KI-UTe CE HE YNMUCYjy: HACIENHO MpaBo, jerar,l*
Ip>KaBHMHa, MpaBo peTeHumje. ITocToje ompebena mpaBa uyuju je ymuc
Moryh, aju je cyBMIIIaH, Kao LITO je 3aKOHCKO IPaBO Ipeye KYINOBUHE,
jep OHO Jenyje erga omnes IO CHJIM 3aKOHa.

3acTy/beHOCT 3€MJBHIITHUX KH-UTa

a) Y ceeitiy. — TpaguuMOHAIHO CYy WU MaHAC 3€MJbMILNHE KIHUTE
ycrpojene y: Aycrpuju, Hemaukoj, lllBajuapckoj, Mabapckoj, [Tomckoj,
YexocnoBaukoj (ogHocHo Yemikoj U ClioBaukoj peny6nuun) Kao U y
nenosuma Hranuje, PyMyHn]e u Jyrocnasuje. Ha nonpyuyjy 6usiue Jy-
rocrnasyje oHe faHac nocroje y CrnoBeHuju 4 XpBaTCKOj.

ITonoBunoM 80-ux roguHa ocHOBaHa je Ouyla TBpAKa fia ,,0f Kajia
Cy ce NojaBUJIE, 3EMJbHILIHE KIUIe HUTE HUCY yKuHyTe".1?

OBy koHcTaTauujy yop3o he, kako heMo BUETH, feMaHTOBATH
CIy4ajeBH 3aKOHCKe Jeporauuje 3eMibuiune Kwure y Cp6uju u BocHu
U XepleroBuHH.

6) Y Jyzocnaeu]u — Ha mnoppyuyjy 6uBme JyrocnaBuje 3em-
JbUILIHE KIUre Cy Hajiupe yBefeHe y XpBaTckoj, Bojsonuuu 1 Me-

14 Ilojam nerara je y BaxxeheMm 3akoHy o HacnebuBamwy (Caywbenu zaacrux PC,
6p. 46/95) 3amereH NMojMOM HcnopyKe. Benuky feo npaBHUUKe jaBHOCTH HHUje NO3APABHO
OBY CYTICTUTYLIHjy NOjMOBa, He 3HajyhM pasJsiore 3a TakaB NMOTe3 3aKOHOMABLA.

15 Credan I'eopruescky, ,,EBuacHja HenokpeTHOCTH, Hawa 3axonuitioct, 6p.
10-11/84, cTp. 1177.
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bymypjy (1855. romuue), 3atum y Cnoseruwju, HJanmarmuju (1871), a y
Bocan u Xepneropunu 1884. ropure. Mako cy cBH TH 3aKOHH HCTOT
nopekiia, Meby BUMa je OUI0 JOCTa pasiuKe.

C BpeMeHOM cy ce pa3BWJIe MHOTe HejeqHaKOCTH u3Mehy THX
NOjEAMHMX 3aKOHA HCTOT NOPEKJIA, TaKO Jla CE C TPaBOM FOBOPUJIO KaKO
y HaIoj 3eMJbH NOCJIE YjeIUEHha NOCTOje YETHPH pa3Ha 3eMJbHIIHO-
KIbIDKHA [TpaBHA NOJIpYyYja: XpBaTCcKO; aycTpHjcko (y HanManuju u Cro-
BeEMju); Mabapcko (y Bojsomurm # Mebymypjy) u 6ocancko.1®

Pa3nmke cy yKiomeHe NOHOIIEHEM JENUHCTBEHAX CaBE3HMX MPO-
muca. Y 1930. ronuHM NOHETH cy: 3aKOH O 3€MJbHIIHMM KH-HTaMa;!
3aKOoH O yHyTpalllheM ypehewy, OCHUBaY U HCIIPaBIbakhy 3€MJBUIITHAX
kiural® u 3akoH 0 3eMILUNIHOKHIDKHUM feo6aMa, OTIHCHMa M IpH-
mucuMa.® Y ucTOj TONMHM NOHETO je YOyTCTBO 3a NMPBO OCHMBAME
3eMJBbUIIHUX KHHra Yy NOApYYjy anesllallioHuX cymoBa y Beorpamy u
Ckompy ¥ Benukor cyna y Ilogropunu.

Y nanaumsoj CP JyrocnaBuju 3eMJbUIIHE KHUre CY (paKTHUKH
3acTymbeHe y neny Cp6uje (oko 1/3 TeprTopHje) H Y MaToM NPHMOp-
ckoMm peny Lipue I'ope (y Boku Kotopckoj, yBeneHe y BpeMe aycTpo-
yrapcke oxymanje).

B) Y Cpbuju. — Yeobewy 3eMbuumux kiwura y CpOuju npucry-
IIUJIO Ce 3HAaTHO KacHUje y ofHocy Ha XpBaTcKy, Bojsonuny, CnoBenHjy
u BocHy n Xeprerosuny, Tek nocjie fOHOUIEWA Nponuca y JyrociaBuju
u3 1930. rogune.?!

Y Cp6Hju cy 3eMJbHILIHE KIUIEe YBeleHE OTHPHIMKE Ha jeHO]
TpehuHM TepuTOpHje U Ty ce crano. Y npeoctanoM Behem peny Pemy-
6nuke 1 Ha KocMeTy 3acTynbeH je TalmujcKi CUCTeM. 3eMJbUIIHE KIbU-
re ce Bofe y cnenehum omutuHckuM cymnoBuMma: y Beorpany (Jpyrom
n YerBpToM), Jlazapesuy, O6penosuy, MnaneroBny, Conoty, Bamesy,
JTajkoBuy, Jbury, Muonnuu, Y6y, Kparyjesny, Apanbenosny, ba-
TounHd, Pauu, Tononu, Bapmapuny, Humry, IToxkapesny, Benukom
I'papuimiry, CMenepeBckoj I[Tananuu, Benukoj I1nany, lllanny, JIo3uunu
n Yauky.

HurepecanTaH je cnydaj yBobewa 3eMJbHIIHUX KibUra y Yauky.
OHO je y Toj ONIITHHY 3a004YeTO YouH paTa, 1940. ropmne. ITo 3aBpmieT-
Ky paTa HaCTaBJ/bEHO je U 3eMIbHUIIIHE KIbHre Cy TOKOM 1946. m 1947,
rofMHe yBefleHe y 28 KaTacTapcKuX ONIUTHHAa Ha IOAPYY]y Koje ce

16 ®. YynuHoBuh, 3emamcko kruxcHo ipaso, cTp. 17.

17 OGjaBbeH y Cayxbenus nosunama, 6p. 146-LIIT op 1. VI 1930. roauHe.

18 OG6jaB/beH y rnacuny U3 npeTXofHe pycHOTe.

19 O6jaBmbeH y Cayxbenusm Hosunama, 6p. 62-XVIII on 19. III 1931. ropuxe.

20 O6jaBmeHo y Caywbenunm Hosunama, 6p. 178-LXVI on 17. VIII 1930. romuHe.

21 Y Cpbuju cy 3eMIbHILHE KibHre yBeleHe Y nocaBckoM (O6peHoBall) H TaMHaB-
ckoM cpe3y (Y6), a 3aTHM y NOyHaBCKOM, NOXapeBauKoOM, FpaHLITAHCKOM, Bpauapc-
KOM, FPOYaHCKOM H nmocaBckoM (YMKa) cpely, Kao H y camMoM Beorpany.
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Hanasd JeBo off 3amajHe MopaBe. 360r HefocTaTKa (PMHAHCH]jCKHX
CpeAcTaBa TO HHJEe HACTaBJbEHO, TAaKO a Ha NPEOCTaJOM MNOApYYjYy
(mecHO oft peke, y 29 KaTacTapCcKUX OMNIITHHA) BaKU TallMjCKH CHCTEM.
Tako je 3amagaa MopaBa pa3fiBOjusia YayaHCKE PErHCTpPE HEHMOKPET-
HocTH. 1 y caMoM rpajy 3acTynjbeH je BOCTPYKH PEKHAM €BHAECHTUpA-
Ba HENOKPETHOCTH.

MOHR 1 HEMOh® 3EMJBUITHE KIbUTE

Moh 3eMibHIlIHE KBUTE

ITocMaTpaHo y IPOCTOPHO] AUMEH3U]jH, 3eMJbUIIIHA KIHUTA je IO-
Kasaja CBOjy BeJMKY Moh. Y MOJEpHOM OGIHMKY IOCTOjH AYXE Of
JEMHOT BEKa, a MOPEKJIO joj HOCeXe Y paHH Cpelrwy BeK. Ersucrupa y
BHUILIE €BPOICKHX 3eMajba, Off KOjUX cy HeKe BeoMa pa3BujeHe (He-
Mauka, IllBajinapcka, Ayctpuja, Utanuja). O6e36ebhyje curypHoct y
npoMeTy HenoKpeTHOcTH. Ko jy je yBeo, Huje ce mokajao, OTHOCHO HHje
je ykunyo. M3y3eTak ce HOroguo ympaBoO Ha HalllUM IPOCTOPHMA.

3emibuillHa KHra ce acdupmucana y mpakcu. C jefHe cTpaHe,
TpajMIMOHallHa, a C ApYyTe, MOJIEpPHA, NOYy3flaHa M axXypHa. Kao TakBa
M JJaHaC YCIIENIHO €r3MCTHpa, HapO4MTO Yy 3eMJbaMa 3amafHe EBpore.
XBa/beHa je M Y IPaBHO] NOKTPHHM, Ha3MBaHa je OrNIEfaloM CTBApHO-
IIpaBHMX OfIHOCA Ha HEMOKPETHOCTHMa. 22

Y JyrocnaBuju ce 3eMJbUINHA KHUra [OKa3ajia JeIMMAYHO Moh-
HoM. 3amro fAenumuyHo? IIpBO, HUje YBeleHa y CBUM IOApPYYjUMa, Te
HAJE€ TIOCTHIHYTa jEHOOOPA3HOCT y PETHCTPOBakby HENOKPETHOCTH.
Hpyro, Auje MOHET 3aKOH O 3€MIBHIIHOj KbU3H mocie [Ipyror cBETCKOr
pata, Beh cy ce, Kao npaBHa mpaBuia, IpUMEHUBAIH 3aKOHM U3 1930.
ronuHe. Tpehe, npucyTHa je HeyjeMHAYEHOCT NPaKCe 3eMJLUIIHOK K-
HUX OJleJberhba OMNIUTHHCKUX CyloBa. UYeTBpPTO, y BEJMKOM IIPOLEHTY
HHj€ ycarjaleHo NpaBHO CTame ca (hakTUYKUM (KaTacTapckuM). Ilero,
3eMJbMILIHE KIbUTE HUCY alleKBaTHO cpebene, HUTH cy axypHe. lllecro,
ApXXaBa ce HENOBOJLHO aHraxkoBaja Ha IUIaHy yBobewa, OOHOBE H
axXypupama 3eMJbUIIHUX KHWra, ‘ ‘

Hagenenun pasnosu, y3 jomr Heke UcnosbeHe claGOCTH, OTYIENH
cy Moh 3eMJbUILHE KH-HTE, TaKO Ja ce HaMmehe yTucak ma oHa y Jyroc-
nasuju ¥ CpOuju HHje 3aMCKpWIA NYHUM CjajeM.

22 ,,Za imobilijaro stvarno pravo od odlune je vaZnosti institucija gruntovnice. Ona
mora da bude zrcalo svih odnoSaja koji sc ti€u nckretnina. Stvama prava, koja su po sebi
nevidiva, bivaju po gruntovnici za svakoga vidiva. To je vazno jer je za sigumost prometa
nuzna pretpostavka jasnoéa pravnih odnoSaja“ (M. Ko3uti¢, Tumaé k Zakonu o zemljisnim
kmjigama, Zagreb, crp. 3).
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Hemoh 3eMibumnmge Kumare

YMECTO fla Cy ce y Halllo] 3eMJbH CTBapay NpeycaOBHU 3a LIHpe-
BE U jadyame 3eMJBMIHE KHATE, JECHIO ce CyNpoTHO. HelnoBOobHHUM
aMpMaTHBHHM aHTaKOBaW-EM M HeaJleKBaTHHM NOTE3AMa CTajHO je
cnabbeHa WeHa Moh. TakBM HeraTMBHHM NPONECH KYJIMHHHPAU Cy
80-ux romuHa.

¥Y3 omurrenpuxBaheHy OnEeHy O 3aCTapesoCTH, HEaKypHOCTH, He-
(pYHKIIMOHAITHOCTH M OrPAaHMYEHOCTH IIOflaTaka NocTtojeher cucrema
€BUIEHIIMj€ HEMOKPETHOCTH M IIpaBa Ha HUMa, [OC/IE BUIICTONUIILET
HacTojawa M paja, npuxBaheHa je, Ha JyroclIOBEHCKOM HHBOY, KOHIIEN-
uMja jeIMHCTBEHE €BUAECHIHUje HEMOKPETHOCTH M3paXkeHa Yy CTaBOBHAMa
1 npenopyuu KooppuHanuoHor op6opa 3a UMOBHHCKOIIpABHE OfHOCE
Cagesnor u3BpuHOr Beha ¥ W3BpIIHMX Beha CKyMINTHHA penyGiuka U
nokpajuHa u3 1984. ronuge.

¥Y3 ocraine, 3eMJbUILIHO] KEHH3M j€ ¥ 3BAaHHYHO AT EMUTET 3acTa-
penocTH, Tj. 3aocTanoctd. CIHYHE OlleHe, Kao U MOCTaB/bake nma}?ba
ONPaBaHOCTH 3€MJBbMILIHUX KibUra cpeheMo u y npaBHO] nox’rpnmx.-“

ITpemHOCTH M HefOoCcTaTKe 3eMJbHUILHE KHUIE Yy ORHOCY Ha Apyre
oOJIMKe perucrapa HENOKPETHOCTH Tpeba AelncpoBaTH y jEIHOM
CHaXKHOM cydelbaBaky apryMeHaTa pro et contra, ¢ aclekTa IpaBHE
NOKTpHHE, jyAuKaType u npakce. Kpanudukanuja o 3acTapesiocTu 3eM-
JbMILHE KIbHMTE, UHHH Cce, OJIaKO je W NaylIaaHO u3peyeHa. To Haj6ome
NIOKa3yjy yNOpeRHONpaBHA UCKYCTBa, jep 3€MJbHILIHA KEbHAra joII yBEK
SKUBU NYHUM XuUBOTOM y Hemaukoj, Ayctpuju, llIBajuapckoj. Temxko
j€ TOBEpOBaTH Aa T€ BUCOKOPA3BHjE€HE 3€MJbE HETY]Y 3EMIBHILIHY KUY
U3 HCTOPHM]CKHUX WJIM HOCTAJITHYHHUX pa3jnora. TaMo ce OHa, O4YMIJIENIHO,
oLlelhYje KOPUCHHM H afieKBaTHUM DETUCTPOM HENOKPETHOCTH, a HE
3acTapesiuM, ORHOCHO NpeBa3ubheHuM.

Ha nonpyyjy 6uBme CPPJ 3emspuniza Kiura je 3afpskaia Moh
jemuHo y CnoBeHuju U XpBaTckoj, 6ynyhu ma ce y mwHMa ynuc Ipasa
Ha HEMOKPETHOCTHMA BpIIM MCKIbYYHBO Y 3EMJbHILHE KHHHIE.

Ieporanyuja 3eMJbUIIHE KHUTE

dakTOM yBObera jeNUHCTBEHe eBHAEHIM)e HEMOKPETHOCTH, 3a-
koHonasuu Cp6uje u bocHe n XepueroBuHe Jeporupas Cy 3eM/bULIHY
KHbUTY.

23 . CrameHkoBuh, Yiiucu y sesmmwuuny kruzy, crp. IvV.

24 TIpod. b. BnarojeBnh nocrasma nuTawme ONPaBAAHOCTH 3EMJBHLIHHX KHHra,
Tj. Aa Ap)XaBa y HALIEM CHCTEMY, NMyTEM CBOjHX OpraHa M y3 TpoLleke APYLITBEHHX
CpefcTaBa CTBapa, OfipXaBa H rapaHTyje jefiaH TaKo CKYT CHCTEM EBHJIEHLH]€ HEMOKpeT-
HOCTH Kao IUTO je CHCTeM 3eMJbHIUHHX KibHra, a LITO OHa HHaye He YMHH y morneay
€eBHJIEHLje, TOCENOBatba H MPOMETa MHOTHX APYTHX (MOKPETHHX) CTBapH KOje 3a ¢H-
3HUKa M NpaBHA HLUA Y HallleM APYWITBY faHac HMajy AaneKko BehH 3Hauaj Hero WITo cy
To HenokpetHoctH. (U3 npenrosopa npod. B. Brnarojesitha 3a MoHorpadujy B. Kpe-
Tiha, Esugenwuja iipasa na neiioxpeilinocitiuma, Beorpan 1972, crp. IV.)
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CpIcku 3aKOHOJaBall jeé YKUHYO 3€MJbHIIHY KHUTY, Majla HAKaj
HHUje TOHEO 3aKOH O K0j, Beh je M03BONHMO BMIIEELIEHU]CKY NPUMEHY
3akoHa u3 1930. ropuue, y BUAy NpaBHEX IpaBuia. Jla I je yMecHO
IIOCTaBUTH NHUTame JIeralluTeTa JAeporamdje oppebeHor MHCTHTyTa
(KOHKpPETHO, 3eMJbHIIIHE KIbUTE) OfI CTpaHEe 3aKOHOJaBIa KOjHU ra HHje
HH yCTpOJuO?

Benuky npoMeHy u3Bpnmo je wiaH 148 3akoHa O IpeMepy H
KaTaCTpy M YIMCHMMa IIpaBa Ha HENOKPETHOCTHMA, KOJH je HOHesa
Ckynurrzra CP Cp6uje 27. anprna 1988. ronune.? ITpema craBy 1 Tor
YJlaHa, y KaTacTapcKoj OMITHHU 3a KOjy je u3pabeH KaTacTap HENOK-
PETHOCTH Y CKJIafy ca ofpendaMa OBOT 3aKOHa, laHOM IIOYETKA HEeroBe
NpAMEHe IIPEeCTajy Ja BaKe 3€MJbUIIHE KHHUre, KEbUre Tallja M KaTac-
Tap 3eMJBUINTA, a CTaB 2 Y UCTOM WIAaHy NpONHcyje cenuady pafHHUKa,
CpeficTaBa, OIpeMe U MHBEHTapa M3 Cyla y OpraH yIpase.

Y oBoM cnydajy, IO cXBaTalkby ayTopa, y NUTamy je fAeporanuja
ex lege, alM ca ONJIOXKHHAM YCIIOBOM, KOJU CE€ Be3yje 3a UYHHCHHUILY
II0YeTKa OpAMEHe HOBOYCTPOjEeHOI' KaTacTpa HEMOKPETHOCTH.

ITomTo mo cajga HHEje MOLLIO O YKHUAAKa 3€MJbUIIHE KHLUTE Y
ApYTUM JpKaBaMa, IOTE3 CPICKOr 3aKOHOMaBIla C& MOXeE O3HaYUTH
npeceiaHoM. 'OTOBO Ha IIOJIOBUHH OCTaBILEHOT [eCETOrOfMILET pOKa
3a yBOobeme jeIMHCTBEHE €BHACHIMje, 3aKoHOpaBan y Peny6munu Cp-
OMju je IOHOBMO JiepOTalldjy 3€MJbUINHE KHUTE U THME YYUHHO HOBH
npecenad. Haume, 6uno 61 mpaBHO JIOTMYHHjE fa je MO UCTEKY AECET
roAyHa, y cly4ajy Heycrexa, 3aKOHOJaBal IPONY>KUO POK.

3emsbullHa KisHra je y CpOuju apyru nyT feporupada 3akOHOM
O Jp>XaBHOM IIpeMeEpPY M KaTacTpy M yIHMcHMMa IIpaBa Ha HENOKPETHOC-
THMa, Koju je moHena Haponna ckymmruna 11. XI 1992. I‘OJIPIHC.26

SEMIbIIHA KBbUT'A 1 JETVUHCTBEHA EBUJEHIINJA
HEITOKPETHOCTHU - PRO ET CONTRA

Y HamepH yBobewa jeUHCTBEHE EBHJCHIMjE€ HENMOKPETHOCTH
YMECTO 3eMIBHUIIIHE KIHbUIE, OroBapajyhu 3aKoHM O peEMepy, KaTacTpy
¥ yNMCHMa IIpaBa Ha HEMOKPETHOCTHMaA JoHeTH ¢y y Bocuu u Xepue-
roeuHy (1984) u y Cp6uju (1988). Taksyu 3aK0oHU cy ROHETH U Y LIpHO]
I'opu (1984) u y Makenounuju (1986) rme Huje GHO YCTpOjeH 3€M-
JbMITHOKEYDKHY CHCTEM, U3y3eB Majior (mpuMopckor) aena Lpue T'ope.

OBHMM 3aKOHMMa KOHCTHTYHILIE CE KaTacTap HEMOKPETHOCTH, Kao
JENMHCTBEHA €BUJEHIIMja HEIIOKPETHOCTH M IIpaBa Ha H-MMa, KOJjU BOJIE
OIILTHHCKYM OpPTaHM yIpaBe HaJUIeSKHU 32 TeOfEeTCKe IOCIIOBE.

25 O6jaBmen y Cayxberom zaacruxy CPC, 6p. 17/88.
26 O6jaBmeHn y Cayxbenom zaacruxy PC, 6p. 83/52.
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IIpema jemaOM NPaBHOM CTaBy, Hallla pa3MUIUbaka He G BHINE
Tpe6ano Ja ce 3ap:KaBajy Ha NMUTawy: jeNUHCTBEHA €BHJICHIUja HIIA
#e?2’ To MUIUBEmE elie MEOTH NpaBHUIM, 06pa3naxyhy ra THMe fa
je 3aKOHOJaBall peKao CBOje, IEPOTHPA0 3EMJBUIIHY KEHLHTY, T€ O HOj
HeMa BHIIIE CMHCJIa pa3roBapaTH, fla HeMa NOBpaTKa Ha CTapO U CIL.
OBakBH CTaBOBH OHIM OH OIlpaBIaHM Jia CYy C€ OCTBapWie IPOTHO3E
3aKOHOfaBOa. Happmmna ce felieHWja off 3aKOHCKE Jeporanmje 3eM-
JbUIIHE KIbUTe. Y TOM pPOKy OHa je Tpebaio fia 6yae u de facto yrunyTa
7 3aMeheHa HOBOM jJETHHCTBEHOM eBUAeHIH]OM. MebyTuM, To ce HUje
necmno. HanpoTHs, nponec 3aMeHe perucrapa HEMOKPETHOCTH Halla3d
Ce Ha CaMOM IIOYETKY ¥ CBEHOLH CMO CBOJEBPCHOI AyaaH3Ma CTape H
HOBe eBHJIcHIAje. YKPCTHIIA ce npaBHa Moh U ¢akTHdIka Moh KaTacTpa
HENOKPETHOCTH Ca 3aKOHCKM YKHUHYTOM a (PaKTHIKM MOhHOM 3€M-
JBUIITHOM KHUTOM.

Y TakBOj CHUTyallMju M T€ KaKO HMa CMHCNa Jla c€ NPaBHHYKH H
ayTOPHTATHBHO M apryMEHTOBAHO Cyyejle pa3/o3H pIo et contra y of-
HOCY Ha 0o0e BPCTE €BHJICHIHjE.

Y Hu3y KapaKTEpUCTHKa KOje ONJIUKY]y HOBY JEAMHCTBEHY €BH-
[eHIN)y HENMOKPETHOCTH, a KOje Cy MCTOBpEMEHO OHile apryMEHTH 3a
HBEHO yBObeme, TpH ce nocebGHO U3MBajajy.

1) Objegurverve esugenuuje. — Y HOBOM CHCTEMY MCTH Oprad
(ynmpaBHM) HajJIeXXaH je M 3a NpaBHY H 3a (DaKTHUKY CBUACHIH]Y.
HacynpoT ToMe, y 3eMJbAITHOKHUKHOM CHCTEMY IPaBHY €BHACHIH]Y
BONIM CYJ, @ (paKTUYKy OpraH yIpaBe.

2) Obasesnociu yiiuca. — YIUC ce IO HOBO) €BUACHIU]U BPIIA 1O
CNy>k6eHO] TY>KHOCTH, HE3aBUCHO Off BOJbE COIICTBEHHKA HEMOKPETHO-
CTH, JIOK C€ YIIHC y 3eMJbHIIHY KIbUTY BPILIM IpCMa Hauey QUCIO3NIH]je,
Ha 3aXTeB THUTYyJlapa IpaBa.

3) Ilosepasarse eslgeHluLje YUpasHOM OP2aHy. — HeMmy ce nose-
paBa KOMILIETHA eBUCHIM]a, IIITO 3HaYH U NpaBHa, KOJY Y 3€MJbHIIHO-
KIbIDKHOM CHCTEMY BPILUH CYA.

OsBa o6enexja cy NOABPrHyTa NpaBHO] KPUTHLHU. ApPryMEHTHMa
CYy CYyIpPOTCTaBJbEHU NPOTHBAPIYMEHTH.

1) O6jenumaBabe €BUAICHIM]E HHUje NMPENOPY4/bUBO. BepoBame
fla ce eBUEHUUja UMIEHHMLA (KaTacTap) M €BHACHUM]ja IpaBa (3em-
JbUINHA KIBUra) MOTY CIajaTH JecTe MIy30pHO. YIHC y 3EMIbUITHE
KIbAre HHUje CaMO aKT €BHMJCHIM]E, HETO M HaYUH CTHIAama CTBAPHMX
npaBa. A Taj 3ajaTak TpPaXX# ApPYyry BpCTYy OpraHu3anyje 4 Behe npasHO
3Halbe M CTPYYHOCT HEro 1ITo TO npefsuba 3akoH O Impemepy H
KaTacTpy.

2) O6aBe3HOCT ymmca je CyNpOTHa Hayelly AMCIO3UTHMBHOCTH,
KOje BaXH 3a cy0jeKTHBHA NpaBa. [IpeMa TOM Hadyelsy, THTylap IpaBa

27 T. CreBanoBuh, ,,JeHHCTBEHa €BHJIEHLIHja HemokpeTHOCTH", Hawa 3axoHu-
wociu, 6p. 10-11/84, cTp. 1193.
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MO3Xe Jla ra ynoTpebu npeMa COICTBEHOM Haxobewy, a TO 3HauH M fia
ra He ynoTpeou.

3) YnpaBHM opraHu JOOHIIM Cy OBJamIhewme Aa ONIydyjy O CTH-
Hamy, IPEHOLIEeHhY U NPECTaHKy CTBAapHUX M JPYTMX IpaBa Ha HEMNoO-
KPEeTHOCTHMa, 3a IUTa OHM HHUCY OCNOCOOJbEHH, HUTH Cy HKaja TH
MOCTIOBM GHJIM y HHXOBO] HalNeXXHOCTH. OBO 3aKOHCKO pEIlIeHkE HHUje
HajcpehHHje ¥ 300r TOra IITO YNIpPaBHM OpPraH M ONIITHHA MOTY NpeEn-
CTaBJbATH jeMHY CTPaHy y CIOpY, T€ TaKO Y UCTH Max MUMAaTH M YJIOTY
TyXHolla U OHora Ko mpecybyje. HacynmpoT Tome, y 3eMIBUIUHO-
KILIDKHOM CHUCTEMY O YIMCMMa peluaBa CyJ, IITO NpefCTaBjba 3HATHO
Behy rapaHnmjy 3a HENPUCTPAcHOCT ofnyduBama. CymoBHM cy Ipema
YcTaBy caMOCTaIHM M HE3aBHCHM Y CBOM pafiy, AOK 3a yIpaBHE OpraHe
TakBO obeJiexxje y YcTaBy HAje HaIyallleHO, ycley| yera rpabanu umajy
Behe moBepeme y paj CyfoBa.

KpHuTHYKH TOHOBM POTHB JEAWHCTBEHE €BUICHIIM]jE HENIOKPETHO-
CTH NPETOYMIU Cy C€ M y 3BaHHYHE WHUIM]AaTUBE 33 NMPEUCIUTUBAH:EC
3aKoHa O NMpeMepy M KaTacTpy, HApOYUTO y JieJy KOjU ce ONHOCH Ha
youc mpaBa Ha HemokpeTHoctuMa. OHe cy y Cpbuju nmopuere 1992.
rofguHe, a HemTo paHuje Yy bocuu m XepueroBunu. JemgHa of HHUX je
norekna of M3ppumor caBera CkymmuruHe rpaja beorpapna, Koju je
(na cemammu oppxkanoj 26. VI 1992) mpennoxkwno Bnamu PemyGnuke

Cp6uje — MuHUCTapCTBY fIpaBJie — Aa NOKPEHe MUTakbe IPEUCIUTHBAbA
HOBOT 3aKOHa.

MOHR U HEMOR JEJUHCTBEHE EBUEHIINIE

JemuHCTBeHa eBMAIEHIMja HENMOKPETHOCTH je MohHa KaJ ce IOoc-
MaTpa ex lege. OHa mpefcTaB/ba 3aKOHCKM UHCTUTYT. I10 KeJpH 3aKo-
HOJaBUa, Tpeba y MOTNYHOCTH fla 3aMEHM 3€MJbHMIIHY KHUTY U Jpyre
oOnMuKe perucrapa HEIMOKPETHOCTH. 3a cajja, OHa je CaMO HOPMAaTHBHO
Mohna (Ha mamupy).

De .facto, HOBa €BHMfieHIMja je TOTOBO cacBUM HeMohHa. OHa
3all0YMILE XKHUBOT Yy 3aHEMApJbUBO MaJIOM Gpojy KaTaCTPacKHX OINILTH-
yHa y Cpbujn (HEKOJMKO AeceTHHaA). JeNUHCTBEHA €BHIECHIMja HEIOK-
peTHOCTH jouml nopceha Ha nasciturus-a. 3ayeTa je npe BHIIE Off Jelle-
HHje, a ¥ Aake je y noBojy. [Ipecnopo yBohemwe jenuHcTBEHE €BUIEH-
IMje CTBapa INECUMHUCTE M Yy PEAOBUMA HEHUX NPHUCTATHIA.

Kako je mo 1995. romune enaGopar KaTacTpa HENOKPETHOCTH IO
HOBOM 3aKOHY ypabeH caMo 3a HEKOJMKO KaTaCTapCKHUX OIITHHA Y
Peny6nunu Cp6uju, TO HHje MCKIbY4YEHO Jla MHMLMjaTHBA 33 MOBpaTaK

28 OBe MPOTHBapryMeHTe HCTaKao je npod. M. Opauh y YBOTHOM H3naraty noyp
Ha3WBOM ,,JENMHCTBEHA €BHIICHLHja HEMOKPETHOCTH (Pa3Jio3n 3a M NPOTHB)" Ha CaBETO-
Baky ofipxkaHoM y Beorpany 18. V 1992. roguue.
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Ha paHHjy JBOJHY EBHUJCHIM]y He JoOHje HOBE IPUCTANUIle U HOBE
apryMeHTe, U Jla 3eMJbHIIHA KHbHUra IOHOBO OXXKHBH, HAPaBHO y3 moMoh
oArosapajyhux MHjeKIldja caBpeMeHe ayTOMaTcKe obpajie mofaTaka, na
1 pechopManuje rnaBHE 3eMJBHIIHE KE-UTe.?

3AKIBYYAK

JepHOMYNIHO je cxBaTame Jla HEMOKPETHOCTU Tpeba eBHIEHTHpA-
Ti. Ta norpeb6a je cxsaheHna jom y crapoM BeKy. M pmaHac, Kako y
pa3BHjeHAM 3eMJbaMa TPXKHIUHE NIPHBpENle TaKO U y OHHM Koje cy ce
HEIaBHO OIOO0AMIE KOJIOHAJAJIHOT japMa, UCNIOJbEeHA jeé HEOMXOTHOCT
nocrojama ofipeheHe BpcTe eBUACHIM]e HENOKPEeTHUX cTBapH. OTBOpE-
HO je OUTalke caMO Koju he OONHMK perucrapa HENMOKPETHOCTH OUTH
3aCTYIJbEH.

IIpeMa nommHHEpajyheM MUIIUBERY Y YIIOPENHO] IPAaBHO) JIUTEPA-
TypH, PpaHIyCKH CHCTEM WHCKPHIIIMja U TPAHCKPUIIIHja je€ HECaBpIIEH
IIPEBACcXOHO 300T BEJIUKOT CTENEHa Heclarama CTBapHOT CTamba U OHOT
KOje je O3HAaYeHO Y jaBHUM KHHraMa. [Ipyru OCHOBHH pasjor He-
CaBpILIEHOCTH OBOI CHUCTEMAa jecTe TO INTO YIHC Yy pEerucrap Hema
KOHCTHUTYTHBHO JI€JCTBO 3a CTHIalbe CTBapHHX IIpaBa, IITO yMamyje
3Havaj pEerucTpa ¥ 3aMHTEPECOBAHOCT TUTYjapa NpaBa Ha HENOKPET-
HOCTHMa 32 HUXOBO E€BHJICHTHpAHE.

TopeHcoB cucTeM WMa MPETHOCTH Y HOIJEAYy AOKa3aHEe cHare
aKTa perucrpalje HEMOKPETHOCTH H Y JeMHOCTaBHOCTH, alli UMa Or-
paHuueHy npumeHy. Haume, oH ce moka3syje YCHEIIHHM caMO Y OHHM
3eMJbaMa Yy KOjUMa Cy 3aCTYIJbEHU KPYNHM (HEHCLENKaHH) 3eMIbUILHU
HoceqH.

CHucTeM 3eMJBHITHUAX KEGMTa, MO ayCTPHJCKO-IPYCKOM MOJENY,
10Ka3a0 je CBOjy BHTAIHOCT. TaMo rjie je yBeleH, er3ucTHpa M Hajbe.
Bekosuma. Y3y3eTak ce gecro camo y Cp6uju u Bochu u XepLeroBuHH.
MonepHa, ycknabeHa, cpebeHa U axXypHa 3eMJbHIIIHA KHUTa Moria 6u
[IOHETH E€NMTET MIAMIIMOHA y OGJAaCTH €BHCHTHpPalkha HENOKPETHOCTH.

Y Cp6ujun naHac nocToju Koersucrennuja pakTHuke Mohu 3aKoH-
CK{ JlepOTHpaHe 3eMIJbUIIHE KHHre H eJIEeMEHTapHHX 3ayeTakKa HOBE
jeNMHCTBEHE eBHJCHIMje Y BUY KaTacTpa HeMokpeTHocTH. CBOjeBpCHU
AyaiM3aM, KOJU acolupa Ha ,,4apflak HH Ha HeOy HM Ha 3eMJbH".

Hcrekao je mpuMapHO YCTPOjeH NECETOTOAHIIBU POK 3a yBOobe-
we jenuHcTBeHe eBupeHnyje. lllTa je 3Hauno Taj pok? 3a 3EMIBUILIHY
KIbUry tempus lugendi, a 3a jeIHHCTBEHY €BHACHIHM]Y ,,BEUUTO 3HAAE

29 M. CramenkoBuh, Yilucu y semmuuny kruzy, crp. 78.
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TeMelba', ONHOCHO OECKpajHO TpeRy3uMame NPUIPEMHHUX pafilbU 3a
BEHO YBOheme.

Kako nmpeMocTuTH fyanu3am ¥ pPELIMTH IpobieM pemCTpauH]e
HENOKPETHOCTH?

IIpBo, 3akoHOAaBan y Cp6uju Tpeba fAa NpeucnuTa OlnpaBRaHOCT
Ieporanyje 3eMJbUIIHE KIbUTE, YeMy Tpeba fla IpeTXOAUu ayTOPUTaTUB-
Ha CTpy4YHa fiebaTa, ca yKplUTameM apryMeHaTa pro et contra, 3aKOHCKH
¥ (aKTHYKH, § OXHOCY OOa NpUCYyTHA MOJENa PErucTpOBama HEMOK-
petHocTH. HapaBHo, y TOMe Tpeba Bullle KOHCYITOBaTH yIIOPENHONpaBHa
uckyctBa Hemauke, Aycrpuje, IlBajuapcke M Apyrux 3eMajba HEro
uckycrBa y Cpbuju of mpe aeceT rOAMHA, Kajia je 3eMJbMIIHA KHUTa
[eporupaHa.

Cprickn 3aKOHONABAI je [iBa ITyTa AEPOrMpao 3eMIBUILHY KEUTY.
HenoTpe6Ho, amu Tako je. CaMO cy HeMy NO3HATH pa3jlo3M 3a TaKaB
npecefad. Hagamo ce na, mpuTelIrheH YUH-EHUIOM CIIOPOr yBOhema
jenMHCTBEHe eBupeHUMje, Hehe u Tpehu myT To yuyuHmTH. IIpUnuKoM
o6e eporanuje 3aKOHOMaBall je 3eMJbHIIHO] KEBU3HU YKa3a0 IPUMEpPEHH
nujeTeT. YTBPAKO je KOTEHTHOM HOPMOM Jla Ce 3€MJbMIIHA KH-UTa,
KIbWUra Tallja M OCTajla JOKYMEHTaldja KOjy Ipey3uma PenyOnuuxu
reofleTCKH 3aBOJ Ipefajy IO MCTeKy TpH ropune ApxuBy Cpéuje, of-
HOocHO ApxuBy BojBoauHe,”” Kao MOKYMEHTa TpajHEe BPEIHOCTH.

JIpyro, mpxaBa Tpeba pma npeny3Me eduKacHHUje Mepe 3a IIpe-
MourhaBame AaHaNIkEr CTaka EHTPOIMje ¥ 06NacTH perucrpanuje He-
noxpeTHocTH. buno fa obe3beheweM UHAHCHjCKMX CpelcTaBa, Kaj-
poBa M JPyrux NpeaycioBa IOCHelH YBobewe M (pyHKIMOHHCAKE je-
IMHCTBEHE €BMAEHIMje, OMIIO fa, NMpU3HaWkeM HeMohM fa KaracTap
HEINIOKPETHOCTH Ipebpoau a3y nasciturus-a, IPeasIOKH 3aKOHOMABIY
PECTUTYUH]Y 3€MJbUIIHE KHHUTE.

AKO ce OfIy4H 3a Apyry BapHjaHTy, ,,CTapy AaMmy‘ Tpeba ,,l10f-
MJIAJUTH, OMHOCHO Tpebaso 6M NMPHUCTYNUTH pedOPMCKUM NOTE3UMa
Ha IIaHy cpebuBama 3eMJbMIIHE Kmure. To noppasyMmeBa, ¢ jegHe
CTpaHe, [lajby €KCIaH3M]Jy 3€MJbUIIHE Kmure npema jyry Cpbuje u
KocMmeTy u ucTuckuBame Ha manup nocrojeher, a y mpakcd IOTIYHO
3aKpXJbalor, Tamujckor cucrema. C ppyre crpane, pedopMoM came
3EMJBUIIHE KHUIe UCTY 6u Tpebano ,,npeobyhu’ M y9MHUTH je jenHo-
00pa3HOM, CUTYPHOM, J€THOCTABHOM, TEXHUUKU OcaBpeMeH:eHOM axyp-
HOM U eUKACHOM.

3a oBakaB IIPEOKPET, OCMM JHOOpE BOJbE M OCTaJHMX YCIIOBa,
noTpebGHa cy u orpoMHa ¢uHaHcHjcKa cpenacrBa. OBO mocnenmwe, Y3
IIPUCYCTBO OCTalIMX IIPENYCIOBa, HE OM Tpebano fa 6yne obecxpabpy-

30 ApxuBa BojBOIMHE 3aKOHO[aBal] CE CETHO TEK NMPUIMKOM Apyre Aeporauuje
3eMJbUIIHE Kwure 1992. ropuse.

155



Oparomy6 CumoHoBHh, PeadnpManuja 3eMbHUIHMX KibUra (cTp. 141-159)

jyhm ¢akTop, ¢ 063upoM Ha TO Ja YHKIUMOHHCAHE CBHX perucrapa
HEMIOKPETHOCTH, YKIbyUyjyhu 1 _]CI(PIHCTBCH}' EBHICHIN]Y, 3aXTEBa BEJIH-
Ka HOBYaHa CPEACcTBA. Y Cily4yajy PeCTHTYUHje 3€MJbHIIHE KIbUTE, 3a-
KoHofaBay y Cp6uju 61 [o6uo HCTOPH)CKY MIAHCY fla MOCJIE NBOCTPYKE
Jeporanuje, NpBY NyT HOPMaTUBHO YpPeNH 3EMJbUIIHY KIHUTY.

AyTOp Bepyje a pecTHTyNHja 3eMJbHIIHE Kibmre Hehe ocratm
caMo y ccepH Herose BHsuje H anTasuje. AKO JSNUHCTBEHA EBUICH-
I¥ja y ApPYroM 3aKOHCKOM pPOKY, Tj. O Kpa]a 2000. roguge, HE ,,NIpO-
fuie OyHHM IuTyhuma®, To GH 3HAIHMIIO Nia joj HAje cybeHo na xuBH. Y
TOM CJIy4ajy, 3aKOHOHaBal[ 6H Mopao ja IpH3Ha HeHy HeMmoh H fa,
HCTOBPEMEHO, pexabunuTyje MOhHH)y ¥ BHTANIHH)Y 3€MJbUIIHY KH-ATY.

Y ToM, 3a cafla caMO XMIIOTETHYKOM CIy4ajy, 3¢MJbUIIHA KEATa
61, mocJie OrpOMHOT TPY/ia M YTPOILLIKa CpeAcTaBa, IOHOBO MOTJIa fla ce
acdupmMmnie y Hamoj 3eMibd. OHa je 3acnyxuia peacdupMalyjy, NOImTOo
HUKaJ| HICMO UManu 00JbM PETUCTap HEMOKPETHOCTH Of K€, a IOTIYHO
je HEeHU3BECHO 1a i heMo M Kajla NOOUTH KBaJTATETHH])Y €BHACHIH]Y.

Dragoljub Simonovié

RENEWAL OF LAND REGISTERS

Summary

There are three basic systems of real estate registers — Torrens, French
and Austrian-German — all of them aimed at enabling any interested person
to obtain reliable information on legal facts concerning a real estate. The
land registry system contains records of rights in land and premises which,
based on cadastral surveys kept by administrative bodies, are maintained by
the court, where recording is indispensable for the realization of rights in
immovables. Land registers are currently used in a number of European
countries, while in Yugoslavia they can be found just in one part of its
territory. Although land registers have proved to be a good and reliable
system of recording real estate rights, this system has failed in Yugoslavia.
This is the reason why the domestic law-makers opted for the introducing
of the unified records instead of reviving land registers, unjustifingly descrn-
bing them as outdated and obsolete. The arguments for the unified records
included comprehensive records, compulsory recording and entrusting admi-
nistrative bodies with maintaining the records. However, they can be beaten
by proper counter-arguments. Unlike land registers, the unified records are
of little practical significance. Requests to review the decision of abandoning

* Dragoljub Simonovi¢, Legal Counsel of the Electrical Industry of Serbia, Belgrade.
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land registers become justified in the light of such a long and difficult process
of establishing the unified records, on the one hand, and successful applica-
tion of the land registry system in Anglo-Saxon countries. No matter which
of the registration systems the government chooses, substantial financial
resources will be needed to establish it in a reasonable time. The opinion
that the restitution of land registers is better than the unified records is based
on experiences in the application of both systems.

Key words:  Real estate registers. — Land registers. — Unified records. — Cadastre.

Dragoljub Simonovié¢”

LA REAFIRMATION DES LIVRES FONCIERS

Résumé

Il y a trois syst¢tmes fondamentaux d'enregistrement des biens immo-
biliers - le systéme frangais, le systéme austro-allemand et celui de Torrens
- ayant le méme objectif : permettre a toute personne intéressée d'obtenir des
informations fiables concernant l'état juridique d'un bien immobilier. Le
systéme de livre foncier représente l'enregistrement des droits sur les terrains
et les immeubles, qui est effectué par le tribunal, a partir de l'enregistrement
cadastral des biens immobiliers tenu par un organe administratif, I'inscription
étant ce faisant un acte constitutif pour la création d'un droit sur un bien
immobilier. Les livres fonciers, existant actuellement dans de nombreux Etats
européens, ne couvrent en Yougoslavie qu'une partie du territoire. De ce fait,
le livre foncier qui s'est avéré étre un systéme cfficace et fiable d'enregistre-
ment des droits sur les biens immobiliers, a avorté en Yougoslavie. Du coup,
au lieu de réaffirmer la viabilité du livre foncier, le législateur yougoslave
a opté pour l'introduction de l'enregistrement unique, qualifiant injustement
le livre foncier de vieilli et dépassé. Les arguments en faveur de l'enregis-
trement unique étaient l'unification de l'enregistrement, l'obligation de
I'inscription et le fait que 'enregistrement est confié 4 un organe administra-
tif ; cependant le bien fondé de ces arguments peut étre réfuté par autant de
contre-arguments. L'importance pratique de l'enregistrement unique est tou-
jours minimale par rapport a celle du livre foncier. Ayant en vue la durée
des ,, douleurs d'accouchement “ de l'enregistrement unique et le succés du
livre foncier dans les pays germaniques, la demande de révision de la
dérogation du livre foncier est parfaitement justifiée. Indépendamment du
mode d'enregistrement que 1'Etat retiendra, il est nécessaire d'assurer des
moyens financiers importants pour établir le systtme dans un délai raison-

* Dragoljub Simonovié, directeur du service juridique de I'enterprisc publique “Elck-
troprivreda Srbije”, Belgrade.
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nable. La conviction que la réintroduction des livres fonciers constitue une
meilleure solution par rapport & l'instauration de 'enregistrement unique est
basé sur l'expérience acquise lors de l'application de l'un et l'autre de ces
systemes. :

Mors-clés: Enregistrement des biens immobiliers. — Livre foncier. — Enregistrement
unique. — Cadastre.

. . . ,*
Dragoljub Simonovié¢

REAFFIRMATION VON GRUNDBUCHERN

Zusammenfassung

Es gibt drei Grundsysteme zur Registrierung von Liegenschaften ~ das
Torrence- System, das Franzosische und das Osterreichisch- Deutsche
System, welche alle das gleiche Ziel verfolgen: allen daran interessierten
Personen soll die Moglichkeit gegeben werden, zuverldssige Informationen
iiber die Rechtssituation beziiglich einer Liegenschaft zu bekommen. Das
Grundbuchsystem stellt ein Register von an Grundstiicken und Gebduden
bestellten Rechten dar, welches vom Gericht gefithrt wird, dies jedoch
ausgehend vom Katasterliegenschaftsregister, welches wiederum von einer
Verwaltungsbehorde gefiihrt wird. Dabei hat die Eintragung eine Konstitu-
tivwirkung im Sinne der Bestellung eines Rechts an einer Liegenschaft.
Grundbiicher gibt es heute in einer Reihe von europdischen Léndern, und in
Jugoslawien nur auf einem Teil des Staatsgebietes. Das Grundbuch hat sich
als gutes und zuverldssiges System zur Registrierung von Liegenschafts-
rechten erwiesen, doch in Jugoslawien erlitt dieses einen Misserfolg. Daher
hat sich der Gesetzgeber in Jugoslawien anstelle einer Wiedereinfiihrung des
Grundbuches fiir die Einfihrung eines Einheitlichen Registers entschlossen,
indem er das Grundbuch zu Unrecht als veraltet und iiberholt abtat. Die
Argumente fiir ein Einheitliches Register lauteten: Zusammenlegung der
Register und Verzeichnisse, Eintragungspflicht und Beauftragung einer Ver-
waltungsbehorde mit der Fithrung des Registers, doch diese lassen sich mit
entsprechenden Gegenargumenten widerlegen. Das Einheitliche Register ist,
im Unterschied zum Grundbuch, auch weiterhin durch eine unwesentliche
praktische Bedeutung geprigt. Wenn man bedenkt, wie lange die Geburtswe-
hen“ beim Einheitlichen Register gedauert haben und wie erfolgreich sich
das Grundbuch in den deutschsprachigen Landern gezeigt hat, erweist sich
der Antrag als begriindet, die Derogation von Grundbiichern noch einmal zu
priifen. Man miisste, ungeachtet des Registersystems, fur das sich der Staat

* Dragoljub Simonovié, Leiter der Rechtsabtcilung des Offentlichen Unternchmens
,,Elcktroprivreda Srbije*, Belgrad.
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sich der Staat entscheiden sollte, bedeutende Finanzmittel aufbringen, um
das System in einer verniinftigen Zeitspanne einfithren zu koénnen. Die
Uberzeugung, dass eine Restitution des Grundbuches eine bessere Losung
wire, als ein Einheitliches Register einzufiihren, beruht auf bisherigen Erfa-
brungen durch die Anwendung beider Systeme.

Schliisselbegriffe: Liegenschaftsregister. — Grundbuch. — Einheitliches Register. — Kata-
: ster.
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