ETA’KHA CBOJHUHA

Era’xea cBOjuHa je CAOXKeH CBOjUHCKOIPDAaBHH OAHOC, jep ce mnpasa
THTYAapa OAHOCE Ha HEKOAMKO ofjexaTa HMCTOBPEMEHO, M TO Ha CBAKOM OA
BHX Ca Pa3AWYMTHM HHTEH3HTETOM U Ca DasAWYHTOM TIPaBHOM KBaAHdHKa-
LUHjoM IpaBa KoOja ce Ha THM OGjeKTHMa uMajy. 360r tora cy GpojHa ImTama
3a xoOja Tpeba, IPHAHKOM IPAaBHOT peryAMcama €Ta’kHe CBOjHHe, Hahu OATO-
Bapajyha pemema. PaaMoTpuhieMo caMoO ABa KoOja CV Haj3HauajHMja: ImHTama
TIpeAMETa eTa’KHEe CBOjHHE M IHTama MeBYCOGHHX CBOJHHCKOIPAaBHHX OAHOCA
€Ta’KHHUX COIICTBEHHKA.

IlpaBo eTa’kHe CBOjHHE CTBapa OApebeHe OAHOCE TIOBOAOM TIOCEGHOT
AeAa 3rpape Ha KOMe Ce TO IIPaBO HMa, IIOBOAOM 3ajeAHHYKHX AEAOBA 3TPaAe
Vv KOjoj ce mocebaH AeO0 HaAa3M, Kao H y TOTAEAY 3€MAMIUTA Ha KOMe je
3rpaja IOAMTHVTA.

1. U no aAocapanmnsuMm npomucuma, a U no Haupry 3akoHa o mpaBy CBO-
juHe M ApPYTHM CTBapHHUM TIpaBHMa Ha HeENOKpeTHOCTHMa oA 14. cenrembGpa
1978. roaune (y AaseM TekcTy: Hanpr), nmpeAMeT IpaBa eTa>XHe CBOjHHe
Mo)ke OHTH, Ha NpPBOM MECTY, CTaH, Tj. CKyIl ITPOCTOpPHja HaMeHmEeHHX 3a
CTaHOBame KOje, IO IpPaBHAY, YHHE jJEAHY TIpabeBHHCKY LEAHHY M HMajy
noceGaH yAa3 (yA. 7. cT. 2 Hanpra). AeAOBH jeAHOr cTaHa He MOIY OMTH
NIpeAMET eTa’kKHe CBOjHHe, He MOTy OMTH Y IIDOMETY, HUTH Ce MOIY Kao Ioce-
OHH AEAOBH VKHBHKUTH V 3eMbHIIHe Kibure. To pasyme ce, He HCKAV-
yyje MOTYHHOCT Aa jeAaH CTaH Kao moceGaH Ae0 3rpaje OyAe VY CYCBOjUHH
BUIlE AMIla, INITO je M AHPEKTHO mnpeABubeHo y ua. 69. Haupra. Mebyrum
OBHM Ce He BpUIM ,lename’ era’kHe CBOjHHe Ha AEAOBE CTaHa, jep CyBAa-
CHHIIM MMajy CcaMO HAeaAHe AEAOBe.

VY TecHOj Be3u ca CTaHOM Kao NPEAMETOM €eTakKHe CBOjUHE je U IHTame
rpaHHlla Y KOjHMa ce TO NpaBO Ha CTaHy Mo)e mMaTd. Y uaA. 22. Haupra
NIPEAAOKEH je HOB CTaHGEHM MAaKCHMYM KOjH C€ 3HATHO pa3AHKYje OA Mak-
CHMyMa KOJH caAa BakKH, a KOjH je yTBpbeH v 3akOH O HallMOHaAH3allUjH
HajaMHHX 3rpapa M rpabeBHHCKOTr 3eMaHITa jomn 1958. roamne. Ilpema
AocapallllheM MaKCHMyMy rpabaHHH MO)Ke HMaTH V CBOjUHM HajBHIE ABa
CTaHa Kao IIocebHE AEAOBe 3rpaAe, II0OA YCAOBOM Aa HEMa Y CBOJHHH IIOpO-
AHUYHY CTaHOEeHY 3rpaAy. A ako HMa Y CBOJUHH IOPOAHYHY CTaHOEHY 3rpaAy

10*
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(koja je Moraa MMaTH M TpH Mala CTaHa), OHAZ IIOPEA e MOXKe HMATH Y
CBOJHHH jolI jeAaH cTaH Kao moceGan Aeo 3rpajse. OBa rpaHuua je xacHHuje v
CP Ilpuoj I'opu 3HaTHO cvsKeHa, jep je yTBpbeno Aa rpabaHHH MOke MMaTH y
CBOJUHH CaMO jeAaH CTaH, OAHOCHO aKO J>XHBH V IIODAITYHOM AOMaRHHCTBY
AMOXKE 3ajeAHO Cca CBHM YAAHOBHMAa AOMahNHCTBa HMaTH HajBHIE ABa Beha
HAHM TPH Maka CTaHa.

Haupr cBOAI MaKCHMYM Ha jeAHY TNOPOAUYHY CTAaMOEHY 3TpaAy HAI
jeAaH crtaH Kao noce6aH Aeo 3rpape. OBako yTBpHEH MAKCHMYM OTBapa HeKa
nHUTama. '

Ilpe cBera, mpema ua. 7. Hanpra, NOpoAIYHOM CTaMOGEHOM 3TpaAOM
CMaTpa ce 3rpajpa Koja HMa jeAaH CTaH MAN ABa Mama CTaHa (CTAaH OA ABE
cobe ca CMOpeAHHM IpOCTOpHjama). 3HauH, Ipexa NPEAAOKEHOM MAKCHMYMY,
rpabaHuH Ol MOrao MMaTH V CBOjUHH INOPOAMUHY CTaMOEHY 3TrpaAv ca jeA-

HHM BEAHKHM CTAHOM HAM TIODOAHYHY CTaMOEHV 3rpady ca ABa Marma CTaHa
HAH jeAaH cTaH, O0e3 003Hpa Ha BeAHUMHY, Kao noceGaH Aeo 3rpaje. He BuAu-

MO KOjH CY pPa3A03H Aa ce AO3BOAbaBa Aa rpabaHMH MOXe Aa OVAE CGHCTBe-
HHK ABa Mara CTaHa VYV TNOpPOAHYHOj CTaHOEHOj 3rpaAH, a Aa MY ce TO He
AO3BONABa YV €Ta)XHOj CBOJHYH V BHILIECTaHGEHO] 3rpasH. AKO je YCBOjeH
NpHHLHUI jeAaH rpabaHHH jeAaH CTaH, OHAA TO TpeGa AOCAEAHO CITPOBECTH
H Kajda CYy V IHTamy INIOPOAHYHE CTaHOEHe 3rpajde. A aKO ce VY THM CAyva-
jeBHMa TIpaBH H3V3€TaK, OHAA TpebGa AO3BOAHTH Aa rpabaHH H Y €Ta’XHOj
CBOJHMH MOTY HMAaTH jeAaH BEAHMKH HAM ~ABa Maka craHa. Camo Taaa he
HBHXOB TpeTMaH OMTH pAaBHONPAaBAaH, jep CYIUTHHCKM HHINTA HE MErha YIlbe-
HHIla Aa AN Cé CTaH HaAa3" V IIOPOAHYHO] HAH VY BHILECTAHOEHO] 3rpajH.

CaBpeMeHH >KHBOT 3aXTeBa Aa ce oMOrvhem rpabaHHMa Aa MOrv OHTH
COTCTBEHHI H Tapa)e Kao IIOCeOHOT AeAa 3rpase, I TO ‘HE3aBHCHO OA TOTa
Aa AH CY €Ta)KHIl COIICTBEHHIIH CTaHa V 3rpaAM Y KOMe ce rapaka Haaa3H
HAH HHCY. Y OBOM TIOTAEAV TIOTPEGHO je pa3AHKOBAaTH rapaXy Kao IoceGHVY
IIPOCTOPHjY Y Behoj 3rpaAH oOA Trapa>kHOr MecTa VY 3ajeAHHUKO] Trapa’kH.
MucAuMO Aa ce eTa’kHa CBOJHHA MOXKE€ KOHCTHTYHCATH H VKILHDKHTH CaMo
Ha rapa>ki Kao HHAMBHAVAAH3HPAHO] MOCEGHOj NPOCTOPHjH V cacTaBy Behe
3rpaAe, NIpu yeMmy je 6e3 3Hayaja Aa AHM je 3rpaAa cTaHOeHa HAH He. Takobe
je norpebHO, Kao IUTO je VYHILEHO Y IIOTAEAY CTaHOBA H IOCAOBHHX IIPOCTO-
PHja, YTBPAHUTH TpaHIllle IIpaBa CBOjHHe Ha rapakama H Ty MOTvhHOCT Be3aTil
3a HMHAHBHAVaAHe TIOTpede.

Haupt je mpeaBnaeo (ua. 67) Aa ce MOXKe HMATH TIpaBO CBOjHHE Ha
rapaskH Kao TMOCEeGHOM AEAYV 3TpaAe, aAH HHje YTBPANO TpalHLe TOT INpasa.
OH caMO Vv 4YA. 7. Ka)Xe Aa Ce rapake Koje CAY>Ke 3a CMellTaj IYTHHYKHX
ayToMOOHAQ COINCTBEHHKA H UYAAQHOBAa IEroBe MOPOANIle HE cMaTpajy IIOCAOB-
HHM mnpocTopHjama. MebyTuM, TO HHje AOBOAHO, jep Hije YTBpbheH Opoj
rapa>ka HAH IOBpILIHHA Tapa’kHuoOTl MPOCTOpa KOjy jeAal rpabaHHH MOXe
IIMaTH Y CBOjHHI.

Cran, rapa’ka HAM TOCAOBH2 IIPOCTOpHja Ha KOjHMa ce IIMa IIpaBo
CBOjIHHE Kao Ha IOCEOHOM AEAY 3rpaA€ VYBeK CYy y ckaomy Beher cranbeHor
objekta. I3 Te OKOAHOCTH INpPOHMCTHUE UHH:EHHMLUA A2 VBEK HMa 3ajeAHHYKIX
AEAOBAa KOjH CAV)KE CBHM comncrBeHHUmMma. IIpema TOMe, 3ajEeAHHYKH AEAOBH
3rpaAe TNpEACTaBAdajy, Takobe, TIpEAMET Ha KOMe COINCTBEOHHK IOCEOHOT A€Aa
MOpa I1IMaTH oapebeHa npasa.
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3ajeAHHYKI AEAOBH CY OHM AEAOBH KOJjU CAYXKE 3rpaAll Kao LEeAWHH. Y .
3ajeAHHYKE AEAOBE AOAA3e CacCTaBHH AEAOBH 3IpaAe, IIPOCTOpPHje HaMelbeHe
3ajeAHHYKOM KopHUIhewy M 3ajeAHMUKe HHCTaAanHje. 3ajeAHHYKH AEAOBH
MOTV CAVJKHMTH CBHM €Ta>KHHM COIICTBEHHIIHMA, AaAH MOTY H CaMO HEKHM
OA IbHX, Kao IUTO MOTY OMTH U V APVIUTBEHO] CBOjHHH M V CBOjHHH rpabaHa
i rpabaHCKHX TpaBHUX AHIA, IUTO je CBe OA 3Hadaja TPHAHKOM YTBpbema
uebycoOHHX 0AHOca.

Haj3aa, mocAeAlH 0GjeKT Ha KOMeE €Ta’KHHM COICTBEHMK HMa oApebeHa
IpaBa je 3eMAMIITE HAa KOME je 3rpapa THAMTHYTA. TO 3eMAHIITE MOXKe
OHTH, Y CBOjUHH TrpabaHa MAHM y APVIUTBEHOj CBOjHHH, LUTO j€ CAyYaj V rpa-
AOBHMa I HacedHMa TPAACKOT KapaKTepa, V KOjuUMa je H3BpllieHa HaljuOHa-
AH3audja rpabeBHHCKOT 3eMANIITa.

3a oaApebuBame CaAp;KHHE IpaBa e€TasKHE CBOjHHE 3HayajaH je IOTIVH
KOMMNAEKC HaBEAEHHX OAHOCa, jep caMO OHMH CBH 3ajeAHO 0Apebyjy eTakHy
cBOjHHY. Buine Bpcra ofjekata YV OKBHPY jeAHe crambeHe 3rpaAe Ha KOjHMa
CBaKM cyOjeKT HMa oApebeHa mpaBa, CTBapajy jEAHO CAOXKE€HO TIpaBO cCac-
TaBbEHO M3 oBAallhewma pa3ANMYUTOr HHTEH3UTETAa. TH OAHOCH ce He pas-
BHjajy camo u3Meby eTa)KMHX CONCTBeHHKa, Beh, M Hajueurhe, uaMmeby HUX
H ADVIUTBEHE 3ajeAHHIIe, Ca Pa3AHUHTHM OOHMOM IIpaBa Ha pa3HHM AeAOBHMa
jeAHe 3rpaae.

MebycoOHH CBOjHHCKONPABHH OAHOCH €Ta’KHHX COIICTBEHHKAa CY 3Ha-
YajHH 3aTO LUTO CY KOA E€Ta’KHE CBOjHHE CVILTHHCKH BPAO IOBE3AaHH COIICTBE-
HUIJM IIPHAMKOM Kopuinhewa CBOjHX CTaHOBA, Tj. NMPHAHKOM Bpliielha CBOTa
npaBa cBOjuHe. OBa TIOBE3aHOCT IIPOU3AA3H H3 caMe IIDUPDOAE €Ta’KHe CBO-
juHe 300r TOra IUTO €Ta)XKHU CONCTBEHHIH HA jEAHOM AEAY CTaHOeHe 3rpaAe
HMajy HCKAVYHBO IIPABO CBOjHHE, a OrpaHHYeHa IpaBa Ha APYTHUM AEAOBHMA,
1ITO CBE caMO 3ajeAHO oMmoryhaBa Kopuinheme craHa. 30or Tora je 3a Ipa-
BHU pPEXHMM €TakHe CBOjHHEe 3HayajHO KaKBH C€ OAHOCH VCIIOCTaBhajy
H3Meby CONCTBEHHKa II0jeAHHHX TIOCEOHMX AEAOBa HAH HHX H HOCHAALA
npaBa Kopumhemwa, ako Cy HEKHM NOCEOHH AEAOBH H Y ADVIUTBEHOj CBOjHHH.

CTpaHH NpaBHH CHUCTEMH C€ YrAQBHOM Da3AHMKYjy IIpeMa TOMe KaKoO Cy
PETVAMCAaHH OAHOCH AEAOBa IIpeMa LIEAMHM, Tj. OAHOC IIpaBa Ha CTaHy H
npaBa KOja ce HMajy Ha 3ajeAHHUKHMM AEAOBHMa M 3eMaHiuTy. Kop Hac y
TOM IOTAEAY NOCTOje u3BecHe CrenudHUHOCTH KOje CY YCAOBAEHE MOCTOjarheM
APVILTBEHE CBOjHHE.

3. ETa)KHM CONIICTBEHUMK HMa Y CBHM CHCTEMHMa HajllIMpe IIPaBO Ha
CTaHY: CTaH je Y HeroBoj HCKAYUYMBOj CBOJHHH H OH MOJXKE CAOGOAHO Aa ra
KOPHCTH M IHME Aa pacloAa)ke, IOA YCAOBOM Aa 3aKOHOM HHCY IIOCTaB-
MdEHA HeKa orpaHHuera. Moxke ce 3aKmYUMTH Aa CY M npema Haupty Tako
yTBpbena npaBa eTa>XHOT COICTBEHHKAa Ha HeEroBoM II0oceGHOM AeAy. Jep,
HeMa noceOHHX oApeAaGa Koje OM oBAalthela H 0GaBe3e eTaKHOT COICTBe-
HHKa APVKYHje peryAucaAe Hero ILUTO je TO YYHIEHO TIOBOAOM APVIHX HeEIo-
KPETHOCTH KOje ce MOry HMaru y CBOjHHH. IlpemMa TOMe, M V IIOTAEAY IIpaBa
CBOjHHE Ha CTaHy Ba)kH Haueao yrBpbeHo y uA. 4. Haupra mpema koMe ce
OHO BpLIH ,V CKAAAy ca IIPHPOAOM H HaMEHOM HEMOKPDETHOCTH H ca ApV-
LITBEHHM HHTEpECHMa YTBPHBEHHM 3aKOHOM', KaO M Aa Ce He MO’Ke BPUINTH
NPOTHUBHO LHAY 300T KOra je YCTaHOBAEHO HAH Ha HayMd KojuM OH ce Bpe-
baAn npuHUMIIH MOpaAa COLMjAAHCTHYKOT CaMOYMPaBHOT APVILTBA.



374 AHANH TIPABHOT ®AKVIITETA

MebyTun, OpHpPOAA eTa)kHE CBOjHHE YaK M Y IIOTAEAY CaMOr CTaHa
HaMmehe, v HEKMM cAyYajeBHMa, 00aBE3HO MOHAIUABKE ETA’KHHX CONCTBEHHKE,
1ITO OBaKO NpAaBO Y IIOTA€AY CTaHa V H3BECHOj MEpH OrpaHHMYaBa, OAH. HaAaske
MY Bplllere OApPeheHHX paAlM Koje OH, MOXAa, He GH IPEAV3HMAo OAH. Koje
61 mpey3eo ako He OM GHO oGaBe3aH Aa BOAHM payyHa O 3rpPaAd Kao LIEAHHH
H O HHTEpeCHMa OCTaAuX CTaHapa. Y TOM IOrAeAy 3a MebycoGHe oaHoce
€TaKHHX CONCTBEHHKA OA 3aHayaja cy, caMo Yy oApebeHoj MepH, obGasese
OAp’KaBalba CTaHa H MOTYVHHOCT IIpempaBKH CTaHa Kao TIOCEOHOT Aeaa.

OAp>xaBame CTaHa je OA 3Hauaja 3a 3ajeA4HUKE OAHOCE CaMO YKOAMKO
HEOAP)KaBalke MOJKE Aa INPOY3POKYje ILITETY CONCTBEHMIIMMA OCTaAHMX INOced-
HHX AEAOBAa HAH 3ajeAHUYKHM AEAOBHMA 3rpaAe. A TIpemnpaBKe CaMO aKo ce
BHUMa VYTHYE, Y OHAO KOME IIOrAeAy, Ha AEAOBE OCTAaAHX COINCTBEHMKA HAH
came ctaMmOeHe 3rpaae.

Haupr je Aao pememwa 3a oGa cayyaja. V ua. 77. IpPEABHAEO je Aa je
COINCTBEHHK AV>KAaH Aa O CBOM TPOIIKY H3BDIIH ONpaBKe Ha CBOM CTaHy akKo
je TO HEeOImXOAHO Aa OH ce OTKAOHHAA 1UTETa 3a NOCEGHU AE0 APVYTOT COICTBE-
HHKa HAH 32 3ajeAHHUYKe AeAOBe 3rpajse. A v 4YA. 75. cT. 1 AaTta je MorvhHocT
Aa €Ta>XHH COIICTBEHHK O CBOM TPOLUKY BPIUH NpernpaBKe CBOT MOCEGHOT A€Aa
caMO aKO ce- THM IIpelpaBKAMa He AHMpa V IOCEOHH A€O0 ADVIOr CONCTBEHHKAa
HAH AEAOBE KOjH CAV)Ke 3TpaAH Kao 1lIeAHHH.

V nHaBeAeHHM yAaHOBHMa Haipr je ocTao npH pelllelHMa KOja Cy KOA
HaC U A0 CaAa Hocrojaaa vy Bakxehum mpomucuma. Ta pellewa cy AOrHYHa H
OATOBapajy OAHOCHMA KOJH HacTajy INOCTOjameM eTaKHe CBOjHHe. 300r Tora
je M KOPHCHO Aa V 3aKOHCKOM TEKCTY OcTaHe 4A. 75. cr. 1. Haupra y koMme
ce yrBpbyje mpaBo Ha mpenpaBKe CTaHa €Ta’KHOI COINCTBEHHKA, aAH H YTBp-
byjy ycAOBH NOA KOjHMa OH TO cMe Aa UMHH. be3 TakBe oApeAle, unje GpH-
came mpearake BpxoBHu cya Cpbuje, Moran OH HacTaTH CHOpPOBH, jep Ou
npenpaBKa MOXXAa MOraa GHTH AO3BOMbeHa MO rpabeBHHCKHM IPDOMHCHMA, aAH
OM MIAK MOTAa Aa 3aAHMpe YV OpaBa APYIHX concTBeHnka. OBa oapeada je
NMpOIUHPHAA OAHOCHO TIIOOUITDHAA YCAOBE KOjH ce 3axTeBajy 3a AobHjaibe
opoOpera 3a IpenpaBKy CTaHa | €Ta’kKHOj CBOjHHH.

V cBeMy OCTaAOM COIICTBEHHK ITOCEOHOT AeAa je Y NMOTAEAV caMOr cTaHa
TIOTIIVHO CAOGOAQH H O HEeroBoM KopHIIhewy H pacnoAaramby OAAYYYje He3a-
BHCHO OA OAHOCa TIpeMa ADYIHM COICTBEHHIIHMA.

4. ApyrH 00jeKT OAHOCHO A€o cTamOeHe 3rpaAe€ KOjH je NpeAMET H3BeC-
HHX IIpaBa €Ta)XHOT COIICTBEHHKA CY 3ajEeAHHUKH AEAOBH 3rpaAe. MebycooHi
OAHOCH COIICTBEHHKAa ce Kpo3 Kopmuhiewe OBHX A€AOBa Hajjaye H HCNOADaBajy,
jep TO IIPHPOAHM CaM€ CTBapH OHHM INPEACTaBaajy 00AacT V KOjoj ce MOjEAHHH
COIICTBEHHK HE MOJXE H30A0BAaTH HHTH KODHCTHTH CBOja NpaBa HE3AaBHCHO OA
APVTHX.

V cTpaHHMM 3aKOHOAQBCTBHMA IIOCTOje, YTAaBHOM, ABa pellerba: CYCBO-
jHHA HAM 3ajeAHHYKa CBOjHHA Ha 3ajeAHHUKHM AeAoBIIMa. Tako Hamp. IPYKH
TpabaHcku 3aKOHHK IIpeABHba CYCBOjHHY Ha OAroBapajvheM AeAy LIEAOKY-
IIHE HEMOKPETHOCTH XOjH CAYXXe 3ajeAHHYKO] ymoTpebH cyBAacHHKa. HcTh
je cAyuaj H Vv HONCKOM IIpaBYy, IO KOME 3€MAHLITE H AEAOBH 3rpaje H
ypebajH KOjH He cAy>Ke caMO jeAHOM COICTBEHHKY, UHHE CYCBOjHHY CBHX
CONICTBEHHKA TMOJEAMHMX IOCEOHHX AeAoBa. Y GpaHIYCKOM TNpaBy 3eMAHLITE
M 3ajEAHHYKH AGAOBH CY V 3ajeAHHYKO]j cBOjuHH. McTH je cayuaj u y uTa-
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AHMjancKoM mpasy. MebytuM, y ¢paHIIyCKOM IIpaBy Ha 3HAOBHMa  H3Meby
ABa CTaHa TIOCTOjH CYCBOjHHA COIICTBEHHKa THX CTaHOBa.

KoA Hac ce 0OBO IMTale He MOJKE jeAHHCTBEHO IIOCMaTpaTH.. OA 3Ha-
yaja je uMIbEHHIIAa AA AU j€ 3TpaA2 V APVIUTBEHOj CBOJHHH HAH. HHje.

MebyTuM, XKao HIpPETXOAHO IIHTA-E- IIOBE3aHO ca - OBHM Tpefa pasMo-
TPUTH IMTame Koje 3rpaAe, mpema Hanprty, mory OuTH y CBOjMHH Tpabana
M rpabaHCKUX NIpaBHHX AHIIA, Tj. Ha KOjHM 3rpaAaMa Y LEAHHH MOJKe TIOCTO-
jaTu mpaBo cBojuHe. BaH AMCKYCHje je Aa TO MOTY OMTH NOPOAMYHE cTaMOecHe
3rpaAe, jep M AOCaAalllbe 3aKOHOAABCTBO, a ¥ HampT y AeAay Y KOMe OApe-
byje rpanmile mpaBa cBojuHe TO omoryhasa (ua. 22). Ilutame je cAoxkeHHje
aKO 3rpaja IpeAasH BEAHUMHY TOpPOAMYHe cTaMOeHe 3rpaAe, a CBH CTaHOBH
CY vV cBojuHH rpabaHa Kao IIOCEOHH ACAOBH.

IIpema 3akoHY O CBOjHHH Ha AEAOBHMa 3rpaAa, KOjU ce H AaHacC NpH-
Memwyje V HEKMM penyOAHKaMa H IOKpajHHaMa, 3ajEAHHYKH AEAOBH. BHIIe-
cranOeHe 3rpaAe, Tj. 3TpaA€ KOja IpeAasH BEAHYHHY IIODOAMYHE CTaHOeHe
3rpaAe, V ADVLUTBEHO] CY CBOJHHH M Y CAy4YajeBHMa aKO.CY COICTBEHHIMI CBHX
CTaHOBa Kao0 MOCEOHMX AeAOBa IpabaHHM MAH rpabaHCKa IpaBHA AHIIA.

Hanpr vy ua. 70. camo yTBpbyje KakBa cy IpaBa Ha 3ajeAHHYKHM AEAO-
BHMa 3rpaAe KoOjH CV YV ADVIITBEHO] CBOjHHH, a KaKBa Yy 3rpapH Koja ,HHje
Y ApviOTBeHOj cBojuHu”’, He oApebyjvyhi Aa Au v oBe Apyre y6paja camo
nopoAuyHe cramGeHe 3rpaAe, Kao paHHje 3aKOHOAABCTBO, HAH H 3rpaAe Beher
obHMa ca eTa’kKHUM CTAaHOBHMA Y CBOjHHH.

C 003upoM Ha paHHje CTalme BepOBaTHO OH OHAO A06po HEITO IIpe-
ITU3HpaTH: TIOHOBUTH TO IPABHAO HAM, €BEHTYVAAHO, AATH H APVKYHje Dellelhe:
Jep, mocraBsa ce muTame, Aa AH je AOCaAalllle pellere B jeAuHO Moryhe
U Hajbosme OAHOCHO Aa AHM OH ce CTBap MOTAAa M APVKYHje IIOCMATPaTH aKo
3rpajpa A0 oApebeHe Mepe IpeAasH BEAWUHHY INOPOAMUHE CTaHOEHe ‘3rPaAe,
aAH CY YV BOj CBH CTaHOBH KaO IIOCEOHH ACAOBH, V TpaHHIlama cTaMGeHOT
MaKCHMyMa, Y CBOjuHHM TpabaHa. ApYrHM peunMa, Aa AM je 3HadajHO 3a
GOHA ApDVIUTBEHEe CBOjHHE H OA KaKBe je KODHCTH H HHTepeca 3a Ihera-:Aa
Cce 3ajeAHHMYKH AEAOBH TaKBe 3rpaAe INpOraace APYIITBEHOM CBOJWHOM aKo Y
3rpaAH ‘HeMa HHUJEAHOI CTaHa Y APVIITBEHO] CBOJHHH H Aa AH je 3a. OAHOCE
€Ta)XHE CBOjHHe OWTHa BeAWuYMHa 3rpaA€ HAHM UMa M ADYIHX MOMEHATa.

OcraBmpajyhu To miTame IO CTpaHM, a noAasehiu OA 3axTeBa KOje TocTa-
BAba aACKBaTHO pEryAlcCamhe eTa’kHe CBOjHHE, MOTAM -GHCMO pehu Aa je, Kaaa
CY V IMTaky 3ajEAHHUYKH AEAOBH Ha 3rpajama Kojeé HHCY VY APVIITBEHOj CBO-
juHH, oATOBapajyhie OHO pellele KoOje je MOCTOjaAo Y AOCAAAIIELEM 3aKOHO-
A2BCTBY, a Koje je npey3ero-H y ua. 70. Haupra. IIpema mmeMy, 3aje AHHUKY
AEAOBH NOPOAMYHE cTaHGEHe 3rpaAe KOJH CAYIKE 3rpapd Kao LeAMHH, -CY ¥
3ajEAHHYKOj HEAEHHBO] CBOJUHH €TAXKHHX COIICTBEHHKA.

3ajeAHHUKa HeAeAHBA CBOjUHA je. Ha_]HOI'OAHH_]K 0OAHK < CBOjHHE - 3a
3ajeAHHUYKe ACAOBE 3rpaAe y CBOjHdM rpabana M, rpabaHCKHX IIPaBHMX AMIIA.
Buile oAroBapa Aa -Ha 3ajEAHHYKHM AeAOBKMa NIOCTOjH  NPaBO . 3ajEAHHYKE
HeAe,HBE CBOjUHE, HETO TPaBO CYCBOjUHE, Kao IUTO  je TO CAVYaj YV HEKMM
cucremMuma. CyCBOjHHA  CAaApXKH. EAEMEHTE - KOjH He OAroBapajy IpHPOAH
OAHOCa KOjH Ce 3aCHHBAjy eTa)KHOM CBOjUHOM. KOA cycBOjuHE CONCTBOHHIM
HMajy YAeA€ ca KOjHMa. MOTY 'CaMOCTaAHO: A3 DPaclOA@Xy, Ila M. Aa ‘Tpaske
Aeo0y 3ajeAHHYKHX’ AeA0Ba. KOA 3ajeAHHuKe CBOjHHE, IO NpaBHAY, APyK4Hje
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CTOjH cTBap. 3ajeAHHYKA CBOjHHA Ha 3ajEAHUUKHM AEAOBHAMA CTaMOEHE 3rpase
Tpeda Aa 3HauyH Aa He NOCTOje OApebeHH VAEAH eTa’KHHX CONCTBEHHKA, Ia
mmpeMa ToMe HH MOIVHHOCT Aa ce ca IHMa pacnoaaske. Ilopea Tora, oHa je
y npomMcuMa AedHHHCAHa Kao 3ajeAHUYKa HeAedUBAa CBOjHHA, Ma je H
nmpema AaToj KBaaudHKanHjuH vyrBpbeHa HemoryvhHocr moaseae. Hajsay, v
Haupr je mpeysera HopMa M3 paHHjer 3aKOHOARBCTBA IO KOjOj IpaBa Ha
3ajeAHHYKHM AEAOBHMAa HE CaMO Aa IIPEACTaBAAjy 3ajEAHHUYKY HEAENIBY
CBOjHHY, Bel UHHC II HEAGAHBY LUCAHHYV Ca IMOCEOHIIM AEAOM €Ta’KHOI COIl-
CTBEHIIKAa, TaKO Aa Ce CBe IIpOMeHe Vy MpaBHMa Ha IMOCEOHOM AeAV 3rpaae
OAHOCE H Ha TIpaBa Ha 3ajeAHHUKHM AEAOBHMA.

‘OBaKBO pelllele 0OATOBOpa H 300r TOra 1UTO, IO MPHPOAI, NpaBa €TaskHe
CBOjHHE IIpaBa Ha 3ajeAHHUKHM AEAOBHMa He Tpeba Aa 3aBHCE OA BHCHHE
vAeAa, jep ce Mopa 00e30BEeAMTH jeAHAKO IpaBO CBHM €Ta KHHUM COICTBEHU-
IIHMa AA T€ AEAOBE KODHCTE IpeMa CBOjHM INOTpeGaMma, 1e3aBHCHO OA Tora
KOAHKH je HHXOB IIOCEOHH Aeo.

V Tome cBeTAY TpeGa pa3MOTPDHTH Kpaj pedeHIilie IIPBOI CTaBa 4AaHa
70. Aa Cy 3ajeAHHUYKH AEAOBH V 3ajeAHHMUKO] HeAesSHBOj CBOJHHH ,,CPa3MEpHO
BEAHUHHH A€Aa Ha KOMeE IIOCTOjH NpaBo CBOjHHe". Aa AH yIBpbHBame yaeiaa
TpeGa Aa GyAe OA 3Hayaja Kapa je TO 3ajeAHHYKa CBOjHHA, Kaaa je HEeAe/oHBA,
KaAa Ce ca HOM HEMOJXKe IIOCe0HO paclioAaraTH M KaAa VBEK IpaTH CYAGHHV
nocebHor Aeaa. OBa ¢opmyAanuja MOXKe Aa OABeAe Ka 3aKbVUKY Aa KOpH-

mhewme 3ajeAHHYKHX AEAOBAa 3aBHCH OA BEAHUHHE IIOCEOHOT A€Aa, IUTO ce
#He MO>Xe YCBOjUTH. YTBpbuBame vaeaa V 3ajeAHHYKO] CBOJHHH MOTAO OH Aa

OvAe 0 3Hauaja caMO y CAy4Yajy IpomacTH 3rpaae, o yemMy Hanprt He roBopH
HHINTA, a 0 yeMy he OuTH peun kacuuje. MHTepecanTHO je Aa Haupt (ua. 73)
IIpaBa €Ta)KHHX CONCTBEHHKA Ha 3EMAHIUTY, Kala OHO HHje Y APVIUTBEHO]
CBOjHHH, He Be3yje 3a BEAHUHHV NOCeCHOr AeAa, M aKo OH 3a To, MOXAa, OHAO
BHIIE OCHOBA.

AKO ce cTaH Vy €Ta’KHOj CBOjHHH HaAa3H y 3rpaAl Y ADVLITBEHOj CBO-
juHl, OHAA je jeAHHO Moryhe OHO pellletbe KOje je M paHHje IOCT0jano, a
npeMa KOMe C€ €eTa>KHOM CONCTBEHHKY IIpli3uajy OAroBapajyhia H Hy’KHA
npaBa Ha ApVIUTBeHOj cBojHHH. To mpaBo ce paHHje Ha3HBaAO TPajHO INpaBO
koputuhewa. Y Hauprty ce HasuBa TpajHO TipaBo ymotpede. Moskaa He O
GHAO HY>)KHO MeWald Ha3MB TOra IpaBa, TIOTOTOBY LUTO c€, KaAa je Y NHTamy
3eMAHIUTE YV APVILTBOHO] CBOjJHHM, NMPABO COTNCTBEHHKA Ha 3eMMHINTY AedH-
HHILUE Kao ,NIpaBO. Aa KOPHUCTH rpabeBHHCKY napueAy”’. MmaAn 6HCMO caap-
JKHHCKII ABa HCTa IIpaBa Ha APVIUTBEHOj CBOjHHH H ABa pa3AliYHTA Ha3HBA
(TpajHo mpaBo vmoTpeGe H TpajHO MpaBO KopHmhewa), IWTO OH MOTAO Aa
CTBOPH 3a0AYAY.

Hnaue, TpajHO mpaBo ymoTpeGe OAH. TPAajHO NMpaBO KOpHIUbBewa OAro-
Bapa IO CAAp>KHHH IpaBYy 3ajeAHHUKEe HEAEASHBE CBOjHHE KOje MMajy cor-
CTBEHHLIH CTAaHOBAa V €Ta)XHOj CBOjHHH V TOPOAHYHHM CTaHOEHHMM 3rpajama.
To mpaBo Aaje THUTyAapy oBaaltherme Aa 3ajeAHHUKe AeAoBe KOpHCTH. Ono
je, Takobe, HEOAOMHBO OA IpaBa KOje Ce HMa Ha IIOCeOHOM AeAY 3praae, ca
KOjHMa Ce 3ajEAHO TIPEHOCH H Ca KOjHM YOMINTe A€AM CBOjy NMpPaBHY CYAOHHY
(ua. 73. Haupra).

5. Haj3aa, 3HauajHO IHMTalbe Y PEXKIIMY €TaKHe CBOjlIHE je IHTalbe
PeryAucama OAHOCA COIICTBEHHKA CTaHOBAa IOBOAOM 3€MAHINTA HAa KOME je



ETA’KHA CBOJUHA 377

3rpaAa IOAHMTHYTAa. M TIOBOAOM OBHX oOAlHOca TpeGa Da3AHKOBATH Aa AH je
3rpaja IOAHMTHYTAa Ha 3€MAHIITY V APVIUTBEYOj CBOJHHH HAH Ha ‘3€MAHIUTY
KOje HHje V APVIUTBEHOj CBOjHHH.

Hajuemhu cAyuaj je Aa ce 3rpape ca CTaHOBHMA Y €Ta)<HO]- CBOjUHH,
HaAase Ha 3eMAMIITY YV APVIUTBEHO] CBOjHHH, C O03UPOM Ha TO Aa je V rpa-
AOBHMa H HacedHMa TIpPaACKOr KapakTepa M3BpLUEHA HallMOHaAW3aldja rpa-
beBHHCKOr 3emmmiuTa. Y THUM CAyYajeBHMa pellerme Tpeba Aa OyAe OHaKBO
KaKBO je U Y IOTAEAY IIpaBa Ha 3ajEAHHMUKHM AEAOBHMa 3rpaAe V- APVLITBEHO]
cBojuHH. COICTBEHHKY INOCEOHOT AeAa Tpeba MPHU3HATH Ha APVIUTBEHOj CBO-
JHHH Ha 3eMAHIITY OHA IpaBa KOja O IPUPOAM ADVIITBEHE CBOjHHE MOXKE
Ha HBOj Aa HMa IOojeAmHal, a Koja he My omoryhHTH Aa KOpHCTH cno_]e
IMPaBO CBOjHHE Ha IIOCEOHOM AEAY.

Haupr xaxe y uA. 72. A2 ,,...CBaKu eTa’KHH CIIOCTBEHHK, Kao KODH-
CHHK AeAa 3rpaAe, HMa IIOA jeAHaKHM YCAOBHMMAa Kao M OCTaAH KOPHCHHIHU
IIpaBO Aa KOPHUCTH rpabeBHHCKY mNaplieAy Koja npHnaAa 3rpapu.’” U3 osor
Ce BHAH Aa npema HaupTy, Kao U npeMa AOCaAallllbeM 3aKOHOAQBCTBY, €TAXKHHU
CONICTBEHHK HMa TpajHO NpaBo Kopuiuherwa rpabeBHHCKOr 3eMaHilTa. HcTHHA,
Haupr ra He Ha3uBa TakoO AUpekTHO. [IpBo, H30aueHa je peu ,TpajHo”, a
3aTUM HUje VIOTpeOmdEH' TEpMHUH ,paBo Kopuuilhiewa”’, Beh peun ,mnpaBo Aa
kopuctH’. H oBAe MHCAHMO Aa 6e3 jakux pa3Aora He Tpeba MermbaTH TepMH-
HOAOTH]Y, aKO Ce HE Mema H CaAp>KHHa OAHoca. AoAaAH OHCMO Aa OBO HCTO
npaBo 3akoH o nmpomery HemokperHoctu CP CpOuje 30Be ,npaBo kopuinhema
Ha 3eMAUIITY AOK 3rpaAa mocTtoju’” (4aA. 8. crT. 2.).

ApPVrH cAyyaj je ako je 3rpaaa ca CTaHOBHMAa Y €Ta’KHOj CBOjHHI
TIOAMTHYTAa Ha 3EMAHINTY Ha KOME IIOCTOjH TIPaBO CBOjHHE, LITO je, Kao ‘IUTO
CMO BHAeAH, Moryhie caMoO BaH rpapOBa M Hacehda FPaACKOT KapakTepa Ha
T3B. rpabeBHHCKMM MOADYYjHMAa, Ha TepeHHMa Ha KOjHMa Ce MOAH3ale 3rpaAa
Ha eTa’KHOj OCHOBH MAaAO IIpHUMelbVje.

V Hamlem AOcajallllbeM 3aKOHOAABCTBY pelueibe je uHalbeHo Ha Gasu
cycBojure. ¥ uA. 6. cr. 2. 3aKOHA O CBOjUHH Ha AEAOBHMA 3rpaAa peueHo je:
,AKO je 3rpapa V €Ta’kKHOj CBOJHHH TIOAMTHYTAa Ha rpabeBHHCKO] IapueAH
rpabaHCKOj CBOjHHH, CBaKH COIICTBEHHK ITOCEGHOI AeAa 3rpaAe H-Ma CBOjHHY
Ha HAEaAHOM A€Ay rpabeBHHCKe IaplieA€ CPa3MEpPHO BPEAHOCTH CBOT IIOCEGHOT.
AeAa TIpeMa YKVYIIHO] BPEAHOCTH uLeAe 3rpaase”. OBo mpaBo je Takobe Be3sa-
HO 3a TIpaBO CBOjHHE Ha TOCEGHOM AEAY, TAKO Aa Ce ca IBHM He MOJXKE OABO-
jeHo pacnoAaraTH HHUTH Ce OHO MOXKe TIDEHOCHTH OABOJEHO:OA TIpaBa CBOjHHE
Ha moce6HoM AeAy. OHO je AOAa3HAO A0 M3pa’kaja TeK ako GH ce 3rpaAa Cpy-
IUHAQ, Kapa OH CBaKH HAEGAAHHM COIICTBEHHMK MOTrao:Aa PpAaclOAa’Ke ca CBOjHM
HACAAHHM AEAOM IIpaBa Ha 3€MAHIUTY, Kao M Aa TPasXH Herosy Aeo0vy.

Y ya. 73. Haupra mpeaAo:KeHO je HOBO pemerbe v meMy ce Kaxce Aa
je, aKo je 3rpaAa ca CTaHOBHMA Y €Ta’KHOj CBOJHHM NOAHTHYTa Ha 3eMA>Hm1‘y‘
Ha KOMe IIOCTOjH NMpaBO CBOjuHE, rpabeBHHCKA TraplieAd KOja IPHITaAd 3rpaAH
»32JEAHHYKA CBOjMHA” €Ta)KHHX COICTBEHMKA. 3HauH, YMECTO CYCBOjHHe HA
rpabeBHHCKOj MaplieAM TIOCTOjH 3ajeAHHYKA CBOjHHA €Ta’KHMX CONCTBEHHKA.
H 3axkoH 0 mpaBMMa Ha AeAOBHMA 3rpaaa CP CAOBeHH_]e TIpPaBO- €TayKHHX -COTl-
CTBEHHKa Ha TrpabeBUHCKOM 3eM1bHIJ.ITY AeduHHLIE KO 3aJeAl-quy CBO]HHY
COICTBEHHUKA - TIOCEOHMX ACAOBA 3rpaAa
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Haraeaa Aa je oBo Gome pemtewme. He BHAMMO M3 KOra pasaora 6H, v

BE3H Ca €Ta)XHOM CBOJHHOM Ha 3EMAMIUTY KOje HHje YV ADVIITBEHOj CBOjHHH,
TpedaA0 KOHCTHTYHCATH V H€HOj LIEAOKVIHOCTH TPH IpaBa: TPaBO CBOjHHE
Ha CTaHy, NpaBO 3ajeAHHYKe HeAedHBE CBOjHHE Ha 3ajeAHHYKHM AEAOBHUMa
3rpaA€ H IIPpaBO CYCBOjHHE Ha 3eMAHLITY, IUTO I0BAAYH MoceGaH IpaBHA
PEKHM 3a CBaKO OA HHX. JeAHOCTaBHHje 6H OGHAO Kapa OM ce Ha CBEMY LUTO
je 3ajeAHHYKO KOHCTHTVHCAAO jEAMHCTBEHO IIPaBO — IIPaBO 3ajEAHHYKE HeEAE-
smuBe cBojuHe. Camo, v ToMe cAvYajy H Vv 4A. 73. Haupra Tpeba A0AaTH peyu
,HeAe/oUBA”, jep je OUMIAeAHO Aa TO IpaBO Mopa OMTH TakBo. McTHHa, oBa
ImpoMeHa O0AMKa IpaBa CBOjHHE Ha 3€MMAHIUTY MO’Ke HEINTO KOMIIAHKOBAaTH
CTBap KOA 3aTEYeHOr CTama, Kao0 H V CAyYajeBHMa IOAM3ara HOBHX 3rpajAa
Ha 3EMAHINTY Ha KOMe Ccy OVAVAH eTa)kHH cOmnCTBeHHIH cyBAacHmM. Cty-
TameM Ha CHAry pelllelkha IpeAAoXKeHor v HaupTy mperBapao 6u ce mo CHAH .
3aKOHa AOCAAAllH CYBAACHMUKH OAHOC V 3ajeAHHYKY HEAEAHHBY CBOjHHY, a
THME Ce H A0 CaAa oapebeHH HAEaAHH Ae0 IpeTBapa Y 3ajeAHHYKY HeAeAUBY
cBojuHY 6e3 oApebeHor vAeaa. Koa H3rpasibe HOBHX NOPOAMYHHX CTaMOeHHX
3rpaja Ha 3eMMbHIUVTY Ha KOMEe CV TpaAHTesH CYBAACHHIIH, TaKobe GH ce
ryOHAO BHXOBO AOTaAAllllbeé CBOjCTBO.

6. 32 oAHOCE eTaKHHX CONCTBEHHKA MO>Ke OHUTH 3HayajHO M IHTamhe
peryaucawma MebycoOHHX OAHOCa VY cAy4Yajy IOTIVHE HAH AEAHMHYHE IIpona-
CTH 3rpaAe ca CTaHOBHMa VY €Ta)KHOj cBOojuHH. M y THM cayvyajeBuMma ce
TnoKa3yje y3ajaMHOCT, jep TaAa HHCY V IMTamwy CaMO OIpaBKe II0jeAHHHX
CTAaHOBa Kao ITOCEGHHX AEAOBa, Beh M ONpBake 3ajeAHHYKHX H KOHCTPYKTHB-
HHX AEAOBa 3rpaAe, LITO Ce€ MOXKE YPAAHTH CaMO CapaAmOM CBHX HAH HEKHX
€Ta>KHHX CONCTBeHHKa. Y HeKIiM, IaK, CAy4YajeBHMa HHje HH Morvha ompaBka,
jep 3rpaja YCAEA 3EMAOTpPECAa HAM ITOXKapa MO’Ke OMTH CAaCBHM CpYLIEHa HAH
HeNonpaBAHBA, TAKO AQ Ce HMOBHHCKH OAHOCH €Ta>KHHX COIICTBEHHKa MOpajy
KOHAYHO paCIpaBHTH.

Aocajalilbi 3aKOH O CBOjHHH Ha AEAOBHMa 3rpapa v 4YA. 32. 3aAp
JKaBao je pelllelha 3a Te caydyajeBe. Hanpr Te cayyajeBe yOIMUTE HE PETyAHIIE,
UCTO Kao H 3aKOoH O mpaBuMa Ha AeaoBuma 3rpapa CP Caosenuje. CBakako
Aa He OH OHAO AOllle IIDEABHAETH pelllela H 3a OBaKBE CAy4YajeBe, jep ocAa-
Bhalke CaMO Ha OINIUTa IIpaBHAa He OH IIPY>KaA0O AOBOMHO CHTYVPHOCTH 3a
BHXOBO pa3pelllerme. Pellewha koja cy Aara y paHHjeM 3aKkOHY OHaa cv
oAroeapajyha.

36or Tora 6u v 6yAyheMm 3akoHY TpeGaAO VTBDAHTH Aa AH hie H Kaaa
nocrojaTy obGaBe3a Aa Ce M3BPIUH IONMpaBKa 3rpaA€ HAH He, Kako he ce H3Bp-

LIMTH, KaKo he ce CHOCHTH TPOILUKOBH HM3BPIIIEHHX DaAOBa, Kaksa hie OHTH cyaA-
OHHa 3rpaAe aKo ce IOIpaBKa He M3BpIUH, OGHAO IUTO O TOMe Meby comcTBe-

HHUNMa HHje TOCTHTHYT Criopa3yM, OHAO LITO ce ompaBKe, ¢ 063HpOM Ha OllTe-
Hema HAH Ha CpeACTBa Koja OH TpefaAO VAOXKHTH, He HcmAaTe. Tek pellermeM
M THX IIHMTara MOrAO OM Ce€ CMarpaTH Aa CY KOMIIAeTHO pelueHH MebycoGHH
OAHOCH €Ta>XHHX COIICTBEHHKaA.

_0p Ceerucaae Apanbenosuh



