CVIIPOTCTAB/SAKBE 3AKVIIUEBOT ITPABA TTPHBABHOLTY
IIPE ITPEAAJE

1. IIpema 3akoHY O OGAHMTAITHOHHM OAHOCHMA, aKO je jeAHO HCTO AMIE
3aKAVYHAO YTOBOD O 3aKVITy Ca ADYTHM AHMIIEM H YTOBODP O IPOAQjH ca TpehuM
AMIIeM, 1A CTBap IIPEAAAO 3aKyMIly Ipe HEro LITO jé HM3BPLIHAO IPEHOC HpaBa
CBOjHHE Ha KyIla, Kymall He MOJXKe 3aXTeBaTH OA 3aKVIla Aa My OpeAa CTBap,
Hero CTyma Ha MeCTO DaHHjer 3aKymnoAaBla, Te yOyAyhe mpaBa u oGaBese
HacTajy u3sMeby mera m 3akvmia (uaaH 591). 3akymal nocae H3BpLIEHE Ipe-
Aaje MOXKe CYIIPOCTaBHTH CBOje TpPaBO 3aKylla NMpHO6aBHOLYY 3aKVILbEHE CTBapH
6e3 003Mpa Aa AM je mpHOaBHAall 3HaO0 HAH HHje 3HaO 3a IIOCTOjame YroBopa
O 3aKvymy.

2. YKOAHKO je 3aKyTioAaBall — IIPOAABall ¥ OBAKBOM CAVYajy IIPEAao
cTBap mpu6aBHOLlY, ITpHMeHHhe ce Apyradije IpaBHAO IPEABHBEHO V YAaHY
593 3akoHa O OOAHMTALIHOHHM OAHOCHMA:

1) Kaa je cTtBap 0 KOjOj je 3akayueH YOTBOp O 3aKVIy IpeAata Tpuba-
BHOLV a Me 3aKymily, MpubaBMHAAll CTYNIa Ha MeCTO 3aKVIIoAaBLla H TIpEy3HuMa
merope odOaBe3e ITpeMa 3aKVIIly aKo je Y MOMEHTY 3aKaydema Yrosopa o
orybemy 3HAO 3a NOCTOjale YIrOBOpa O 3aKVIY.

2) IlpuGaBHAall KOjH YV MOMEHTY 3aKiydelwa YroBopa o oTyhewy HHje
3HAO 3a IIOCTOjale YTOBOpa O 3aKyily, Hilje AV>KaH IIpeAaTH CTBap 3aKyIly,
a 3aKymall MO’Ke TPa’KHTH HaKHaAy LITETE OA 3aKVIIOAABLA.

3) 3a mpuGaBuoyeBe O0aBe3e H3 3aKylla TIpeMa 3aKVIIly OAroBapa TIpe-
HOCHAAll Ka0 COAHAAPHH jeMall.

ITpeMa HaBeA€HOM INIpaBHAY, 3aKyIall MOXXE CVYIIPOCTABHTH CBOje€ IIPABO
NMOTpa’KHBakha NPHOAaBHOIlY KOME je CTBap IpeAaTa aKo je IpHOaBHAALl Y Tpe-
HYTKV 3aKAdVuyela YroBopa 34ao 3a ITIOCTOjalbe YToBOpa O 3aKVily.

OBO je HOBO mpaBHAO Y O0GAAQCTH 3aKymla, aAM HHjé IMOTIYHA HOBHHA
3a Hallle IpaBO H Y CarAacHOCTH je ca HeroBHM OCHOBaMa.

3. Ao mpeaaje 3akymdeHe CTBapH, 3aKylall HMa TIpeMa 3aKyIIOAaBLY
OGHYHO MNpaBO IOTpPa’KHBamwa. 3aKYIUEBO IIPABO CE HE pPa3AHKVje OA IpaBa
TOTpa’kHHBakha KOja MOTY MMaTH OCTAaAHM TIOBEDHOLH IIpeEMa 3aKVITOAABIIY.
OHO HHje MU jaue HUTH cAabHje OA OCTAAMX MOTpPa kKHBalbha.

Otvaa, 3akyman MoO>Ke CBOje MpaBO CYNpPOCTABUTH TIPHOABHOLY KOME
je 3akKymoAaBall IpeAao CTBap, CaMO IIOA OHHM VCAOBHMAa IIOA KOjHMa je
yomuTte Mmoryhie Aa mnoBepuAall CBOje MpaBoO CyipocTaBH TpeheM, a To 3HauH
aKo je Kymall, KOMe je 3aKyflOAaBall-IPOAABall TIPEAAO CTBap 3HAO HAH je
npeMa OKOAHOCTHMa MOTrao 3HaTH 3a paHHje 3aKAV4YeHH YyroBop o 3akymy. U
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Kao WIITO KOA OCTaAMX IMpaBa IOTpa’kHBalba IIOBepHiall Tpeba v cropy ca
TpehumM Aa AOKaske NpHOABHOUEBY HECABECHOCT, TaKO M V OBOM CAVYajVv Teper
AOKa3uBamba Iaia Ha 3aKyma.

4. H3rAaeaa Aa je OBakBO IPABHAO OHAO CcaApskaHO v OrmmrreM Hmo-
BHHCKOM 3aKOHHMKY 3a ILlpuy T'opv, AoAville camMo 3a cAvuyajeBe 3aKyIla Io-
KpeTHHX cTBapH. Y uaaHy 291 OU3 Guiao je peueHo:

,JIpaBHAO IPETXOAHOr YAaHa (V KOMeE ce TFOBOPDH I0OA KOJjHM VCAOBHMA
IIpeHOC IIpaBa CBOjHHE He cAadM 3akymueBa mpaBa, M. O.) BpHjeAH H 3a TIOK-
PETHY CTBap, caMoO IIITO je 32 WV V MjecTo NMOoTBpbeHOTr vroBopa AOCTa Aa je
HOBH BAACHHK, VCBajajvhH cTBap 3HaO Aa je jolI H 3a KOAHKO BpeMeda v
HajMy, HAH Aa je TO AaKO 3HaTH MOrao Kaaa OH HKOAHKO NaskAoHB OHO.

MoraAo 6H ce TBPAHTH Aa je OBO NpPaBHAO OHMAO NMpPeABHBEHO 3a CAVYaj
Aa je crBap Beh Ipejara 3aKyILV V ADJKaBHHV, H Aa je cTOra norpeGHO cas-
Halke€ HE caMO 3a VTOBOp Beh H 3a mpeaajv. M3 Tora 6H ce MOrA0 3aKbyvuHTH
Aa je 3aKvmall IIOKPeTHe CTBapH MOTrao CYITPOCTABHTH CBOjeé IpaBO ITPHGA-
BHOLIY TEK OA MOMEHTa Kaia MV je cTBap OHAa IpeiaTta V ApPJKaBHHY.

MebyTnM, MOrao O ce OGpaHATH H CTAHOBHILUTE Aa je OHAO AOBOAHO
H caMO Ca3Hame 3a VIroBop o 3akymyv (). Hajnpe 3aTo 1ITO ce mpaBO CBOjHHE
CTHIIaAO TIPeAajoM, M3 yera OH INPOH3AA3HAO Aa peuH: ,vcBajajyhu crBap”,
3Haue Aa je cTBap OHAa IpeAaTa KVIIIY, a He 3akviy. Apyro, 3aTo UITO H3-
rAeAa Aa je H V HEeKHM ADVITHM CAVYajeBHMa 3a HecaBeCHOCT IpHOaBHOLA
no OrmmureM HMOBHHCKOM 3aKOHHKY OHAO AOBOSHO Ca3Hale 3a IOCTojambe
paHHjer yrosopa. (2)

Hajsaa, Aa je AoncTa ©HAO MOTPeGHO Aa Ce H3BPIIH IIpeAaja CrBap!
3aKyIiy, He OHM ce MOpai0 HaraallaBaTH casHawe, Kao VCAOB 3a MorvhHoct
CYTIPOTCTaBAdalha 3aKYIUEBOT NpaBa KVIOIY, jep Ce TAKBO Ca3HAWeE V CAVYAjV
KaA ce cTBap Beh HaAa3H KOA 3aKVII[a MO>XKE€ ITPETTIOCTaBHTH.

MebyTHM, MOpa ce TIpH3HAaTH Aa OBH aAPIYMEHTH HMajVv pPEAaTHBHY BpeaA-
HOCT M Aa ce 300r Tora MITO HEAOCTaje CVACKa IIpaKca 3a IOApvYje Ha KoMe
je Baxxso OmuUTH MMOBHHCKH 3aKOHHK, 32 H3HECEHO MHIIMEILe HE MOXKE Ha-
BECTH IIOV3AQHH]H OGHOB.

5. V palreMm npaBv O OBOM IHTawV HHje OHAO HH 3aKOHCKHX MpOIIHCa,
HHTH CYACKHX OAAVKa H3 KOJHX OHCMO MOTAH BHAETH CTaHOBHILUTE CVAOBA.
OTyAa ce, cxBaTame O TOME Aa 3aKVTall MOXKe CYIIPOCTABHTH CBOje IIpaBo
npHOaBHOLY 3aKVILbEHE CTBApH H Ipe Ipeiaje, MOA VCAOBOM Aa je mpIt-
6aBHAall 3HAaO 3a 3aKYMYE€BO IPaBO, 3aCHIIBA HAa OMIUTHM IIpaBHAIIMA O MO-
rvhHOCTH cympocTaBbama IpaBa NOTpaskHBama TpehmHaa.

Ta npaBHAa AOOHAA CYy NOTBPAV V NMpaKCH HaUINX CyAoBa. EBO Kako j¢
OBO cXBaTake H3pa3Ho BpxoBHH cvAa CpOHje Vv jeAHO] OAAVIIH:

,ParHju Kymnalu HENOKPEeTHOCTH jayH je v NpaBV OA AOUHHjer Xvmma
KOjH ce VKHHIXXHO Ha OCHOBY AOLHHjer yroBopa O KVIONpOAajH, ako je AO:iu-

- (") Y oBoam cwicay m3raeaa u Jdukea: Cryvamja nosor IpabaHckor 3akonnka 3a Ilpuv
Topy, IpaBo 1891, crp. 61
(®» VYnopemiti: Onurriz HMOBHHCKII 3aKOH:K, wianoBn 837. m 838.
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HHjH KyTlall GO HecaBeCTaH, Tj. 3HAO Aa IOCTOjH PaHHjH YTOBOD O KYIIOHPO-
Aaju”. (*)

AOAv1LE, ¥ CYACKO] mpakcH Hajyemhe je GHAO roBOpa O IpaBy paHMjer
KVYILa Aa CYIIPOCTaBH CBOje NIPaBO AOIHHjeM IIPMGAaBHOLY CTBapH. AAH, Yy
KVITYEBOM IIpaBY MOTpa’XHBala HEMa HHYEr H3Y3eTHOT, IUTO GH ra OABajaAo
OA OCTaAHX IIpaBa MNOTpa’kHMBama KOja HAcTajy IOBOAOM HEKE AYKHUKOBE
HenoKpeTHOCTH. CBa oOAMrallMOHa IIpaBa H3HMCKYjV TIOIITOBAale TpehHx AmMIia
KOja 3Hajy 3a IHXOBO IIOCTOjamke, (!) a He caMo KyrueBo mpaBo. OTyAa MuC-
AHMO Aa C€ Ta OIMUTa IpaBHAAa MOIY NPHMEHHTH H Ha 3aKyI4yeBO IpaBo (3).
VYocTaAOM BHAEAH CMO Aa CY CVAOBH IIPOINMPHAH MOTVHHOCT CyIpocTaBmarsa
ODAMTallHOHHMX ITpaBa M HM3BaH OKBHpa 3allITHTE IIpaBa paHUjer KyIma H
TaKko OOVXBaTHAH H ApVyra IIipaBa INOTpa’KUBakba.

6. V Cxmum 3a 3akOHHK O o0aHralMjamMa H YroBOpHMa, CYKOG IIpaBa
u3Meby 3akymua M mpubaBHOLla Y CAYYajv KaAa je 3aKymal-lipoAaBall IpeAao
CTBap NIpHOaBHOLY a He 3aKymly, GHO je peryAucad Ha HEILUTO ApPYTauddjH
HayuH.

V uyaany 552 Ckuiie GHAO je peueHO:

1) Axo je cTBap O KOjoj je 3aKsyueH YrOBOp O 3aKVIy IpeAaTa IIpH-
0aBHOLly, a He 3aKymiy, npudaBHAall CTYIIa Ha MECTO 3aKVYIIOAaBlLla Kao V
cAvyajy otyberma 3aKyIbeHe CTBapH IIOCAE IbEHE IIpeAaje 3axkyimly, caMo
aKo je H3Meby 3aKynoAaBlla U IpHOaBHOLIA YTOBOPEHO Aa TpuOaBHAALl IIpey-
3HMa 3aKVIIOAaBUeBe O0aBe3e H3 YTrOBOpa O 3aKyIly.

2. Ako TO HMje cAyyaj npuGaBHAALl HHU]e AV>KaH NPEAATH CTBap 3aKyll-
1Y, a 3aKyTall MO’Ke CaMO TPa’KHTH H MaKHaAy LUTETE OA 3aKVIIOAaBlia.

3. H3ys3uma ce cAyvaj IpeBape.

4. Kaa je usmeby npeHocuola U IIpHdaBHOLla YTOBOPEHO Aa NpubaBHAAL
npey3uMa IpeHOCHOYeBe OOaBe3e U3 YroBopa O 3aKVIly, INPEeHOCHAAll OATro-
Bapa 3a Te oDaBe3e Kao COAHAApDHH AVKHHK' (6).

IIpeMa mpaBHAY caAp>KaHOM YV OApeAGaMa NpBOT M Apyror craBa Ckule,
aKo je jeAHO AMIle 3aKbVUHAO ABa YroBODa, jeAaH O 3aKyIly, a APYTH O IIpo-
AajU M CTBap IpPeAaAo KVIIY, a He 3aKyIly, OHAA NMpHGABHAALl CTBAPDH HHje
AV’KaH Aa KVIIbEHY CTBap INpeAa 3akymlly. 3akKymall, AaKAe, TIpeMa OIMLITEM
IpaBHAY HE MO’KE CYTIPOCTaBHTH CBOje ITOTpa’KHBaibe MPHOABHOLY H 3aXTe-
BaTH OA Hera Aa My IIpeAa cTBap, Beh ce jeAHO Moske OOpaTHTH 3aKyTIO-
AaBLY 32 HaKHaAy LITeTe.

()) Onayka Bpxopuor cyma Cp6uje Ix. 1806/57 om 27. mapra 1958. roamue (M3 apxiiBse
Cvna). VYnopeautd , YKONHKO ce VYTBPAX Aa Cy TY:KHOUM KAaO ROUHHjH npuGaBHOUH OHIM Heca-
BECHM, YHICHHMLA JUTO Ce OHM Hala3e Y MOCefy CMOpHe HMOBHHE He MOXKe HMATH VTHIaja na
NpaBO TY’KHOLA Ha TOj HMMOBHHH [0 OCHOBY paHMje KynoBHHe of Hcror juua’’,Pememe Bpxos-
Hor cyaa CpGuje T:k. 4244/63, Buwrren cyncke npakce BpxosHor cyma CpGuje, 6p, 1, ctp, 29, Gp.
15; Takobe: Oaryka BpxosHor cyma Boche u XcpueroBuHe TI'x. 1372/65 om 7. anpuma  1966.
roanue, Bunten BCBuX 6p. 12, crp. 18; Pjewrewe BpxosHor cyma Xpsatcke Ix. 645/67 on
27. anpuia 1967. Tlperiem cyacke npakce BCX vy rpabaHckum npemMeTHma y TOAMHH 1966/67,
3arpe6 1967, ctp. 25, 6p. 110; Ilpecyna BpxosHor cvaa JyrociaBuje Pes. 1865/64 om 13. okrobpa
1964. (u3 apxuse Cvyiaa); Ilpecyna Bpxosuor cyma JyrocraBuje Pes. 3919/63 onm 24. mapra 1964.
(113 apxise Cyaa); [Ipecvaa Bpxosuor cvaa Jyrocnasuje Ik 56/68 o S. aenemGpa 1968. romume,
Mpasiir kuBor 6p. 1/1969, crp. 88

(¢) Derruppé: La nature juridique du droit du preneur a bail, thése Paris 1952,
cTp. 218, 238 u dvcHota 86, H mame.

(®) Vnopeanti: Hugueney: Responsabilité civile du tiers complice de la violation
d'une obligation contractuelle, thése, Paris 1910, ctp. 83 — 84 .

(*) Koncrantunonith M.: O6mnraumjc n yropopH, Ckuua 3a 3aKOHHK O ofauranujama it
yrosopuva, Beorpam 1969, ctp. 164.
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7. To He 3HauyM Aa 3aKymall HHKaAa U HH TIOA KOjHM YCAOBHMa HE MOsKe
3axTeBaTH Aa MY IpudaBHAAll npeAa crBap. MebyTuMm, mpema pelewy Koje
je OHAO TpeAAOsKeHO, MOIVAHOCT CVIpoCTaBbama 3aKVIYeBOT IpaBa VY CAV-
yajv KaA je 3aKymoAaBall — IIPOA2Ball IpeAao CTBap NpHGaBHOLY, a He 3a-
KVIOI[Yy HHje ce 3aCHHBaAa Ha OOHYHOM ca3Haky, Kao IUTO je TO Y HalueMm
npaBy npuxBaheHO y CAyuyajeBHMa CVIIPOCTaBbaiha OOAMTAITMOHHX IIpaBa Tpe-
huma, Hero ce 3acHuBaAa Ha npoBepH. Y Tpehewm craBy H3 uaaHa 552 Ckuile
HU3peYHO je OHAO mpeABHDEH H3y3eTaK OA INpaBHAA, H TO 3a CAyYaj Npesape.

O kakBoj npeBapH je TV peu? ITo BalleM MHIILL€HV, V OBOM CAVYAjV
pedY je 0 MpHMEHH OMNILTEr TIPaB4Or HadeAa Koje je mpuxBahieHo v ¢paHIIVCKOM
IIpaBV: IIpeBapa CBe KBapH — fraus ommnia corrumpit. (%)

I. Odcex — Hauweao fraus ommnia corrumpit

8. Haueao fraus omnia corrumpit nojaBHao ce vV crapoM paHIYCKON
nipaBy. [Ipsu vt je 61100 Ppopmyancano v XIV Beky (3). TlocreneHno je cobujaso
CBe LIHpY IIPDHMEHY TaKO Aa je V AaHallrbeM paHUYCKOM mnpaBy NpuxBaheHo
Kao jeAHO OA HajOMUTHjHX IMPaBHHX HauyeAa IO KOMe V CAvvajv IIpeBape mpec-
Tajv Aa ce IpHMeVjv CBa IpaBHa npasuaa (?). Jep, mpexa OBOM HauyeAy, Ipe-
BapHO IIOCTVTIale MNMpeACTaBba pa3AOl Aa Ce HamnpaBH H3V3eTak (1% H Aa ce
e TIPUMEHH OHO MpaBHO NPaBHAO Koje OH HHaue TpebaAo NPHMEHHTH Aa
HHje OHAO IIpeBape.

9. AKo je mpaBHH ITOCA0 3aK.bVUEH IIpeBapHO, ITpaBa Koja HacTymajv
13 ITpaBHOT IIOCAA, KAa0 H caM TIpaBHII I10CA0 He MOTV C€ CVIIpOCTaBHTH (1) Tpe-
huma, HakKo GH HMaye NpeMa OMIUTHM IIPAaBHAHMA MOTAO Ad C€ VUHHIM.

U 36or Tora, ako je vroBop H3Mmebv 3akvmosaBlia H mpHOaBHOUA 3ak-
MAVYEH TIPEBAPHO, MpHOaBHAALl, HAKO MV je Ipejrara CTBAp HE MOJKE CXOAHO
OIMIITeM IMPAaBHAY CVIIPOCTAaBHTI CBOje IPaBO 3aKymuy, Beh Aaopa Aa My mpeaa
cTBap.

V 0BOM cAyyajv, HHje PeuU O TPEB2PH jEAHOT VTOBOPHHKA 0\ CTpalle
Apyror (dolus) Beh o mnpeBapHOM TOCTYNKY o6a VFOBOPDHHKA V OAHOCV Ha
Tpehe Amue (fraus, fraude). OTvaa ce v ¢paHIyCKOM NpaBV 3a IOCTOjatha
npesapyor nocryrnka (fraude) 3axTeBa mMOCTOjame MpeBapHOr AOroBopa (coi-

() Buaetn o mnpasuny fraus omnia corrumpit: Ileponith: Ofanransiono nparo I, crp.
201; Vidal: Essai d'une théorie générale de la fraude en droit francgais, thése Paris 1937
ctp. 381 u name; Ginossar: Liberté contractuelle et respect des droits des tiers, crp. 79
passim: Lvon — Caen G.: De l'évolution de la notion de bonne foi. Revue trimestrielle
de droit civil, 6p. 2/1946, crp. 87 — 88

(®) Vidal: Essai d'une théorie générale de la fravde en droit frangais, ctp. 35;
Mazeaud: Lecons de droit civil, t. IT 3e éd Paris 1966, ctp. 246

(°) Vidal: Escai d'une théorie générale de la fraude en droit francais, crp. 381
passim: Lvon — Caen G.: De l'evoluation de bonne foi. Revue trimestrielle de droit
civil, 6p. 2/1946. ctp. 87, Martv—Ravnaud: Droit civil, t. I, cTp. 398; Mazeaud: Lecons de
droit civil, T. II, 3e éd., cTp. 246.

(') ,,La fraude fait exception 3 toutes les régles” unm ,fraus sempver excepta
videtur” kako je romopmno Beh Kvjaurrve (Cujas). (naBeaerio mpesa Vidal: Essai d’'une théorle
générale de la fraude en droit francais. ctp. 55).

(") Marty—Raynaud: Droit civil, t. II, vol. I, Paris 1962, crp. 404.
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cert frauduleux) (*?) Ay>KHHKa M Tpeher v IIHAY Aa Ce TIOBEPHOLY H3 DaHHjer
yTOBOpa OHEMOTVHH Aa OCTBapH CBOje NOTpa>kHBake IIpeMa AY>KHUKY.

10. IIpeMa omuTHM npaBHAWMa $paHIyCKOr OOAMTAIIMOHOT IIpaBa, IO-
BepHAAll M3 paHHje 3aKMbYYHHOI YrOBOpa MOJKE CYIIPOCTABHTH CBOje IIpaBoO
TpeheM AHIly, KOje CBOje IIpaBO H3BOAH OA HCTOT IIpETXOAHHMKAa Kao U IOBe-
pHAAll, TIOA YCAOBOM Aa je Tpelin 3Hao 3a NMOCTOjarbe paHHje 3aKbY4YeHOr Yro-
Bopa. CATOBODHOCT 3a ITOBPEAY TIOBEPHOUYEBOT IIpaBa IIOTPa’KHBaa 3aCHHuBaA
ce Ha OOHYHOM ca3Hamy (19).

MebyTuM, V CAy4ajy KaAa je jeAaH MCTH COINCTBOHHK IIPOAAO HMCTY
HEMOKPEeTHOCT ABOjHUM Kymala, H APYIH KVTall H3BpIIHO TPaHCKPHIIUM]Y,
mpeMa CcTaHOBHIUTY KacallMOHOr cyAa H CXBaTamwy XoOje je AYTO IpeoBAaAa-
BaAO V IPaBHOj TEOPHjH, APVIH Kymall je CTeKao IIpaBO CBOjHH¥e, H IPBH
KyTiall Me MOX>Xe Aa MY CYIPOTCTaBH CBOje ITpaBO, HaKO je APVIM Kymal 3Hao
3a mocrojame panujer vroBopa. OOHUHO casHame Tpelier 3a paHHjH YTOBOD
HHje OHAO AOBOMAH OCHOB 3a MOTVAHOCT CyIpOTCTaBAalha IpaBa paHMjCeT
KVIIia AOLIHHjEM KVIIIY.

TloGopHHMIIM OBOT CXBaTaka HAaBOAHAH CV Aa CHCTeM IIyOAMIIMTETa HE
Moske GVUKIMOHHCATH H Aa GM OGHO 030HAHO AOBEAGH V IMTale, Kaaa OH ce
Vv CBaKOM TIOjEAMHOM CAY4Yajy MCIIMTHBaAa CaBECHOCT npuodaBuouna. OTyaa obu4-
HO ca3sHame O IIOCTOjalky paHHjer YroBopa O IPOAajH He YTHUE Ha ITYHOBA K-
HOCT IpHOaB/AAMa.

11. OA mpaBHAa Aa Yy CYKOOY Y3aCTOIMHMX KyTialla HCTe HENOKPeTHOCTH
nodebyje Kymal KOjH je H3BPIIMO TPaHCKPHIIIH]Y, MOXE CE€ OACTYIIMTH Camo
V CAVYajy KaAa je APYIM KyTlal IIpeBapHO 3aKAYYHO YroBOp O NpoAaju. Haw
Kao LITO Cce V jeAHO] oaayun u3 1925. roaude u3pasuo ®Ppanuycku Kacauuonu
CVA:

., ...IloCcTOju M3y3eTak OA OBOT IIpaBHAa CaMO ako je YTBpbeHO Aa je
ApvVTa npoAaja GHAa pe3yATAT IpeBapHOT AOrOBOpa KOjH' CY KapaKTepHcaAd
TIPEBaHH NOCTVILIM KOjH CY MMaAHd 3a IHA Aa OHeMmoryhe mpBor xymia y CTH-
nawy HermokperHocTH' (14).

TIpemMa cxBaTaly H3pa’keHOM Y OBOj OAAVIHM Ha KOjy Cy ce AouHHje
TI03MBaAH H CYAOBH M IpaBHU mucuH, ipeBapy (fraude) xapakTepuily u3BecHa
obeaeskja Koja He TOcTOje KaA je ped o oOHYHOM ca3Hamwy npubGasHoua. ITor-
pebrio je Aa TIOCTOjH HecaBeCHOCT 00a YYEeCHHKA M IHXOB IIPEBapHH AOTOBOD,
HaMepa Aa ce HaHece IUTeTa Kao M IpeBapHH TocTymuy (manoeuvres dolosi-

() Bugern: y ofnacTh cykobGa npaBa y3acTOMHHX KyMalla MCTE HEMOKPETHOCTH KOojH
cnoja pecrmekTHRHAa TPaBa M3Bome OX McTor npojaasna: Omwiyka paHIyCKOr kacallHOHOr cyja,
Ilne. 7. nmew. 1925, J1.1929. 1. 185; Vidal: Essai d'une théorie générale de la fraude en
Aroit francais. crp. 145 — 146 u 287: Du Pontivice: Fraude dans les transferts immobi-
liers et sécurité des tiers, Revue trimestrielle de droit civil. 6p. 4/1963, cro. 656; Solus:
Observations. Revue trimestrielle de dreit civil. 6p. 1/1953, ctp. 129 — 130, 6p. 1/1950.
crn. 76, 6p. 6p. 3/1944, ctp. 187 — 188: Planiol—Ripert—Picard: Traité pratique de droit
civil francais. t. JII. % éd. Paris 1952, cTp. 665; V obmactu 3akvna (31 kojn je TpeGamn
HABDIITMTH TPAHCKDHMIHKjy), MPEBADHI NOTOBOP KOiMM CY 3aKvnmai( W nnuGaBnnain xrenw QNa fHIne
3AKVTIIA HHATOBOr MNABA, MG MOKe 6BrTu CUTpOTFTABBEeH 3aKviuy: Solus: Observation, Revue
trimestrielle de droit civil, 6p. 2/1938, crp. 282.

4361’3) Vnopeautu: Weill: Le principe de la relativité des conventions, thése Paris 1938.
cTp. .
(') Onnvra dpanivexor Kacarmionor cvna Ine. 7 neit., Dalloz 1926. 1. 185: penponykoBaHa
je v Mazeaud-de Juglart-Lecons de droit civil, t. IIT, vol. T 3 ed crp. 631—632.
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ves) Koje YTOBOPDHMIIH NMpPEAY3HMajy V IHAY Aa Ce OHEeMOryhH cTHualhe IpBOT
xymma (13),

I1. Oocerc — Ilopeberve usseby npeasape i 061uHOZ ca3Harsa

IlpuMena Hauveaa fraus omnia corrumpit craBda vV IIPBH IIAAH pa3’AHl-
Kopalbe u3Meby OOHYHOr casHara H mpeBape. H v JEAHOM M V ADPYTOM CAV-
yajy peu je O HecaBecHOCTH NMpHOaBHONA, aAH INPaBHE IIOCAEAMIlE HICY HCTe.
Kaaa ce cacToju Vv OGHYHOM Ca3Halby, HecaBeCHOCT TIpHOaBHOLA HE VTHYE HA
npuGaB.balbe NpaBa cBojuHe. OGPHVTIO, V CAvYajy KaAa je HecaBeCHOCT KBa-
AHHKOBaHA OOEA€KjHMa KOje YlHe IpeBapy, NPHOaBHAAll HE MOJKe CVIIPOT-
CTaBHTH CBOje NMpaBO IIOBEPHOLY H3 PaHHje 3aKaYdYedyor VroBopa.

MebvTHM, pasAHKOBale H3Meby OGHUHOr ca3Hama H IIpeBape HHje
HHMaAO jEAHOCTABHO IPHMEHHTH V TpakcH ('%). HamMe, v cayuajv Kaaa ce
HecaBecHOCT NpHOaBHOLla CACTOjH V OGHYHOM cCa3Halby OHa He IIOCTOjH IOT-
nyHo caMocTaAuo. ITo TpaBHAY, HeCaBeCHO je H AHMile OA KOra IpHOaBHAAL
H3BOAH CBOj€ NPaBo, jep je Kao AY’KHHK H3 PaHHje 3aK:bVUEHOT VTOBOpa 3HAAO
A2 3aKbVUEHEeM M HCITYH-EHEM ADVTOr VIOBOpa AOBOAH cede YV HeMOrvhHOCT
Aa HCIIYHH 00aBe3y H3 paHMjer yroBopa. HecaBecaH je He camo IpHOaBHAAl,
™€ro M NMpeHOCHAAU, AY>KHHK H3 paHHjer yroBopa. OTvaa je TeIko 3aMHCAHTH
Aa Me TIOCTOjH NpeBapHH AOTOBOp H3Meby mpHGaBHOLA H CONCTBEHHKA V CAV-
yajy KaAa mpHOaBHAall 3HajvhH 3a paHHjH VrOBOp O IPOAAjH 3aK.\bVuH ca
COIICTBEHHKOM HOBH YTOBOp KOjHM ce OHeMmorvhaBa HCIIVH-€H:€ COIICTBEHHKOBE
obaBe3e H3 NPBOTr YTOBOpA.

Hcro mitare IMOCTaBHAO OH Ce M Vv HAcC, aKo OH ceé vV CVKOOV 3aKyIua
1 npubaBHOLA KOjH CBOja peCclieKTHBHA NpaBa H3BOAE OA HCTOT ITPETXOAHMKA
NIPHXBAaTHAO pa3AliKOBalbe H3Meby OOHYHOr ca3Hala U IIpeBape.

13. Tloctojawe npeBapHOr AoroBopa (concert frauduleux) Beowma je
TEUIKO AOKa3aTH. Pcu je o mpeBapHOj HaMepn H jeAHOT H ApPVIOr YTOBOPHHKA,
AaKAe O CY0jeKTHBHOj OKOAHOCTH KOja ce M HHaue TelKko vTBpbvje. V3 To,
VTOBOPHHIIH KOjH VYEeCTBYjV YV TTPEBAPDHOM AOTOBODV HMajv CBe pa3siore Aa
KPHjV CBOje HEYaCHO MNOCTVNake.

Ako ©H 3aKymau HMao Aa AOKa3syje IIOCTOjame IpeBapHOr AOLOBOpa,
MOTYRHOCT CcympoTCTaBAalba HEroBOr INpaBa INPHOABHOLY OHAA OH Y MHOTHM
CAvuajeBHMa IIAV3OpHa.

Oryaa je oA 3akymua, uiije je nMpaBo NOTpa’kKHBala OHAO TOBpebeHo
3aKAVUEHeN H H3BpLIEHEM VTOBOPAa O NpOAajl, AOBOAYO 3aXTEBATH Aa AO-
Ka’ke Aa je npudaBHAAll 3HAa0 HAH OapeM Aa je MOrao 3HaTH 32 TOCTOjame

: ) (+%) Ynopeuum: Du Pontavice: Fraude dans les transferts immobiliers et sécurité
des tiers, Revue trimestrielle de droit civil, Gp. 4/1963. cTp. 639; Biuern: Théorié générale
de la fraude, cTp. 285 u zaxe; Marty-Raynaud: Droit civil t. III, vol. I Paris 1971. cTp. 443;
('¢) YHOPL‘.JHTIIJ' Du Pontavice: Fraude dans les transferts imobiliers et sécurité des

;lée;g, {tev&xe ltrm;esn;lle de groit civil, 6p. 4/1963. cTp. 658 u d¢vcHora 55, Vidal: Théorie
crale de la fraude cip. 286; Ripert: La reégle morale dans 1 obligations civiles
Paris 1949. crp. 322—323; P & s & ’
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paHiije 3aKAYYeHOT YTroBopa O 3akymy. Ha OCHOBY Tora MOXe Ce NMpEeTHoCTa-
BHUTH TNOCTOjale NIpeBapHOr AOroBopa u3Mmeby 3axyriopaBua H mputasuona (17).

Jep, kaA npudaBHAall 3HA 3a NOCTOjarke paHHje 3aKAbYJYEHOT YroBOpa O
YaKYTy, Na T0CAe TOTa 3aKAYYH YTOBOP O KVIOBHHH Ca 3aKYNOAABLEM KOju
ce paHHje 00aBe3a0 Aa TY CTBap IpeAa 3aKVILY U 3aKVIIOAABAIl IpeAa CTBAp
IpHOaBHOLlY, @ HE 3aKVIlly, OHAA YHIbeHHIA Aa je mpubOaBHAAIl 3HAO 3a IIOC-
10jame YroBopa O 3aKVYINy Y3 OCTaAe UHIbGHMIle, HECYMIBHBO VKadyje Ha Ioc-
TOjale IIPeBapHOT AOrOBOpaA.

14. Aa ©M oMoryhHAHM paHHjeM KVIIY Aa CBOje IPaBO CYIPOTCTaBH
AOUHHjeM NpHGaBHONY, CYAOBH y PpaHIIYCKOj Cy AOAVIIE 3aXTE€BaAH IIOCTO-
Jjame mpeBapHor AoroBopa (concert frauduleux) uameby AyskHuka u Tpeher,
npubaBHOLIA, aAH CY Ce€ 3aA0BOAABAAM THME Aa PAaHHJH KyMall AOKaXKe CaMo
Aa je TpHOGaBHAAl{ 3HAO 3a paHHjH yroBop. Kaasa je Ta uumeHunma GHAa AO-
Ka3aHa CVAOBH CY TIPHXBAaTHAM IMPETIOCTABKY O TIOCTOjalky IIpeBapHOr AOIO-
BOpa H3Meby Ay’KHHKa H Tpeher nmpudaBuona (18). MHoOru rmpaBHH muciu vy Opan-
LYCKOj Takobe Cy cTaAM Ma CTAHOBHILITE AA C€ Ha OCHOBY YTBpbeHOr ca3Hama
Tpeher, mpuGaBHOLla O paHHje 3aKAYUYEHOM YIrOBOPY MOJXKE IIPHXBATHUTH TIPET-
TIOCTaBKa O IIOCTOjaky IpeBapHOT AOToBopa (19).

15. ApyrH mpaBHH IMCHM INOWAH CY jOII Aase TOCTaBdajyhu murarse
A2 AH je VOmIITe IOTPeGHO 3aAp>KaTH pPa3AHKOBalbe H3Meby IpeBapHOr AOro-
BOpa M OOMYHOr ca3Hama, (?) ako ce Beh Yy CYACKO] IIpaKCH Ha OCHOBY YH-
IbEHHULIE CasHaba 3aKaVuyje O ICCTOjary TIPEBapHOT AoroBopa? VYMecTo Aa
Cce NMoAa3d OA TOra Aa je TIOTPeGHO VTBpbhHBame IpeBapHOT AOTrOBOpa Aa ce
HCTOBpEMEYO HETOBO IIOCTOjakhe NPETHOCTaBAad, KAATOA Ce YVTBPAH Aa je TIpH-
6aBHAAll 3HAO 3a TOCTOjale paHHjer YyroBopa, NOYHIE Aa TIpeoBAabvje cXxea-
Tale A2 je AOBOAHO 3aXTeBaTH VTBpbHBale UHILEHHMIlE ca3Harba Ha CTpaHH
Tpeher, H MOrvhHOCT CVIIDOTCTaBAama NMpaBa IMOTPa’kHBakhba MpPHOABHOIY 3ac-
HOBaTH He Ha ITpeBapHOM AOroecpy, Beh Ha OGHYHOM casHawy IpHGaBHOIA.

() Vnopeautn Weill: Le principe de la relativitée des conventions, crp. 436; Ri-
pert—Boulanger: Traité élémentaire de droit civil, t. I, ctp. 1101 (..., jep ckopo yeek
OHaj KOjH 3Ha 3a paHMjH NPCHOC CBOjHHEe 3aK/bvuyje yroBop O npuGaBmatby CaMo y WWBY fpe-
pape (fraude) Tor npubaBHoua'’); Savatier: Benemxa M. 1929. 1.186 (,,Kako, nakie, npernocra-
BHTH 0a APVFH NpHOaBmial], KOjH 3H a3a npeo orTybuBaibe 3a KOjc HHMje M3BpLUEHAa TPaHCKPHI-
uuja, om1a3H Koa NpoaaBua W A00Hja HOBO oOTvbeme, a He MpeTnoCTaBMTH HCTOBPEMEHO CaB:3
Mcby WHMa, Makap M ynona riaca, Y UiUky OABajarka NpBOr NMpHGaBHOLA O HEMOKPETHOCTH, IPO-
THBHO 33aJaHOj pedyH jeIHOr O MapTHepa, YKPaTKO NMpeBapeHH JOroBOP Y CMHCIY Kojer je mocana
6HO npuBHIaH OBOj peun’’).

('®) Vnopemutn omnyky oépannyckor Kacaumonor cyma Civ. lere iv 28 octobre 1592.
u onackv (observation) Solus, Revue trimestrielle de droit civil, 6p. 1/1953, crp. 130 u
omnyke KacauroHor cyma, Civ. lere civ. ox 7-or jaHyapa 1960. u 16. mapra 1960. HaBemHe koa:
du Pontavice: Fraude dans les transferts immobiliers et sécurité des tiers, Revue
trimestrielle de droit civil op. 4/1963, cTp. 658 wu 659.

(") Vnopemutu: Solus: Observations Revue trimestrielle de droit civil 6p. 1/1933,
crp. 130 (v obnacti cvkoba npapa cvkllecMBHMX Xxymaua), 6p. 2/1938, crp. 282 (y o6GmacTH 3akvna
3a Koji je norpe6Ha TpaHckpumunja); du Pontavice: Fraude dans les transferts immobi-
liers et sécurité des tiers; Revue trimestrielle de droit civil, 6p. 4/1963, cTtp. 658 u (hyc-
nora 56; Weill: Le principe de la relativité des conventions, crp. 436; Vvidal: Essai d'une
théorie ménérale de la fraude, crp. 287, 436 — 438,

(™) ...,AnH uema Hujenne onnyke v xojoj je wuapeuno oafaven TyxkGenu 3axTes nppor
KVIna y2  KOWCTaTauMjy da je APYTIf KVOALL 3HAO 31 TDBY noonajv M Aa ra (apyror Kymia)
\TIDKOC TOT calanAiba Tpeba 3aurrntuTtit’’. Ripert: La régle morale dans les obligations civi-
les, crp. 323; ,,He Ttpeb6a ce makie 33!{y£1m~n mTo cc v Behem 6pojv omnvka npeBapa KBamndi-
KVJC Kao MpOCTO cazilaie O paMijem vropopy Mazeaud-de Juglart: Legons de droit civil,
t. III, vol. I 3e éd, Paris 1968, ctp. 628.
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VocrasoM v GeArHjckoM mnpaBy (Koje y OBOM IMHTamy HMa HCTO IIpa-
BHAO), HHje HH paHHje NpaBdeHa TaKO OIITpa pasiAmka u3Mmeby mpesapHor
AOTOBOpa H OOWYHOr ca3Hama ().

16. TaMoO TAe IIOCTOjH ca3Halbe Tpeher 3a paHHjH YTOBOpP, IO NPAaBHAAY
MMOCTOjH H NpeBapHH AOTOBOp. AAW TO HHje yBek Taxo. Moryhe je Aa Ayx-
HHK OVA€ caBeCTaH, a Aa je Tpehu HecaBecTaH. TakaB je cayvaj, kaaa je oc-
TaBHAAIl 3aKAYUYHO YIrOBOP O 3aKVIIY aAH HHje IIpeAao CTBap 3axkymmy, a
ITOTOM j€ HacAeAHUK He 34ajyvhy 3a paHHje 3aKAV4YEeHH YTOBOD, 3aKAVYHO VIO-
BOp O MpOAajH ca mpubaBHOLEM, KOjH je 3a YroBOp O 3aKVIy 3HAo.

V oBoM cAy4Yajy He MO’ke OMTH pedH O IpeBapHOM AOTOBODY, IMOIUTO je
3a OBaKaB AOTOBOD IIOTPEOHO Aa ITOCTOjH HECAaBECHOCT 00a YYEeCHHKa, a OBAC
je jeaaH oA yuecHHMKa caBecTaH. IlocTojH caMoO casHaiee ITpUGABHOIIA O paxiHje
3aKAbYYEHOM YIOBOPY O 3aKyly. AAH Aa AH TO 3HAYM Aa NpHOaBHAAIl HHje
OATOBOpaH IOTO je 3aKAVYHO YTOBOp UHMJUM Ce HCIVIbeeM NoBpebyje 3akym-
Y€BO NIpaBO NOTpa’kuBama? OHO LITO YMHH OCHOB OATOBODHOCTH IIpHOBHOLIAQ
3a NIOBPEAY 3aKVITYEBOT IpaBa NOTPa’kiBaka HHje HECABECHOCT 3aKYTIOAABIIA,
Beh meroBa concTBewa HecaBECHOCT (22),

OTyAa, H KaA NIPEBapHOT AOTOBOpa HeMa, Beli MOCTOjH caMO casHame
npubaBHOLa O paHMje 3aKAYYEeHOM YTOBOPY O 3aKVIy, MpHOaBHAAIl je OA-
rOBOpaH 3a TNOBPEAV 3aKVYIYEBOr IpaBa INOTpaskKHBama. HakHaAa ce Kao H V
OCTaAHM CAVYajeBHMa AEAHKTHE OATOBOPHOCTH CacCTOjH YV BacClOCTaB.haiby
npebalumer crarsa (3) (ma TeKk ako TO HHje MOrvhe y HOBYAaHO] HaKHaAH) H3
yera MpOH3Aa3H Aa 3aKvoall MOXXe CYITPOTCTAaBHTH CBOje€ IIpaBO HpHOABHOIlY
Kao Aa AO NpeAaje CTBapH NPHOABHOLY HHje HII AOLUAO.

17. Haj3zaa, npuMeHa npaBnaa fraus omnia corrumpit, Moyke HMaTH
H3BECHE HENOBO.SHE IOCAEAHIlE KOje ce HHaue He jaBbajy KaAa Cce OATOBOp-
HocT Tpeher 3a MOBpeAy TIpaBa JNOTpa’KHBaka H3 pauHjer VroBopa 3acHiBa
Ha OOHYHOM ca3Hawy. Tako je dbpaHuycku KacauHoHH cyA H3BEOYO Bpeme
CTajao Ha CTAaHOBHMUITY Aa aKO IMOCTOjH NIpeBapHH AOTOBOp H3aMeby mpoAasma
M APToOT KYILA, OHAA NMPBH KYTall MOJKe Ca YCHeXOM CYNPOCTaBHTH CBOj€ IPaBO
He caMO APYroM KyTIY KOJjH je H3BPIUHO TPAHCKPHITIH]V, HErO0 H AOLIHHJIIM
KyTigHMa KOjH CBOje NIpaBO H3BOAE€ OA APVIOT KVMila, Yak H Y cAv4yajy Aa

() Vnopeantu 3a Gemritjcko mpaso: Renard—Graulich: Chronique de droit belge,
Revue trimestrielle de droit civil, 6p. 1/1955, crp. 202; De Page-Dekkers: Traité élé-
mentaire de droit civil belge, Bruxelles 1957, t. VII, ctp. 969 (,.Sans fraude, c’est-a-dire
sans connaissance, de cause, de bonne foi).

(™) Vnopeanwtn: Mazeaud J.: eneuka, Dalloz 1968. crp. 413; Savatier: Benewra,
Dalloz 1925. 1. crp. .186: CvnpotHo: Vidal: Essai d’'une théorie générale de la fraude,
cTp. 286 — 287 (kan je pew O MpaBHANMA TVGAHUNTETA, OGHYHO Ca3HaME Hitje 1OBOBHO, NOTpe:

6o jc na noctojit npesapun gorosop); Weill: Le principe de la relativité des conven-
tions, crp. 451.

(®) HNponmuo: Vidal: Essai d'une théorie générale de la fraude, crp. 330.
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AOUHH]H KYTIIM HHCY MH 3HAAHM HHTH MOTAH 3HATH 3a IIDEBapHH AOTOBOD H3-
meby npoaaBLia M Apyror Kvimia (24).

OpaxBa mpuMena npaBHAa fraus omnia corrumpit He caMo IUTO Huje
¥ CKA2AV Ca 3aXTeBHMa IPaBHYHOCTH, -Jep LUTETHE TIOCAEAHIe Norabajy caBecHO
AMIle, HETO HHje HH Y CKAAAy Ca 3aXTeBHMa IIpaBHE CHTYPHOCTH, (¥) jep ce Ha
Taj HauMH HapyllaBa IIOBepele Yy IYGAUIIUTET YIIMCAHMX IIpasa.

III. Oocex — Esoayyuja y cxeararsy 0 npesapu y
dpanyycrkom u aycrpujckom npasy

Kpuruke Koje cy OHAe H3peueHe y NpaBHOj TEOPHjH M KOje Cy ce 3ac-
HHMBaAe Ha HaBEACHHM pa3A03uMa, VTHIIaAe cy Ha ¢paHUycku KacalluoHu cya
Aa H3MEHHM CTaHOBHILUTE H Y 00AACTH cykoGa IpaBa Y3aCTOMHHX Kylalja HCTe
HEMIOKPETHOCTH, KOjH CBOja PECIIeKTHBHA IIpaBa H3BOAE OA HCTOr IpHO6aBHOLA,
a OA KOJjuX je APYrM Kymall H3BPIUHO TPaHCKPHILHjY cBora mpasa. Y OBOj
obAactu je Haweao fraus omnia corrumpit AYro BpeMeHa MMaAO HajBa>KHH|e
ynopumure. Hanme, HCTHLIaHO je Aa CHCTEM ITYGAMUUTETA MOpa HMaTH obeAej-
ja ancTpakTHe H MeXaHHYKe IIpHMeHe Aa Gu MOrao GyHKIIMOHHCATH, H AQ Ce
360r Tora He MO’K€ Y CBaKOM IIOjEAHHOM CAYYajy HMCIMTHBATH CABECHOCT Tpe-
hux amna, Beh ce IpaBHAO O CTHILaby HpaBa CBOJHHE TPAHCKPHIIIMjOM HMa
npuMeHHTH Ge3 o6G3Hpa Aa AH je HMpHGaBHAAll 3HAa0 HAHM je MOrao 3HaTH 3a
MOCTOjale PaHHjer YroBopa O IPOAAjH (26). JeAUHM H3y3eTaK OHO je IPEABII-
ben 3a cayuaj npeBape npeMa HadeAy fraus omnia corrumpit (7).

19. Aounmje je KacaumoHu cyA cBe BHIlle monyiurao (38) y cTporocTd

i (*) Bumetn omtyke rpabanckor cyma CeHe onm 16. jyma 1943, Dalloz 1944. 1. 19 u oma-
cKy, Solus, Revue trimestrielle de droit civil 1944, crp. 188; Kacauwonor cyma Civ. 10. wmaj
1949, Dalloz 1949. 277 M omacka, Solus, Revue trimestrielle de droit civil 6poj 1/1950,
crp. 76; Civ. ere civ. 17 oct. 1961.,, Semaine juridique 1962-11-12578; VY wucrom cmHcmy: Du
Pontavice: Fraude dans les transferts immobilicrs et securité des tiers, Revue trime-
strielle de droit civil 6p. 4/1963, cTp. 664; Planiol—Ripert—Picard: Traité pratique de
droit civil frangais, t. III, cTp. 665; 3a Gearujcko mpaBo (ca ApPVroMm apryameHTanujoM) Dabin:
De l'idée d’une dualité de propriété véritable et de propriété apparente dans le system
de la transcription, in Etudes de droit civil, ctp. 135 — 136; CynporHo: Mazeaud J.:
Benemka, Delloz 1968, crp. 413 — 414; Ripert—Boulanger: Traité de droit civil, t. III,
crp. 135; Mazeaud-de Juglart: Lecons de droit civil, t. III, vol. I, 3e éd, crp. 620 — 621;
Marty—Ravnaud: Droit civil, t. III, vol. I, crp. 444; 3a Genrujcko npaeo: De Page Dek-
kers: Traité élémentaire de droit civil belge, t. VII, ctp. 971.

(¥) Vnopemutu: Ripert—Boulanger: Traité de droit civil, t. III, ctp. 135.

(%) Weill: Le principe de la relativité des conventions, ctp. 451; Bajr je mmaue
cMaTpao Ja je 3a oarosopHoct Tpeher 36or nospefe npapa MOTpaxiBara OOBOBHO OOGHYHO cas-
Hame 3a MOCTOjalse paHHJer yropopa M3 KOT NpoucTHdYe noepebeno npaBo (ctp. 436 — 437 u
crp. 451). Hay3eTHo Kan je pey O mMpaBY VITHCAHOM Y PerHCTap, OGHMYHO ca3Hame npibaBHoNna
HHjC HOBO/BAN pa3fnor fa My ce Oocrnopu npubasmaree (cTp. 451); Boulanger: Les conflits entre
des droit qui ne sont pas soummis & publicité, Revue trimestrielle de droit civil,
6p. 3/1935; Planiol—Ripert—Picard: Traité pratique de droit civil frangais, t. III, cTp. 664;
Demogue: Traité des obligations, t. VII, Paris 1933, cTp. 603

(#) vidal: Théorie générale de la fraude, crp. 286 u mame; Du Pontivice: Fraude
dans les transferts immobiliers et sécurité des tiers, Revue trimestrielle de droit civil,
6p. 4/1963, crp. 656; Solus: Observations, Revue trimestrielle de droit civil, 6p. 1/1953,
crp. 129 — 130, 6p. 1/1950, crp. 76. 6p. 3/1—44, crp.187 — 188; Weill: Le principe de la
relativité des conventions, crp. 451; Planiol—Ripert—Picard: Traité pratique de droit
civil frangais, t. III, crp. 665; Demogue: Traité des obligations, t. VII, ctp. 603; Ri-
pert—Boulanger: Traité de droit civil, t. III, crp. 135; Ripert: La régle morale dans
les obligations civiles. ctp. 320 u name.

(#) Du Pontavice: Fraude dans les transferts immobiliers et sécurité des tiers,
Revue trimestrielle de droit civil, 6p. 4/1963, ctp. 658. Bredin: Observation, Revue
trimestrielle de droit civil, 6p. 3/1968, crp. 565; Mazeaud-de Juglart: Legons de droit
civil, t. III, vol. I, 3e éd, crp. 632.
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3axTeBa KOjH Cy NocTaBdaHH 3a npeBapy (fraude). Y najseheM Gpojy cayua-
jeBa CYACKa IpaKca ce 3aA0BOMbaBaAa THMe IITO je yrBpbHBasa Aa je v KOH-
KpPeTHOM CAydYajy INOCTOjaAO ca3Haibe APYTOr Kymla KOjH je M3BpIUHO Tpai-
CKPDHIIIHjY, O NOCTOjalky NPBOI YrOBOPa, H HAa OCHOBY TOTa H3BOAHAA IIpET-
MOCTaBKY O IOCTOjaly NpEeBapHOr AOTOBOpa H3Meby NpoAaBlla H ADVYIOT KVTI-
na. Camo u3y3serHo mpy:xaia ce KacamHOHOM CyAy IIDHAHKa Aa IOHOBO [C-
TaKHe CTpOJKHje, KBaAHPHKOBaHE YCAOBE 3a IpeBapy.

20. TlocTeneHO MOMVIUTaE NMOA NMPHTHCKOM KPHTHKE Y IIPABHOj TEODH i
HHje OHAO AOBOHO. Tako je Haj3aA AOIIAO AO NOTIVHMOr NPEOKPETA V CVA-
ckoj mpakcH. Y opavun KacaumoHor cvaa oA 22. mapra 1968. roaune, peueHo
j€ Aa IpBH KyMall MOXKe CYNPOTCTaBHTH CBOje IpPaBO APVIOM KVILY KOjH je
H3BPUIMO TPaHCKPHIIIHjY, 3HajVhH 3a nMocrojame paHHjer yroBopa, ako ce He-
MOKPETHOCT jOILlI YBEK HaAa3H Y pVKaMa Apvror kymua (3%). Ha Taj HauuH je
CyA OAroBOpHO Ha ABa OCHOBHA apTyYMeHTa KOjH Cy OMAM HaBOBEHH V IIpaB-
HOj TeopujH. Hajrmpe je H3peuyHO HaBeo Aa ce OATOBOPHOCT (%) Apyror Kyrma
3acyMBa Ha OOHYHOM Ca3HaWy 3a DaHHje 3aKmsV4YeHH Yrosop, (3!) a 3aTHM je
UMIIAMIINTHO, aAM HECYMIGHBO, H3HEO Aa Ce TO He OAHOCH Ha AHIle Koje ca-
BECHO CTEKHE ITPaBO CBOjHHE OA APVIOT Kymna. (32) (,aKO ce HENOKPETHOCT joIll
VBEK HaAa3H YV pyKama Apyror kyrmma'’).

21. CamyHa eBOAVLIja MOXKE Ce 3aIlasHTH H Y ayCTPHjCKOM mpaBy. Avic
je, HamMe, TIPEOBAAAABAAO CXBaTalke Aa Y CYKOOy IpaBa Kviialla KOjH CBOja
DPECNEKTHBHA NpaBa H3BOAE€ M3 HCTOT COINCTBEHHKAa HENOKPETHOCTH NPEAHOCT
Tpebda AaTH OHOMe KOjH je CBOje NpaBO MPBH VIIHCAO V 3EM/bHIIHE KIbHTE,
HaKO je 3HAaO Aa je paHHjeM KVIIY HENOKPEeTHOCT OHAa IpeAaTa V ApIKA-
BHHY (*). JeauHu H3y3eTak GHO je mpeABHbeH (K20 H y paHHjOj CVACKOj mpak-
cu Ppannyckor KacannoHor cyaa) 3a cayuaj npesape, (Arglist) (34).

CyAcka mpakca je Takobe OHaa moaesena (%). HajsaA je moa vTumajei
Kaanrosor yuewa H y IpaBHOj TEOPHjH H Y CYACKO] MpaKCll IPEOBAAAAAO
CXBaTame Aa je HeCaBeCHOCT 3eMAHIUHOKHHKHOr NMpHOABHOIIA AOBOMSHO OOIIY-
HO Ca3sHalbe 3a paHHje 3aK/AoYYEHH YIOBOP O MpoAaji M GaKTHUKY Npeaajv
HETIOKPETHOCTH Y AP’KaBHHY paHHjeM Kyrmy (3¢).

(®) Onavka Kacanmowor cvma, Civ. 3e civ. 22 mars 1963. Dalloz, 1968, crp. 412 i Geie-
mka Jean Mazeaud: Oanvka je uasedena n y: Mazeaud-de Juglart: Lecons de droit civil,
t. III, vol. I, 3e éd, cTp. 633.

(®) Kacaumoum cyn je y 080M CIy4ajv OArOBOPHOCT APVTOF KVIMIA 3QCHIIBAO Ha paBiIv
13 umana 1382 ®I'3 y kome ce rosopi o kpiBuOM (faute), a He BHle Ha npeBapu (fraude).
VYnopeantn Mazeaud J.: Beneurka Dolloz 1968, crp. 413 — 414; Bredin: Observation, Revue
trimestrielle de droit civil, 6p. 3/1968, crp. 565.

(') Mazeaud J.: Benemxa, Dalloz 1968, crp. 413; Marty—Raynaud: Droit civil,
t. IIT, vol. I, ctp. #43.

(®) Mazeaud J.: Benemxa, Dalloz 1968, cTp. 414; Mazeaud-de Juglart: Lecons de
droit civil, t. III, vol. I 3e éd, cTp. 634; Marty Raynaud: Droit civil, t. III, vol. I, cTp. 444.

(¥) Vnopeautn: Stubenrauch: Comentar, 8 Auflage, I Band, Wien 1902, ctp. 560.

(¥) Vnopeautn: Ehrenzweig: Sachenrecht, 6 Auflage, Wien 1923, ctp. 263 — 264;
Mayr: Sachenrecht, Reichenburg 1922., ctp. 443.

() VnopemuTit cyacky npakcy kom: Klang-a: Kommentar I Band, II Halbband,
Wien 1930, ctp. 207.

(%) Vropenuti: Klang: Komentar, I Band, II Halbband, crp. 207, KomeHTap y3
§ 431; Gschnitzer: Sachenrecht, crp. 96; 3aHuMBHBO je nma je jowr panmuje, PyumHos 3actymao
ICTO TO craHoBHurre: Pyumos: Tymay, kwura I, 3arpe6 1893, ctp. 573 n 593 — CynporHo
Koziol—Welser: Grundriss des biirgerlichen Rechts, Band II, Wien 1975, crp. 55 1
¢ycuora 32.
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3aspuure Hanomewe
22. PeAakTopM HalpTa 3aKOHa O OOAMTralHjaMa H YrOBOpHMa IIOCAE
AHCKYCH]ja YV KOjOj je GHAO H APVYTauHjHX MHIIAEHA, (37) NPEAAOKHAH CY Ipa-
BHAO IO KOME 3aKyTiall MO>Ke CBOje IIpaBO IOTPa’kKHBalha CVIIPOTCTABHTH IIPH-
0GaBHOIY KOME je 3aKVIIOAABall MpeAao CTBap, ako je npudaBHAALl Y TPEHYTKY
3aKnmVyerha YroBopa 3Hao 3a IocTojakke yrosBopa o 3akymy (38). To mpaBHAO je
npuxBaheHo H VHETO Y 3aKOH 0 OOAHralHOHMM OAHOcHMa (4AaH 593).

IIpeasaskyhu 0BakBO pelllelhe DEAAKTOPH CY H3MEHHAH IIPEAAOT H3
Ckuile, aAM HHCY OHTHHje OACTVIIHAH OA HAeje Koja je HHCIMpPHCaAld
IIpodecopa KoncTraHTHHOBHhA HHTH CY HapyLIIAH XapMoOBHjv Cxuile. AoAvuie,
pelllerba Ce Pa3AHKV]jV, Kao IUTO Ce Pa3sAHKYjy U DE3YATaTH AO KOJHX AOBOAZ.

OCHOBHa MHCa0 H3rAeAa MM Aa je cadyyBaHa. 3aKyIall MO>Ke TIOA OApe-
bBeHHM VYCAOBHMA CYIPOTCTAaBHTH CBOje TIpaBO NpHOAaBHOLY HAKO je ped o
O0OHYHOM IIOTPa’kUBaly KOje je vIepeHo Ipema 3akymoaaBuy. I[Ipema Cxuuu
VCAOB Ce€ CacTojao y IIpeBapHOM AOTOBODY 3aKVIIOAaBlLia H rpHOaBHOLIA, IpeMa
3aKOHY YCAOB Ce CaCTOjH y OOHYHOM Ca3Hakwy NnpHOaBHOLA.

ABa pa3Aora ce MOTYy HaBeCTH PaAu OIMpaBAakba H3MEHe KOjy CY VHeAHd
peAakTopH. IIpBH pasAor je y ToMe IUNTO HCKYCTBO H3 VIIOPEAHOTr IIpaBa IIO-
Ka3yje Aa pellele KOje ce 3acyMBa Ha NpUMeHH HaueAa Fraus omnia cor-
rumpit v AY’KeM BPEMEHCKOM IIEDHOAY €BOAYHpa Ka pellelby KOje Io4YMBa
Ha OOHYHOM Ca3Hamy.

ApVTH pasAor je y ToMe IITO OBAaKBO pellele Hije HapYIIHAO CHCTEeM
Ckulle 3a 3aKOHHK O o0AMralujama u yropopuma. Jep u yv Ckuuu je Moryh-
HOCT CVIIPOTCTaBMdaika IpaBa IOTpa)kuBalba TpeheM, NMpHOaBHOLY IIOUHBAaAa
V HEKHM CAydYajeBUMa Ha ODHYHOM Ca3Halby NpHOaBHOLIA O IIOCTOjalby IIpaBa
rmoTpaskHuBama (19).

M. Opauh

() Y pedepaTy 0 VroBOpy O 3aKyny 3a CEQHHLY NOTKOMMCHje 3a OGMIralifoHO npavo,
npodecop Jb. Munoiwuesuh je npeasarao 6pucame ofpeabe 0 M3v3eTky 3a cyuaj npesape (ctpana
4. pedepara). bpucawe oBe onpenGe GMIIO je NpemnoXxeHo M Y AHCKYCHjH Koja je BolieHa y not-
KOMMCH]H. VYnopeauTH: MarHeTodOHCKH CHHMMakK ca CefHiLUe NOTKOMHCHje 3a H3pady 3akoHa o
obnuraunjama, oapxkaHe 1. ¢ebpvapa 1972. rommHe, ctpana 7/4 u 7/S.

Haupt 3akona o obnurauijama u yroBopuma, CkymutuHa CDPPJ, AC 6p. 388/1, Beo-
rpan centembpa 1976. rommue, uman 578., crp. 157 — 158.
%) Vnopeauru: Mazeaud J.: Benemxa Dalloz 1968, crp. 413 — 414,

() Vnopeaurn: CkHua 3a 3akoHUK © oﬁnumuu]ama M yroBopuma, umaH 462 crap 1

(Mpopmaja ca npaBoM mpeye KYNOBHHe) M wiaH 467 cras 2 (mMpojaja ca NpaBOM OTKyMa).



640 AHATTH IIPABHOTI' ®AKVIITETA

PE3IOME

HpOTHBOACfICTBHe apEHAATOPCKOro mnpaBa IO OTHOMICHHKO K 3aKVIIIHKY
AO IepeAayd

CoraacHo 3akoHY 00 OOAHMTallMOHHBIX OTHOLUEHHAX, €CAH OAHO H TO JKe
AHLIO 3aKAIOYHAO AOTOBOpD OO0 apeHAe C APVIEM AHMIIOM H AOTOBOD O IPOAZnic
C TPETBHM, a IIPEAMET apeHABb! IIePEeAaAO apeHAATOPpY AO IlepeHoca IpaBa
COOCTBEHHOCTH Ha MOKVYNaTeAs, TO IIOKVIIATEAL He MOXXeT TpeboBaTm O\ apeti-
AaTopa nepeAadH IIpeAMEeTa, HO BCTVIIAET B IIpaBa IIPE’KHEro BlajAaAblla H BCe
npaBa H OOA3aHHOCTH B OVAVILEM BO3HHKAIOT MEKAV HHM H apeHAaTopO-.l
(ctates 691).

ApeHAATOp InocA€ IepeAaud IpaBa COOCTBEHHOCTH MOXKET ITPOTHBOMO-
CTaBUTb CBOE IIpaBO apEHABLI IIOKYIIAaTEAKd HECMOTPA Ha TO, 3HAA AH OH iit
He 3HaA O CVINECTBOBAaHHH AOTOBOpa 00 apeHAe.

EcAu xe apeHAATOp — IpoAaBell B TAKBOM CAvyae Iepejas IpeaMceT
apEeHABI TIOKVIIATEAI0 — TO TOTAA OVAET NPHMEHATLCA APVIO€ IIPaBHAO, MpPEAL-
CMOTpPEHHOe B cTaTbe 593 3akoHa 006 OOAMIalHOHHEIX OTHOLIeHHsX. Coraacuo
VKa3aHHOMY ITPaBHAY apeHAATOD MOJKET NMPOTHBOIOCTABHTL CBOE IIpaBO MCIL
MOKYTaTeAr0, KOTOPOMV IIDEAMET apeHAS! Mepesad TOABKO TOTAQ, KOrAa INGK\-
naTeAb 3HaA O CVIUECTBOBAHHH AOTOBOpa OO0 apedle B MOMEHT 3aKA4YeHilA
AoroBopa. IIpeararas Takoe pelleHIe, PEAAKTODH MEePeMEeHHANl TPEeAAOKEHIIE
u3 IIpoexta aas Koaekca 00 00AMraliMsgX M AOroBOpax, HO HE H3MEHHAH HAEe,
BAOXHOBHBLIEH mnpodecopa KOHCTAHTHHOBHYA H HE HAPVIUHAH TapMoOHiln
IlpoekTa, Tak kak H B IIpoekTa BO3MO>XHOCTb ITPOTHBOAEICTBHA IIpaBa HCKA
MPOTHB TPETHLEIO IMOKYIAaTeAsl OCHOBBLIBAAACH B HEKOTOPBIX CAVYAAX HA OO0LI-
HOM OCBEAOMAEHHH IOKYNaTeAs O CVILECTBOBAaHHH IIpaBa HCKa.

A SUMMARY

The Opposition of the Renter's Rights 1o that of tl:e Obtainer Prior
to Submission

According to the Law on Obligation Relations, if one and the same
person has concluded a contract of rental with a second person and a
contract of sale with a third person, and then handed (or submitted) the
subject of the first contract to the renter before having trasferred the
right of ownership to the buyer, the buver cannot demand the hand-over
of the subject of the contract from the renter, but will instead take the
place of the former rentier, so that all future rights and liabilities are
between him and the renter (Article 691.).

The renter may oppose his own rights to those of the obtainer (or
buyer) of the subject of the contract after the submission (or hand-over)
has been effected notwithstanding the obtainer’s knowledge or ignorance
of the existance of the rental contract.

In the event that the renter — seller has handed the subject of the
contract over to the obtainer in this case, then there shall be applied the
provision stipulated in Article 593 of the above mentioned Law. According
to this Article, the renter can oppose (contest) his rigth to claim to the
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obtainer’s rights only if the obtainer had knowledge of the existance of
the rental contract at the moment of its conclusion. Offering this solution,
the editors have amended the proposal put forth in the Draft of the Law
on Obligations and Contracts, but have not let down on the idea which
has inspired Professor Konstantionvié¢ nor have disrupted the harmony of
the Draft. This is because the Draft had also offered the possibility of
opposition of the claims rights in respect of the third person, the obtainer,
in certain cases being based on the mere, simple knowledge of the exist-
ance of the claims right.

RESUME
L'opposition du droit du locataire a l'acquereur avant la tradition

D’apres la Loi relative aux rapports d’obligation, si une méme person-
ne a conclu le contrat de bail avec une deuxiéme personne et le contrat de
vente avec une tierce personne, et qu'elle a transmis la chose au locataire
avant d'avoir effectué le transfert du droit de propriété a l'acheteur,
I'acheteur ne peut pas exiger du locataire de lui remettre la chose, mais
il se met a la place de l'ancien locateur, en conséquence les futurs droits
et obligations prennent naissance entre lui et le locataire (article 691).

Le locataire peut aprés la tradition accomplie opposer son droit de
bail a 'acquéreur de la chose louée sans tenir compte du fait si l'acquéreur
savait ou ne savait pas que le contrat de bail existe.

Pour autant que le locataire — le vendeur a transmis dans un tel
cas la chose a l'acquéreur, une autre regle sera appliquée qui est prévue
dans l'article 593 de la Loi relative aux rapports d’'obligation. D’aprés la
régle mentionnée le locataire peut opposer son droit de réclamation a
l'acquéreur auquel la chose a éié transmise seulement si l'acquéreur était
au courant de l'existence du contrat de bail au moment de la conclusion
du contrat.

En proposant une telle solution les rédacteurs ont modifié la proposi-
tion de I'Esquisse du Code des obligations et des contrats, mais ils n’ont
pas trahi l'idée qui a inspirée le prolesseur Konstantinovié¢ et ils n’ont pas
troublé J’harmonie de I'’Esquisse. Car dans I’Esquisse la possibilité de
l'opposition du droit de réclamation a un tiers, a l'acquéreur, reposait dans
certains cas sur la simple connaissance de l'acquéreur de l'existence du
droit de réclamation.



