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IIPABHA NEJCTBA YCMEHUX KJIAY3VJIA KOJI YI'OBOPA -
3AKJBbYYEHUX ¥V IIMCMEHOJ ©OPMU

1. IIpuauEOM 3aRJby4dera YroBopa y MUCMeHOj OopMM CTPAaHKe 4eCTO HE
YHOCe y MMCMEHO CBe eJIeMeHTe yTOBOpa O KOjMMa Cy NOCTMUIJIe carjiacHoCT. He=
KaZa CTpaHKe YCMeHMM M3jaBaMa BOJba Memajy MM yRupaajy KJjaaysyJe Koje
cy nmcMmeHo ctunyiamucaHe. Huje penax caydaj mga CTpPaHKe CBEeCHO y IIMCMEHO
yHOCe M OHO LUTO. He OAroBapa H-MXOBOj NPaBoj BOJbM y IOrjaeny oapebeHmx
ejleMeHara yrosopa. ¥ CBMM THMM CJydYajeBMMa IIOCTaBJba Ce MCTO NPaBHO IU-
Tarbe: Ba’kKHOCT YCMEHMUX CIiopa3yMa KOJ IIMCMEHO 3aKJby4UeHWMX YTOBOPa.

2. IIo jemHoM cxBaTalmy CBaga KJjay3yJya yroBopa, 6e3 ob3mpa ma am je
6UTHA MM He, Mopa 6MTM yHeceHa y rmcMeHo. To BaXM KagO 3a CJjyyaj Kaza
je chopMma ofpebeHa 3aROHOM TaKRO M 3a ClydYaj Kajla je OHa IpefBubeHa BOJbOM
cTpaHaga, Ia 4YakK M OHAA Kaja je mpesBubeHa caMO Kao IIPOCT AOKa3 O IIOCTO-
jamy yroeopa. YcMeHe onapenbe yuyuibeHe MCTOBPEMEHO Ca 3aKJbydeHseM YTIo-
BOpa He 6uM, JagJe, IPpOM3BOAMJIe HMKAaKBa NpaBHa xejcrBa. IIo ToM cxBaTamy
IDICMeHa McIIpaBa cMaTpa ce GoTorpadujoM MNOTIIYHe CarjilaCHOCTM CTpaHakKa.
OBo cxearame 6uin0 je ycrojeHo y § 887 HeHoBenmuparor AT'3. ITo Toj oppenbu
,AKO je .o KaKBOM YTOBODY HauMib-€Ha MCIIpaBa, OHja ce Hehe umartu HUKAKBa
0631pa Ha CHO LUTO Ceé TBPAM HAa je y MCTO BpeMe TOOOXK YTOBODEHO, alu ce
C MCIIpABOM He CJla’kKe, MJIM HOBe JoAaTKe cappzxu“. OBUM TEKCTOM Ouia je y
CcTBapM IOCTaBJbeHa 3aKOHCKA NPETIIOCTaBKa Jla Cy CTPaHKe IIOCTUIJIe CarJaCHOCT
caMo O OHMM eJIEMEHTMMa yTroBopa Koju cy Ouay yHeceHM y mMCMeHY uciipaBy (1).
MebyTyM, ¥ mopexn YBPCTOr CTaBa IIOCTaBJLEHOT y § 887 AT3, Mmak ce y HERUM
cydajeBMMa MOTJIO JOKA3MBATM M OHO LITO HMje YINJIO Yy NMCMEHM yroBop. Taro
je 6uyo Moryhe nogRa3mBaTH JAa je IMCMEHO M3parKeHa BOJba CUMYJIOBAHA MM
na je oHa 6muna mara y 3abayau, Iox OpeTH-OM MM NpuHynoMm. Cyn je ¥ TaKBUM
cIryyajeBuMMa BOIAMO padyyHa O CTBApPHOj BOJbM, MAKO OHa Huje 6uja obyxBaheHa
omucMeHoM ¢opmoM (2). ¥V oxapebeHmMM cayuyajeBuMa 6mio je, ,uak.ne, Moryhe u
JORa3uBamke UMILEHMIIA CYIIPOTHO YCTAaHOBJbEHOj mpernocraBnyu. Oxapenba § 887
AT'3 6una je yemmayra III HoBesoMm on 1916 ,jep ce mOMe €BEHTYaJHO TEILKO
owmrrehyje nomreHu mpomeT“ (3). Y eHIJIECKOM IIpaBY, IIPM IIOCTOjaly INIMCMEHOT
yroeopa y NPMHIMIILY Ce€ He JOMNYyIUTa YCMEHO NOKa3yBambe 4YMILeHMIa IIPOTWB-
PeyYHux INMCMeHOM yroeopy. Mebyrtmum, taj npuHumMn mmMa OpojHe uM 3Ha4dajHE
usysetre (4). V ’

V mammm OmmTuM y3aHcaMma 3a npoMer po6e on 1954 o nuTamy BaXKerba
oxpenaba xoje HMCY yHeTe y yroBop ojpebeHor obsuka y 4. 10 ycBOjeH je cTag
caudaH OHOME KOju je uM3pazkeH y paHujeM Tercty § 887 AT3. Ilo wmemy, xajna
Cy ce cTpaHRe carjlacuiie na he yrosop mmaTtu oapebeHnu o6imK, He obaBesyje
UX OHO IIITO HUje YHETO y YTrOBOp CaCTaBJbE€H y TOM OOJMKY. AJM, aKO CTPaHKe
HMCY NYHOBarkHOCT YTOBOpPa YCJOBUJIE MCIIyH-€eM TOr obJsyka, obaBedyje mx

(1) B. PywHoe-TTocunoeuh: Tymau obhemy AT3, Km., IO, 3arpe6, ‘c. 302. .

(2) B. ¥ TOM CMIMCIY CYACKY IIPakCy UMTUPaHy Koi PymnoB-ITocunoBuba: H. O., €. 302

(3) PywHoe-TIocuioBuk: H. X., €. 303. ¥V ‘ToM cvuciy u Cteean Jarumh: Odauraum-
OHO ITpaBoO, OMNIUTM jeo, ITI AoImry:eHO u mpepabeHo u3aame, Capajeso, 1960, c. 139, u
Muxauio Byxoeruh: OO0Be3zHO npaeo (orrhu peo), 3arpe6; 1953, c. 18.

(4) B. P. O. XaaduHa: JHOroBop B aHIJIMjCKOM TpaJaHCKOM TnpaB€, MOCKEQ,
1959, c. 285. L
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OHO IITO Cy yrOBOPMJIE, @& LITO HUje YHETO Yy Taj YTOBODP, YKOJIMKO HUjE C IbIM
y cympoTtHoctu. OmiuTe y3aHCe, KOje Ce ONIMKY]Y .DPellermuMmMa Koja Cy Ha Ju-
HMj¥ HOBUjUX 3aKOHA M TEKOBMHA CaBDeMeHe IIpaBHe HayKe, OACTYIIMIE CY,
MMCJIIMO, ¥ OBOM IIMTamy Of TUX CBojux opymgrga. CraB Ommtmx y3aHCH Yy
MHOTOMe ce NpubanzRaBa CTapujeM CXBaTalky M3paxkeHoM y § 887 AI'3 roje je
yrJIaBHOM HanymTeHoO (5).

ITlopen 3aROHOJABCTAaBa, M Yy TEOPUjU je OX HEKMX ayTopa OpareHO cTa-
HOBMILITE Ja CBM eJIeMEHT)! yroBopa, KaKo OMTHI1 TaKO M CIOpPenHM, Mopajy OumTi
odyxBaheHu npenBibheHoM popMoM. Taro ce cmaTpa fa y Ciaydajy openBubeHe
dopme ,npormic o dhopmu BaxKyM 3a IIpaBHU I10Ca0 Kao LEIMHY, Tj. ca CBUMA
CIlopefHMM TaygaMa Koje ce IIpaBHOTA IIOCJa TMYY a He caMo 3a IbeTOBe GUTHE
cacTtaBHe JejoBe. IIpema Tome, u CIOpefHe TayKe MOpajy OuTM Hu3jaBbLEeHE Yy
mpormicaHoj chopmy, MHade ocrajy 6e3 pmejctema. M Kapm je cdopma IpaBHMM IIO-
CJIOM ITPOIIMCaHa, BaXXy, y CyMEpM, ITPAaBUJIO Aa je doopMa norpebHa 3a CBe Tauke
IIpaBHOTa moctia. Ilocnenuiia je Tora fa Cy crnopenHe HedODMaJIHO yriaBJbeHe
TayKe HUILTABHE, a yCJIef Tora MOXKe I[e0 IpaBHM [10Ca0 OMUTM HMIUTAB, Tj. ¥
cliyyajy aKo Ce M3 OKOJIHOCTM MOXe YTBPAMTH Ja CTpaHRe He Ou IpaBHM IIO-
cao 6e3 THMX CHOpPENHMX TadaKa HM Ipefy3umalje. Ay BoJba CTpaHagKa MOIKe
OuTHM M TakKBa Ja M OBe cHopenHe HedOpMaJHO YTJaBJbeHe Tauke OyAy HyHO-
BaxkHe, IUTO Ce IIpeMa OKOJIHOCTMMAa Mopa YTBPAMTUS (6).

CynpoTHO OBaKBOM CXBaTamy, y HALIQOj CYZACKOj IparCH 3ay3eTo je Cra-
HOBMIIITE [a Ce IMMCMeHOM (opMOM Mopajy oO0yXBaTUTM CaMO OMTHM €JIEeMEeHTH
yroBopa. OcTajiyu eJeMeHTM YroBOpa MOTy INPOM3BOAMTHM IIPAaBHA MOejCTBA MAaKO
HMCY yYHeCeHM y ImcMeHy ucnpaBy. Taro BpxoBHu cyn HP Cpbuje y obpazno-
JKemly jenHe CBOje IpecyAe 3akKbyyyje:

,»II0 Haxobemy BpXOBHOr cyna cBe OuTHe oxpenbe yroeopa O Ky-
MOBMHM U NPOJAajy 3eMJbMILTA M 3rpaza mopajy OuTu nucmene. Y OuTHe
oxpenbe craza cropa3yMm CTpaHaga O NOpeaMeTy KyHompojaje M ILIeH:.
MebyTnM, y oBe O6uTHe onpenbe Tpeba ybpojaTu 1 CBe OHe Koje Cy Meby
cTpaHgama 0OiJie CIIOpHEe M OKO KOjuxX je rocJe Harabamwa Jomo xo cro-
pa3yma. IIpema ToMe, POKOBM MCIIIaTe NOjeAMHMX paTa Cy Galr mpemMeT
Harabama Meby cTpaHRama, ma 611 3a mux OmJle of HajBehe BarRHOCTH
micMeHe oxpenbe yroBopa“ (7).

(5) Iaa aytopa KoOj¥ Yy wi. 10 OmMUTHX Y3aHCH BMAE HOBIfje CXBaTame Teopije
0 OoBOM IufTamy. Tako BorpaH Jlo3a: IInTarke BaJbaHOCTH YCMEHMX yTaHadema Xoja Ccy Yy
CYIIPOTHOCTM Ca CagpPIKIMHOM IIHMCMEHO CacTaB/LEHOT YroBopa O IIPEHOCY 3eMJbiiuTa M
arpana, ,HapoaHa ynpasa“, 6p. 4—5, 1959, c. 217. O oBoM rnframky B. i Bramnpip Kamop:
Yrosop 0 KYIOBMHM M Npojajt pobe mpema OMIUTKM y3aHcaMa 3a IpOMeT podoM, IT mpo-
urpeHo l3name Beorpax, 1957, c. 22; JiparyTiH KHexeBith: O 3Ha4ajy MPOIICOM IMif
yroeopom mpeneubeHor o6imka yrosopa, ,.EKoHOMMuka mpeanyseha“, Op. 4, 1956, c. 241;
Kanop-AHnToHijeBith: IIpMBpPEeNHO NMpaBo — I1ocnoBu poGHOr npoiera, Beorpan, 1961, c. 40.

(6) Iparoby6 ApanbenoBith: O dopMaaHIM J13jaBaMa Bosbe, Beorpan, 1911, c.
60 31 cJ.

(7) M3 obpa3snoxer-a Nnpecyne BpxoBHor cyna HP Cp6Gije, Tk 2762/58 (313 apxiBe
oBora cypa). Ja npeaMeT i1 LleHa Kao OHMTHIL eJIeMEHTH YroBopa O Kynomponaajif Mopajy
O6MTH YHECeHM y IUICMEHO Kaja je ped O OoTybemy 3eMJbILITA }f 3Trpafga Norasyjy It cie-
nehe CYACKe ORJyKe: pelulereé BpPXOBHOr cyra HP XpsaTckKe. I'>k 148/56 (113 apxiiBe
oBora cyna): pememe CaBe3HOr BDPXOBHOT cyna, Pes. 307/60, 301pKRa CYACKIX OXJIYKa,
K. V, ¢B. IO, Op. 160; npecyrna BpxoBHoOr cyna HP Cp6itje, T2rx 416/59 (113 apXxitBe OBOra
cyna); peluewe BpxoBHOT cyma HP Xpsarcke, PeB. 468/60 , Halra 3aKomirrocT, 6p.
9—10, 1960, c, 67; pelreme BpXoBHOr cyma HP Cpb6ije, I'>x 3992/56 (M3 apxiBe OBOra
cyna); mpecyna BpxosHor cyza HP CpbGije, I'xx 698/58, 36ipka CYACRKMX OATyKa, Kib.
oI, cs. O, ©p. 265.



YCMEHE KJIAY3VJE ¥3 IMIMCMEHE YTOBOPE 103

Ji3raena fa ce CTaB Haule CyACKe IPaKCe O YHOLIelmY caMo OMTHuUx eje-
MeHaTa yroBopa y IIMCMEHO MOIKe YCIeluHO OpaHuTu. 3axTeB 3aKOHOAABIA La
ce Kona ChbOpMaJIHMX YroBOopa CBU eneMeHT oByxBaTe mnpenBubeHOM OPMOM
HIfje ce MOrao Hurge IOTIYHO M ROCJeRHO crnpoBecTy. OH je mam Tprneo 6pojue
nsy3etke uam 6mo yrupgaH. CTDMKTHO CIIPOBOhEme TOora 3aXTeBa He CIIpevyaBa
Beh ympaBo nosehaBa mala fidei Koy yroBopHux crpaHa. Kagma je dopma 3a-
KOHOM ofapebeHa, 6MTHM eseMeHTM yroeopa y NpuHimny tpeba ga 6yay oby-
xBahenyn npexasnbeHoMm cdopmoM. To je MMHMMYM KOju CTpaHKe Tpeba ma yHecy
y NMCMEHO ago je ped o mucMeHoj cdopmu. Tewro je pehm ma ocranm ejleMeHTH
KOjU HICY YHECEeHM y IMCMeHO ipso facto He Baxke. He Buam ce pas3Jjor 3auiro
He 011 M OHM MPOM3IBOAMJIM IIpAaBHA JejCTBA aKO HUCY Yy CYNPOTHOCTM Ca CBPXOM
dopme Ragma m cama hopMa IIOCTOju ymnpaBo 300r CBpXe KOjy OCTBapyje Kox
jenHor yromopa. AKO je ped O YroBopeHOj opMM, OHAA YCMEHM CIIOpa3yMyu
CTpaHaKa MNpPOM3BOAEe INpaBHa HAejCTBa M JONYK:Yj]y CaApPIRMUHY MOMCMEHa. .

3. Kaja cTpaHKe MNocje 3akKbydera (POpMaJIHOr YyroBOpa CIIOPa3yMHO Me-
Bbajy MM OOITyH:Y]y H-eroBe eJIeMeHTe, IOCTaBJba Ce NMUTAarbe Ja Ju je U 3a
Ioumuje moaudurarje yropopa norpebHo ucnymeme oHe (hopMe Koja je Open-
BiibeHa 3a HeroBO 3aKJbydueHe.

Y HeRUMM ciydajeBuMa 3aKOH M3PMUYMTO 3aXTeBa Oa Ce CBe Moauduranmje
yroeopa uMmajy M3BpOmMTH y opMy Koja je mpepBubeHa 3a 3aRJbydeke Tora
yroBopa. TakBO CTAaHOBMINTE YCBOjEHO je, Ha mpumep, y 4. 130 3akoHa 0 CTaH-
OeHmuM opmHOocuMma on 22 ampwuua 1959; ux. 35 3aROHaA O IOCJOBHMM 3rpajgaMa u
mpocTopujama on 22 anpx}ma 1959; uy. 35 3aKoHa O CBOjMHM Ha AeJIOBMMa 3rpaja
on 22 anpuia 1959; ui. 34 OCHOBHOr 3aKOHa O CTumeHAujama ox 13 jyma 1955.

IIIBajuiapckm 3aROH O obiuraumjama y 4. 12 npeasuba: ,AKO je 3a HeRU
yroBop ¢hopMa mpormicaHa 3aKOHOM, Taj ITPOIMC BaXXKy U 3a CBaKy M3MEHY yro-
BOpAa, U3y3€eB AOINyHaBamka y3rpeiHnx oApendyu, Kkoje He CToje Y IMPOTUBPEYHOCTHI '
ca ucrrpaBoM“. Y TOM cMHMcaIy cy u I'purm rpabaHCEM 3aROHUK (4. 164) n Inan-
CKu rpabaHCKM 3aRKOHUK (4. 1219).

Omure y3aHce 3a npomer pobe y wi. 8, cT. 2, npeaBmbajy na 3a npomeHe
.yTOBOpa KOju je IO CIlopa3yMy CTpaHaKa CacTaB/beH y oxpebeHoj dopmmu, Huje
notpebHa ofgroBapajyha d¢opma, ocuM aKo To Huje 610 MOCEGHO YTOBODEHO.

’ Cyncka mpakca Hyje jeIMHCTBEHa y pellaBaky OBOra muTama. Ilo mparcu
KOja u3ryefa na mpeoBJsabyje, 3a M3MeHe U JOIyHe (hOpMaMHOT yrosopa 3axTeBa
ce TaRobe ucHoymeme oaropapajyhe c¢opme. EBo HERMX CTaBOBa M3PAXKEHUX Yy
CYICKOj IPagRCM y TOM CMMUCIY:

,Caapx’aj NMCMEHOr yroBopa O KYNONpomaju 3eMJbuilTa U 3rpaja
He MOXKe Ce MMjemaTH YCMeHMM CIIOpa3yMoM, jep je TakoBa IpoMjeHa
moryha Tagrobep y mmcmeHoj dopMmm y cMmcay uqi. 9 3akKoHa O IpPOMETY
3emsbuiiTa M 3rpaga“ (8).

»Y OJHOCY Ha POKOBe MCIIJIaTe KYIONpoAajHe ILleHe MOry na BaxKe
caMo IMCMeHe ofpenbe yroBopa, a YKOJIMKO Cy CTPaHKe JKejeJe fa u3MeHe
Taj [eo yroeopa KOju IOBOPM O DOKOBMMA, TO Cy MOTJIe CaMO IMCMEHO
na y4duHe“ (9).

(8) M3 obpa3noxema npecyne BpxosHor cyma HP BuX, Ik 1001/58 (M3 apxise
oBoOra cyna).

(9) I3 obpa3noxerma peluema BpxoBHOr cyma HP Cp6uje, I'sk 2782/58 (M3 apXuBe
oBora cypa).
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»BUJI0O 61 HEIMPaBUJIHO Aa Ce IIParCa PYKOBOAY IIPABUJIOM Ja YCMEHIt
YroBOp He BazXXM YKOJIMKO Ce Pa3yMKyje OJ IIMCMEHOr YroBopa O MCTOM
npeaMery. Hema HMEKAKBOT pa3Jjiora He HIPU3HATM ITYHOBAXXHO JejCTB0
caryjlacHoj BOJbM CTpaHaKa O y3ajaMHMM IIpaBMMa M JYIKHOCTMMA Kaja
je BoJba M3jaBJbEHA YCMEHO M Kao AOIIyHA IIMCMEHO CaCTaBJLEHOT YyroBOpa
OCMM, KaJ M YKOJMEO 3aKOH ojpebyje ma je ycmeHu yroBop 6e3 zej-
ctea“ (10).

Y Halioj npaBHO]j JMTEPATYPU HERM ayTopu 3aCTyNajy CTAHOBMIITE Ja CBe
u3MeHe d¢opMaJiHOr yroBopa Tpeba BpumTH y oaroeopajyhoj cdopmwu. Paznor
ce BUau y' ToMe mITO OM ce ,u3urpasia yjaora opMe, HapodIMUTO OHE Koja je
npeaBubeHa NpPoOIMMCOM, aKo OM Ce NPUXBATUIIO Kao IIPaBUIHO CTAHOBUILITE A4
je moryhe nma ce Mema OXHOCHO IOITyHhaBa jefaH MMCMEHO 3aRKJbYYeHlf YTOBOD
ca onBOojeHMM ycMeHuM cropasyMoM [..]. CTpaHke He cMejy na 3abopaBe Ja He
Mory 6e3 chopmasHO M3pazKeHe BOJbE Jla MEmajy jedaHnyT YTBPbheHe elleMeHTe
CBOje carjlacHoCctTH [..]. Mi3rjleqa na je ODpuUXBaTJbMBMje CTAHOBUILTE na CBU, I
O6UTHM M HeOMUTHU eJIeMeHTM YTOBOpAa, MOTY Qa Ce Memajy Ha MCTM Ha4YMH Kao
INTO Cy M CTUMITYAMPAHM Tj. IMCMeHO. VI3y3eTHO, LUTO MOIKE EBEHTYAJHO Aa Ce
JO3BOJII, Ca MAJIOM CKEIICOM, TO je Ja CTPaHKe MOTY Ca KaCHMjOM YCMEHOM IIO-
ToAdOM Ja NOIyHE YroBOP ¥y OLHOCY Ha HERM paHIfje NPOIylITEeHl! HeGITHI1 ese-
MmeHT" (11).

W3rnena ma apryMeHTM OBOTa CXBaTaka HIICY TAaKBYM 1a Ta Y HOTIIYHOCTIH
omnpaBnarBajy. AKo ce Beh noja3m on cBpxe dopye, HITO je YMHIM HaM Ce ¥
OCHOBM ITPAaBMJTHO, 3AILTO Ce YOIIUTaBa 3aK/bY4YaK. Aa OJf CBAKA yCMEHa J3MeHa
yroBopa HYZKHO ,M3urpaja yJjory dopme“. MuciaumMo ga y OBOM IUTalby Tpeda
IIpe CBera OpaBUTK Pa3JjMKy u3Mehy 3aROHCKe 1 yroBopeHe cdopme. ARO je ped
O YTOBOpPEHOj hopay, OHAA ce UM HedOpMaJIHOM carnaCHomhy MOTY BPLIMTU JO-
IIyHe }1 U3MeHe CBUX eJieMeHaTa yToBopa jep je 1t cama chopma pelyiTaT BOJbE
camMmux crpaHaga. Kajna je, nagiye, ¢opma oxpebeHa carsacHomunhy BoJba, OHAa
ce OHa MCTOM carJylacHoumhy MoXKe IonmymaBaTy, MerbaTH My YEupaTty. CMaTpaMo
Ja ce u y caydajy 3aKOHCKe popme He 61 VBeK, ¥ CBaKOM CJIy4ajy, MOTJIO IIpH-
XBaTUT} CXBaTalke Ja Ce OOLHIje Moaudurauyje Mopajy BPIIMTU Y OATOBapa-
jykoj dopmmu. dopma He 6u OGmya moTpebHa M 3a OOIYHCKE U CIIoOpedHe oxpende
aKO0 OHe HIICY y CYIIPOTHOCTM ca OuTHmMM enemeHTHMa. Ilopen Tora, ako ce 3a-
KOHCKOM OPMOM Yy JjeIHOM yroBopy NIpeTeXXHO 3aluTHhYyjy MHTepecH jenHe
YTroBOpHe CTpaHe, oHAa Ou ce u HecbopMaIHOM CarylaCHOLIAY MOTAo MeHaTy yro-
BOD Yy CMMCJYy CMamewma obaBe3e Te CrpaHe, HapaBHO YKOJIMKO 33aKOHOM HIfje
1ITO APYro npeaBubeHO y KOHKPETHOM cay4ajy. Taro, Ha mpumep, ako 6u nociae
NMCMEHO 3aKJbYYeHOr yrosopa o jeMCTBY (§ 1346 HoBenmpanHor AT3, § 766 He-
MauyKoOr rpabaHCROr 3agRoHIiKa, § 272 I'pabaHckor 3akoHliKa HP Mabapcgke) mno-
BepIIal] YCMeHO WM3BPIIMO AeJMMMYAH OTHYCT Ayra IIpema jemuy, Moaudurarja
yroeopa 6uya 611 MyHOBazKHa jep ce ToM chopmMoM 3aimiTuhyjy MHTepecu jemua.
HedopMmanHa npomeHa OBOr (bOpMaJIHOT yroBopa Oouiyia 011 y CKJIany ca CBPXOM

(10) M3 oOpa3sioxRema pellerba CaBe3HOT BPXOBHOr cyna, PeB. 967/58 (113 apXiBe
oBora cyaaj.

(11) AceH TIpymnue: 3a cpopiaTa Kaj JOTOBOPHTE 3a OTYIYBame€ HA HEIABIDKHOCTIH
+fpaBxa »Mucna®, 6p. 4, ¢. 21 1 ca. Bumi 11 Jiparo/syd ApanbenoBuh: H. I., €. 61. V¥V dhpaH-
y.cKoj nurepatypst B. René Demogue: Traité des obligations en général, t. I, Paris;
1623, p. 322.
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dopMe jep ce TOM IPOMEHOM YroBopa cMamyje obaBe3a Ay»HMKa Kora ¢opma
3awruhyje. -

4., Criopa3yM CTpaHagRa O OMTHMM eJeMeHTMMa yroBopa HekKaja He OjAromapa
OHOME Koju je mmcMeHo wu3paxeH (12). PykKoBobeHe pa3iyyuTUM MOTUBUMA,
CTpaHKe YeCTO CBECHO YHOCe y IMCMEHY MCIpaBy CIIOpa3yM O HEKOM OUTHOM
eJIeMeHTy KOju y CTBapM He OAroBapa IbMUXOBO] CTBAPHO] BOJBU. TO ce HapoO4yUTOC
npumehyje y YroBopy! O KyIOIpoAaju 3eMJbMillTa M 3rpaja Koju ce mo 4. 9
3axoHa 0 IPOMETy 3eMJBbMILTA }1 3TPaja MOpa 3aRJbYUMTH y IIMCMEHO] hopmu,
Kaj CTpaHRe ¥y IIMCMEHO YHOCe jenHy, OOMYHO Mamwy LeHy, a YCMeHO
yromapajy Apyry, obmuHo Behy ueHy (13). IlocraBma ce mnuTake KakKBe CY
IpaBHEe MOCJeNle TAaKBOT yroBapamwa (14).

IIpakca HalUMX BPXOBHMX CYAOBa He IIOKa3yje yjeZHAdYeH CTaB y pe-
orely OBOT muTama. Ilpmmvehyjy ce Tpu pasimymura CTAHOBUILITA.

Ilo jemgHoM, IIyHOBaXKHa je CaMO OHa IjeHa Koja je obyxBaheHa mnmcmeHOM
cdopMOM: yCMEHO yroBopeHa IieHa Ouhe 6e3 mpaBHOr nxejcTBa. To CTAHOBUIITE
yeBojuo je Bpxoemm cyny HP Cpbuje y nmpecyau y Ko0joj ce Kaxe: )

»110 4J. 9 3aKOHA O NIPOMETY 3eMJbMIIITA M 3rpana, YyroBop O NIPEHOCY
HEINOKPEeTHOCTM MOpa OMUTU cauMm-eH y NMMUCMEHO] bopMM. ¥ MCTOj OZpendou
openBUbeHO je na yroBOp KOjU HMje CadMi-eH y NMUCMEHO] hopMyM He mIpo-
U3BOAM HWKAKBO ITPABHO AejcTBO. To 3HayM ma 0 OUTHMM eJIEMEHTMMA yTIo-
BOpa O KyHNOBMHM U IIPOZAjM Mopa IIOCTOjaTyM MMCMeHu yrosop. Iloimnro je
jemal on TMX eJleMeHaTa M KYTONpoZajHa lleHa, MMa ce CMaTpaTH jAa caMo
MIMCMEHV yTOBOp MOXKe OUTM OoKa3 KaKo 0 HeHOM IIOCTOjamy, TAKO U O H:e-
HOj BMCHMHM. IIOHITO TyXKeHJ)i TBPAM Aa je YCMeHO yroBopeHa Beha ueHa
HEr0 OHa KOja je yHeTa y IIMCMEHH YTOBOD, YCMEHM YTOBOpP y IIOIJIENY
BUILIKa II€He, M IIOoJ HPEeTIIOCTAaBKOM Kala 011 mocTojao, He OM MMao HuU-
KaKBOT ITpaBHOT nejctBa“ (15).

ITo ZpyromM CTaHOBMIITY, CIIOPa3yM O LI€HM KOjU Cy CTpaHKe CTBApHO XTele,
a KOjuM HMje YTBPbeH NMCMEeHOM MCIIDAaBOM, NIPOM3BOAM NpPaBHO pejcTBo. OBO
cTaHOBMIUTEe YycBajajy BpxoBHm cyn HP CuooBeHnje, BpxoBHM CyA AII Boj-
BoauHe 1 BpxoBHm cyn HP BuX. EBo 06pasioxKez:a jeqHe Ipecyne Koja 3a-
CTyIa TO CTQHOBMILTE:

»Pa3iuka uaMeby harTHMYKM YTOBODPEHE IleHe M KYIIOBHE I[eHe O3Ha-
YeHe y MMCMEHOM KYNONpPOoJajHOM YTOBODY HE MOzKe MMAaTM TaKBa 3Haudaja

(12) OBxe HMje ped O caydajy Kaja a0 Hemoaylhaparba CTBapHe BOJbe I OHe
KOja je mMmcCMeHO m3parxkeHa Aobe yclleq Ipellke y MUcamy. Y TOM IOrJeAy ONLITENpUXBa-
heHO je mMpaBUJIO Aa Ce rpellkKe y Imicakmy MOTY MCIpaB/baTH.

(13) Majna je 4vewrha nojaea fa je LeHa y IMiCMery Mama a CTBApHO YTOBOpeHa Beha;
HeKaJla MoOxKe Outu u oopHyTo. To he, pewimo, SMTM ciaydaj Kaga CTpaHKe KeJe na
113Mrpajy npaBujia 0 IIpedeM NnpaBy KYHNOBUHe oapebeHIMX NuMIa Kao, Ha ITpiMep, Y ciaydajy
KYINOBMHE CTaHa Kao IIOCeGHOr jfesia 3rpaje — 4J. 38 3aKOHa O CBOjJMHM Ha AeloBUMa
3rpajfa oOf 22 ampuiaa 1959.

(14) 3agp:kahenMOo ce yrjaBHOM Ha OBOM ImMTamy M3 ciefehux pasJyora: Yy CYACKO]
NPagcy je OBO IMTarbe BPJIO CIIOPHO; H-ErOBO pellele MOIJO OM Ce OQHOCUMTHM M Ha HEerRe
apyre cdopMmanHe yrosope. IIITO ce THMYe INPUBUAHO IDICMEHO M3pParKeHOT cropasyMma O
npenMeTy Kao APYTOM OMTHOM eJlIeMeHTYy YroBopa O KyIlonpognajl 3eMibMIITAa M 3rpaja,
CyAcxa Ipakca je jeaMHCTBeHa. IIo omwurtenpmuxBaheHOM CTAaHOBMUITY Y CYACKO] IIpakcyu
TakKaB YIOBOpP He OM GMO IyHOBaxaH. Cnopa3yM O IpegMeTy yroeopa KoOji je odyxBaheH
nucyMeHosr opMOM MOpao ©OM, Aakjge, OATOBapaTH CTBapHO] BOJbM CTpaHaka. IIpeameTt
11 MOpao OMTM TadHO OAPebeH anM He M HYKHO ODeJlexXeH KaTacTapCcKuM TnoganmmMa.

(15) 13 oOpasJyoxemwa Ipecyie BpxoBHOT cyfAa HP Cpdije, I'xk 698/58, 30MpKa Cyn-
CKUX OAJYKa, Ki. III, ce. II, 6p. 265. ¥ TOM CMMCIY M ITpecyila BpXoBHOT cyaa HP Cpouje;
T2k 734/58 (313 apxXxMEBe OBOra cyaa).
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na 6u 36or ke KynomponajHHM YroBop Ouo 06e3 mpaeHe BaxXHocTH. Kaga ce
pagy o KYIIOBHOj II€EHM Kao jeJHOM OJ OMTHMX eJleMeHaTa KYIONpoxajHor
yroBopa, Taga akKo Cy Ce CTpaHKe CIopasyMelie O KYIIOBHOj LIEHM M MCTa
je y noraeny BucuHe (MPUETMBHO O3HAYyeHa y XYIIOMNPOLAajHOM YrOBODPY,
Taga IOCTOjM cropa3yM wu3mehy YroBopHMX CTpaHa y IIOTJEAY CBUX
OUMTHUX eJleMeHaTa KYIOIIPOAajHOr yTroBOpa, allll je 3a IIMTalke peaiHe
BUCHHE KYTOIIpOJajHe lleHe MepojaBHAa CTBapHa BOJba YTOBOPHIX CTPAaHa.
Hagmne, ako je (bMETMBHA CaMO BHCHMHA KYIOBHE ILleHe Taja TO He MOXKe
6MTU pa3JioT Aa Cce KYyNOIPOAAjHI YyTOBOD IIporiyiacy 6e3 IrpaBHe BazKHOCTY,
Beh HampOTMB MOXKe MMaTH CaMO Taj 3Ha4daj na Ce IIPMIMKOM CIiopa Vv
OOrJIeAy MCIIJIaTe caMe KyIOIpoAajHe IjeHe He y3uMa y 003up (hURTHMBHA
BUCHMHA KYIIOBHE I[eHe y KYIOIPOAajHOM YroBopy Beh HaIpOTHMB peaJsHa
KaKO Cy je CTpaHKe CTBapHO yromopuJje“ (16).

Haj3an, no Tpehem craHOBMIUTY, V CJly4ajy HecJarama CTBAapPHO YTOBODeHe

IIeHe U OHe KOja je yHeCeHa y IMCMEHO, YTOBOD je amCOJIyTHO HMIIITaB. BPXOBHU
cyn HP XpBaTcke je Ha JMHMjU Tora cTaHoBiauTa (17). IIpagca CaBe3HOr BPXOB-
HOT cyna ce Memwana (18), ma O6m Haj3axy y HadesJHOM MUILBEERY On 1862 0110
uU3paxKeH CTaB O HIMIITABOCTM yroBopa. HaBemmhemMo HeRe BaXXHUje NeJIOBE OBOT
Ha4eJHOT MMUINbEHA: :

»llogpa3yMeBa ce ga Cy Ce KyTmay ¥ IIpofgaBal] IIpe MJIM y TOKY ca-
CcTaBa MMCMEHOT YroBOpa MOPEeTXOOHO YCMEHO NOTOBOPMUIM M O TIpeAMeTy
KOju Ce IIpPOZaje M O leHI1, Kao o OMTHMM Taykama yroeopa, oa ce cropa-
3yMm yTBpbyje yroBopoM Yy I-ETOBOM IDICMEHOM OOJiKYy. IIpornic 3akKOHA
0 06aBe3HOCTM IMMMCMEHOr yTrOBOpa NpPETIIOCTaBJba ga Cy CTpaHRe obocTpa-
HOM CarjJlaCHOM M3jaBOM BOJbE IIOCTUIJIE IPETXOAHM CIIOpa3yM a IIPaBHO
[ejCTBO TAaKBOT criopa3dyMa OMTHO 3aBMCHM Of ITMCMEHOr oOJIMEa yroBopa v
KOjU Ce YHOCU MOCTUTHYTM CIIOPA3YyM.

»YTOBOD KYIIOBMHE M INIpoAaje IIOCTOjM y MIMCMEHOM ODJIMKY Kajn ce
CTpaHKe (Kymnal M NpojaBal]) cnopa3yMmejy O OpenMeTy Hpojaje M o I[eHH
ra O TOME IOTIMILY ITMCMEHY MCIIPaBy y KOjy Ce€ YHOCK IbMXOB CIIoOpa3yM M
0 rpegMeTy mnpopaje u o ueHu. ITonmazehu ox 3Havewa peun y 4. 9 3a-
KOHa O IIpOMeTy 3eMJbMIITA M 3rpaja Heu3bezRHO ce Hamehe 3aRbY-
4yakK fna ce oxpenba 3aKOHA ,,yroBOD Mopa OMTM IMCMEH® Tif4ye yrosopa y
LeJMHM M CBaKe TAa4dKe KOja je 3a mocTojame yroBopa OuTHa (mipeaMera
npojaje M LeHe). VI 3aKoHOM mpexaBibeHa mocjeguua aa , yroBop KOju
HYje 3aRJbY4YeH Yy NMCMEHOM OOJIIKY He NMPOM3BOAM HMKAKBO IIPABHO Ae€j-
CTBO“ Tu4e ce U ofpexndbe o nmpeaMeTy Opopaje u oxpexde o yemt. To 3Ha-
Yy Ja HijeHa yroBOPDHA CTpaHKa He MOXKe IIpeMa  APyroj CyaoM OCTBa-
PUBaTH NpaBO Ha uMHMAOY HUTHM MOIKe OMTH cymom obaBe3aHa Ha JM3BD-
memwe ymHMAGe Koja Huje obyxBaheHa YroBOpOM y E-ETOBOM. IMMCMEHOM
obnuky. To je objaunserme 4i. 9, Koje mpou3naasyu U3 3Hayera pedy U U3-
pa3sa y meMmy.

,HeMa HMKagRBe LITeTe OO OBAKBOTr objalrmera 4i. 9 3akKoHa O IIpo-
MeTy 3eMJbMILUTA M 3rpaja. IlocMaTpaHO ca CTAaHOBMIITA OIMIUTEIPYILUTBE-
HUX MHTEepeca Kao M Ca CTAHOBIMIITA ONPAaBAAHMX MHAMBUAYAJHMN WMH-
.-Tepeca HMKaKBe LUTeTEe HeMa O] TOora LUTO Ce ITIOCJOBHM CyOjeRTH ynyhyjy
na, ciuenyjyhy NpiHyZHOM IIPOITNCY 3aKOHa 0 o6aBe3HOCTH MmMcMeHe dopMe,
CBOje yroBope 3aRJbY4yjy y IMCMEHOM OOJIMIKY BEpHO, IpeMa HUXOBOM
CTBAapHOM CIIOpa3yMy, I1a Oa YTOBODOM KYIOBMHE J1 IIpOAaje y H-EroBOM

(16) 113 obpasnorxkewa npecyae BpxoBHOr cyna AIl VojsoanuHe, I'x 879/61, ,ITacHIK

anBOKaTCcKe KoyMope AII BojBomifHe, 6p. 12, 1961, c. 25. ¥ TO CAOICIy 11 pellelme BpPXOBHOT
cyna HP CnoseHssje, I'x 377/57, 30ipKa CYACKMX OANYyKa, K. II, cB. ITI, 6p. 631 1t npe-
cyna BpxoBHOr cyma HP BuX, PeB. 27/58 (13 apxiiBe OBOra CynAa).

(17) B. npecyay BpxoBHOr cyaa HP Xpsarcke, PeB. 468/60, .Haua 3akoHuTOCT®, Op.

9—10, 1960, c. 67.

(18) ITpecyna CaBe3HOTr BPXNOBHOTr cyaa, PeB. 12659 (113 apXxitBe oOBOra CyAa).
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OMCMEeHOM OOJMKY M3pa3e OHO LITO je CTBAapHO YrOBOPEHO M O NDPEAMETY
rmpojaje M O LIeHH, LITO IPENCTaBika OMTHY CAnPRMUHY O y3ajaMHUM Ipa-
BUMa J1 AYZKHOCTMMA yYTOBOPHMKA.

,V/3BecHO je ma OoBaKBa YBPCTa OPMjeHTAaIMja NpaKce OAroBapa He
caMo CJIOBY 3aKOHA HEro ¥ [PYLUTBEHONPAKTMYHOM UMby pagM Kora je
npommcaHa obaBe3HOCT MMcMeHe ¢opme yroesopa. CyMpPOTHO CTaHOBMIITE
3HaTHO cJaby ecbMKaCHOCT M yMamyje 3Ha4daj o6aBe3HOCTM mucMeHe hop-
Mme. OHO ce TIPOTMBU IOTpedM APYLITBEHe 3ajefHMIle Ia Ce y IPOMETY
3eMJBMINITA M 3rpaja NPaBHU IIOCIOBU APYILUTBEHO-TIPaBHUX Juua uiMeby
BUX (KOjuMa ce NMpeHoCM NpaBo Kopuinhema) M ca HocuoueM rpabaHCKe
CBOjMHe 3aKJby4yjy Ha HaA4MH, IIOJ YCJIOBMMA JM IIOX HAPOUUTOM KOHTPOJIOM
Koje mocebHo oapebyje 3aROH O MpoMeTy 3emJbMIITa M 3rpajga M 3aKOoH
O OCHOBHIMM CpPEACTBMMA HPMBPENHMX opraHm3anmja. Ob6aBe3HOCT IucCMe-
He ¢hopMe y MOrJIeAy CBMX OMTHMX TadaKa yroeopa ¥ LOCJEQHA IIPUMEHa
3aKOHCKe ofpende fa y IPOTMBHOM YTLOBOD y LieJIMHM He IIPOM3BOAM IIpa-
BHO JejcTBo obe3bebyjy moTpebHY AMCLUMIIIMHY y OBOj oGJlacTM IIpOMETa.

,2HecyMmUBO je MHTepeC IPYLITBEHe 3ajefHuIle fa ce y obractu
npoMeTa 3eMJbMuIUTa ([IOJLONPMBPERHOT, rpabeBMHCKOr U OIYMCKOT) ¥ 3Tpa-
ma (craHbeHyux M nocjoBEMX) 6e3 ob63mpa y umMjoj cy cBojumm, obesbenu
mito Behu cremeH CTabMIHOCTM y MNPaBHMM OJHOCMMA KOjM HACTajy Ha
TeMeJby 3aKJbYYEHUX yroBopa. Tome, n3meby ocrajor, cayxu oxpenba 3a-
KOHa 0 obaBe3HOCTM MucmeHe dopme. EPURACHOCT OBe 3aKOHCKe oxpenbe
6uia 61 3HATHO yMarbeHa ago Ou ce o0 IMMCMeHOj hopMM CYAMJIO TAKO Aa
je oHa obaBe3Ha caMoO y IOTJIeNy oapenbe yroeopa O IpegMeTy a He UM y
norJieny oxpenbe yroeopa o LieHM 3a KOjy Ce mpogaja BpoM. VICKYCTBO je
oKa3ajJio Aa fall OKRO IleHe HacTajy KoJgefara M CIIOPOBM KOjy IITeTe
CTabMIIHOCTY IIPaBHMX OJHOCA.

IIpaBMJIHO je, mpemMa TOMe, TJIeIuIITe Na YroBOp KYTIOBMHE M IIPO-
naje y meroBoM IMCMeHOM OOJMKY Mopa fa o0yxBaTu KakKO CIopa3yM O
opeaMery Ipojaje TaKo M COopa3yM O LieHM Te Ja YTOBOD KYIIOBUHE U
npojaje He MPOM3BOAM OPAaBHO NEjCTBO aRKO y CBOM ITMCMEHOM OOJMKY He
obyxBata 6my0 criopa3yM O IpenMeTy IHIpojaje Omio cropa3yM O LIEHMN.

»IIpeMa OKOJIHOCTMMAa IIOjeIMHOr cliyyaja Hehe ce OOpMIlaTy BazX-
HOCT yroBOpa Kaj Cy CTPaHKe, KOje Cy Ca4yMHMJIE YTOBODP Yy HMCMEHOM O0-
JVKy y OMTHOM BEpHO IIpeMa CTBapHOM CIIOpa3yMy, YCMEHMM JIONATKOM
He3HAaTHO M3MeHuJle NMCMEHM YTOBOD O HOBYAaHMM naBamuma“ (19).

5. IToBehaH 6poj chopmaiHux yroBopa y HallleM OpaBy He Hermpa BJlafa-
Jyhu OpMHIIMT IO KOMe Ce YIOBODPM 3aKby4dyjy solo consensu. Yrosopu 3a uuje
je 3armbydveme notpebHO U ucHymerme ofpebeHe cdopme npexncraBbajy umax
u3y3eTaKk OJ ONIITEr Hadejla KOHCeHCyasHoCTH. PopMaJjIHM YTOBOPM y Hallem
IpaBy IIOCTOje jeMHO aKO Cy 3aKOHOM MJIM BOJbOM CTpaHaka npensubenn. AgRo
je dopma yroBopa 3aKOHOM MMIIEPAaTMBHO IIpefBubeHa, HyKHO ce mocTaBiba
miTame 4YeMy OHa ClIyXu. Pelnewme 3aKOHOJABLA Ja 3a HERM YLOBOD IIPOITMIIE
dopmy ad solemnitatem u na ra Ha Taj HauMH U3y3Me O HayeJa KOHCEHCYaJHO-
CTY MOXe O6MTM MHCIIMPMCAHO pa3nmMymTuM MoTuBMMa. Herkana he To 6utm camo
jeman Ta4yHO ojpebeH MOTMB, a HMje DpeRak ciydaj ma uMX OyAe M Bulle, BPIO
Pa3sIMYUTUX MO CBOjOj IMpupoxu. Taro ce dhopMa HeRKajga 3aKOHOM IIPOMMCyje
Aa 6u ce y mpBOM peny 3alUTHUTMIM jaBHU MHTepecu. Bpoj dopmalHuMx yrosopa
Ca TOM CBPXOM CBe je Behy y HalleM IIpaBy jep je 3aluTuTa jaBHUX MHTepeca
04 IIPBOpPa3peNHOTr 3Hayaja 3a CUCTEMe y KOojuMa Cy JAPYLITBEHU LMIbeBU Hapo-

(19) Havyenno mymubewse IIpouwnpeHe oruite cennm_xe CaBe3HOr BPXOBHOr cyZa, 6p.
2/6% ox 17 anpmia 1962, ,,JIpaBHM KMBOT®, 6p. 4, 1962, c. 69 3 ,JYrocroBeHCKa adBOKATY-
pa“, ©6p. 1—2, 1962, c. 717.
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uuTo HaryaiueHu (20). Mma caydajeBa Kaja ce popMOM YroBOpa IIPETEXXKHO 3a-
mThyjy MHTepecH CaMMX YTOBOPHMX CTpaHa, Kao IUTO je cJydaj yroBopeHe
dopme, anyu MCTO TaKO M HEKMX 3aKOHCEUX dopMu (21). ¥ cBagoM ciayyajy He
MOZE€ Ceé TOBOPMUTHU O allCOJYTHO] M MCEJbYUMBO] 3ALUTUTH jeTHUX MIU JAPYTIX
MHTepeca jep He IIOCTOjM YBPCTa IpPaHMIla Koja 6M KaTEropuMyRM M BPJIO IIpe-
LIM3HO pa3zBajaJjia oBe uHTepece. 3aTo he y cBakoj dopmu yrosopa Outu ele-
MeHaTa 3alITHuTe M IIOjefAMHA4YHMX M jaBHUX MHTEpeca, aly MMUCIMMO na je MOo-
ryhe roBOpMTM O IPUOPUTETHO] DPYHEUMjU dopMe Yy jeIHOM YTOBOPY Yy CMUCIY
yTBphemwa 3aluTUTE jeNHUX MJIM APYIMX MHTepeca (22).

M3armega ma O y mmramy BaXKHOCTM YCMEHMX CIopa3yMma Npy yroBopuMa
KOjy Cy IO 3aKOHY DOpPMaJHM U NoceOHO y OMTawky NPMBUAHO M3paikeHe carJja-
CHOCTM O BMCHHM lleHe y NMCMEeHOj MUCIPAaBM ¥ YCMEHO IIOCTUTHYTE CTBapHE ca-
TJIaCHOCTM O IIeHIM y yTOBODY O KYIIONPOJAjy 3eMJbMILITA M 3rpaja, Tpebajo mohit
IIpe cBera op cBpxe dopme. He Tpeba HuURama rybutu u3 BMja UMILEHMOY Aa
jemuHO CBpPXa OZHOCHO LIMJb KOoju ce hopMoM mocTike objallsmaBa M onpaBla-
Ba IIPMCYCTBO POPMATHUX YTOBOPa y HallleM 3aKOHOJABCTBY. Ilakiye, cBpxa ¢op-
Mme Tpeba na mpencraBsba OCHOBHM KDMTEPU]YM 3a €BEHTYAJIHO Delllerhe OBOra
ouramwa. AKO 011 yCMeHM CIiopa3yMHM CTpaHakKa, IIpM MHade IICIUTOBAHOj IycCMe-
H0j thopmy, OMIM IIPOTUBHM TOj CBPCY, OHAA T CIIOPa3yMM He OM NPOM3BOIMIIL
HMKAKBO NPaBHO aejcTBO. HampoTMB, aKO OHM HUCY y CYIPOTHOCTHM Ca CBPXOM
dopme Beh cy ymparo y CKJany ca HOM, LITO HMje Penak cjydaj, TeHIKO je BU-
IoeTy pasJjore Aa Taja YyCMEHM criopa3ymu He Baxke. IIoTpeGHO je, makJe, y cBa-
KOM KOHEDETHOM CIy4ajy MCIIMTMBATM CBDXY ome.

dopma yroBopa 0 OTyhHemy 3eMIJbMIITA M 3rpaja, npeaBmubeHa uia. 9 3aKoHa
0 NIPOMETY 3eMJbMIIITA M 3TPaja, MMa 3a CBPXY Ja IPBEHCTBEHO 3aLITUTU jaBHE
1HTepece. VIHTepecu yTOBOPHIMX CTpaHa 3alNTHMhRYjy Ce CaMOM WIfEbeHIIIOM ITOCTO-
jama dopme, ITO je, MUCIMMO, OF APYropa3pefHOr 3Haudaja INpu aHaJdu3u PYyH-
Kiuje oBe dopMe. 3alTMTa jaBHMX MHTEpeca Orjeja ce y KOHTPOJM IIpoMeTa
HENOKDPETHOCTH y KoMe ce npumehyjy Heno3BObEHe TpaHCagKnuje, Tj. MNojaBe
HITNeRyJanuje; y CcrpedaBamny IIPEKOpadera arpapHOT MakCHMyMa akKo je ped O
3eMJBMILITY MIM CIIpeYaBaky Nperopaderma oapebeHOr MakKCliMyMa CTaHOeHMx
pocTopMja aKO je ped O CTAaHOBMMa ONHOCHO 3rpajaMa; y KOHTPOJM IIPOMETa
KaJla HeIIOKPEeTHOCTH IIpeJa3e 113 APYLUTBEeHe Y NPUMBATHY CBOjMHY; jeJTHOM ped-
jv, dopmMoM ce IUTMTM CUTYPHOCT IIDABHOT IIpoMeTa Koja y obJsacTii npomera
HemoKpeTHOCTi1 Tpeba na Oyae HapodnTo HarjaumleHa. VIHTepec 3ajefHulle y IIo-
TJexy CMIYPHOCTM OBOT IDOMETA J1 CIIpedyaBarha IojaRa IIMNeKyJalyfja y Ioclen-
e BpeMme ce noBehao a He cMamio. To HaM HajooJbe AOKa3lyje HeJgaBHA lI3MeHa
4J. 57 3aRKOHa O ITPOMETY 3eMIBMILTA Jf 3rpaja y CMMCJY MOOLITPera CaHKLIije

(20) Tako ce (OPMOM TIIPETeXXHO LUTHTe jaBHIf IfHTEpPeCl! y YIrOBOpIMMa CTaMOEeHOT
npaBa, YroBOpMMAa KOjIf IMMajy 3a IpeaMer OCHOBHa CpeAcCTBa MNPMBPEIHMX OpraHi3a-
uIfja, YroBOpl{Ma O 3aKYNy ITOJEOMNPIBPEIHOr 3eMBMINTA, YTOBOPMMA O IRIOBIHCKIMM
OQHOCIIMA IM3Meby 3eMsbOpajdHIfYKe 3aJpyre If HEHMX dYJaaHOBa, YTOBOPIfMa O KpPeIMTY
3aRJpY4eHNM M3Meby OaHKe )31 Tpalklioua KpeJaira, HTA.

(21) To cy YroBOp}f perymnitcaHlt 3aKOHOM O HaciaebliBawmy (YroBOop O JOXKHBOTEOM
M3ApIKaBaky, YTOBOP O VCT¥Mamy If pacrnojernlt MAIOBIiHe 3a >XKIIBOTa, YIrOBOp O OIpH-
llalky OI HEOTBOPEHOr HacCjreJCTBa, YTFOBOP O YCTYMaky HACJIEIHOT jela Ive Jeode),
YTOBOp O TOKJIOHY, YTOEOP O ITPEHOCY ayTODCKUX IIMOBIIHCKOINPABHMX OBJaluhewa, yro-
BOP O IM30pPaHOM CyAV, MTA.

22) To ©If ce, MIICMMIO, MOINO YOUITI YIIopebelel, Ha IIPirMep cpopyMe yroBsopa
KOjitM Cce OTy¥byje OCHOBHO CpeICTBO NpiBpeaHe OpraHii3auije MHOCTPAHOM TITPaBHONM
11 (bM3IYROM anny 31 opvme YroBopa O JIOXKMBOTHOM l3apIKagamy %1 yroesopa o
MOKIMOHY.



YCMEHE KIAY3VYJE ¥3 MMCMEHE YTOBOPE 109

3a Jnna Koja ce 6aBe IpempoRajoM 3eMJbMINTA M 3rpaja My ce 6aBe mocpeno-
BalkeM Yy [POMeTy OBMX HeloRpeTHocTM (23), Kao m jgonyHa KpusuyHOr 3axo-
HHMEa on 1 aBrycra 1962 (24) mo Ko0joj je HeZO3BOJbEHO pacriojlarakbe CTaHOBMMA
JUIM CTaHApCKMM MpaBOM mnpefBubeHO Kao mocebHO KPMBUYHO Aejo. Ilopen rTora;
Kajla je ped 0 IMPOMEeTy [OJEOIIPMBPENHOT 3€MJbMIITA, MHTEPEC 3ajenHuiie ce Ha-
TOYUTO OrJIefla ¥ CIPOBOLhEermYy 3aKOHCKMX OApenbyu o mpedyeM NpaBy KYIIOBMHE
KOjé je YCTaHOBJbEHO Y KOPUCT oxpebeHyux APYILITBEHONPABHMX JiMLA y CAydajy
Ia-ce 3eM/bUINTE IIpeHoCH wu3Meby ITOJbONIPUBpEAHMX IIpOM3BOobaua. AKO ce
IMajy v BUAY HaBeOeHN 3aKOHCKIM TEKCTOBM, 6e3 cyMmmbe.ce 3aripydyje na .je
OPYLUTBEHI! MHTepeC 3HATHO aHra’kOBaH y IIPOMETY HENOKPETHOCTM M Ja Ce OH
nyteMm ¢opMe yroeopa 0 OoTybhemwy 3eMJbMINTA M 3Tpaja y ojapeheHOj mepy mTH-
1. CUrypHO je Ja ce Ta 3aluTuTa Hehe IOTIIYHO OCTBAapUTM CaMO IIOCTO]jarb€M
dopme oBora yroeopa. MebyTus, nurame KBaHTyMa 3aLITUTE ITYTEM OBOT Cpen-
CTBa NpaBHe TEXHIKE CTBap je 3aRKOHOJAaBHE IIOJMUTHMEKE, ajiM HEeCYMIbMBO je Aa
dopma noBehaBa MOryhHOCT eBUAEHIMje M KOHTPOJIE OBOTa IIPOMETAa M Ha Taj
HauuH obe3bebyje meroBy CUTypHOCT.

6. CraHoBMILTE KOje je HalJIo M3pal3a y HaBeneHO] mpecyau BpXOBHOT
cyna HP Cp0itje mo Kome Tpeba mpm3HaTit BaZKHOCT OHOj IL[€HM KoOja je y Ii-
CMEHOj MCIIpaBM Ha3HadeHa a oxpehyu cBaKo IpPaBHO HOEejCTBO CTBApHO] BOJBYU
CTpaHaga TEILUKO ce MoxXe OpaHuTy. TaKBO CTAHOBMILITE O6MJI0O 6M Yy AMPEKTHO]
CYTIDOTHOCTM ca CBpxoM mnpenBubeHe ¢opme. EberoBo ycBajarbe 3HauUmMJI0 61 mpu-
3HaBale CUMYJIOBaHe BOJbe CTPaHaKa Koja ce 06M4HO mpeay3MMa paau M3urpa-
Bakba HEKe 3aROHCKe obaBe3e. TAaKBO CTAaHOBMINTE OMOTryhmio O6m jeqHOj CTpaH-
oM ga Kopucrtehm unay usasmBajyhu 3abayny Konm Apyre CTpaHe yZXMBA jOLI M
CYICKY 3allTHTy, IITO OM 3HAYMJIO TIOCPERHO yTHullakke gma ce mala fidei ctpa-
Hagka He crnpedyaBa Beh ynpaBo nosehaBa. Maga MCIIMPUCAHO TEXRHELO0M Aa NOMNIPU-
Hece BehOj CUTYDHOCTM IIPAaBHOI IIPOMETa, OBO CTAHOBMILTE CBOJOM CTDMRKTHOM
IIPMMEHOM YIIPaBO JOBOAM OO HECUMTYPHOCTM Tora npoMmera. OHO je, Kao ILTO
CMO BMIeNM, Y 3aKOHOAABCTBY RaBHO HAIYIUTEHO.

CraHoBuiuTe CaBe3HOT BPXOBHOT cyha M BpxosHor cyga HP XpsaTcke o
HUILITABOCTY YroBopa NpyzKa JaJleK0 BUIIle apryMeHara KOju Ou MIUJIM y OpU-
JIOT H-€rOBOr' IpMXBaTaka. ¥ HaA4YeJIHOM MUULbEHY MUCTAKHYTM IIPaBHOIIOJJIM-
TUYKYM pPa3jo3n Koju 6y AMKTHMpaAdM yBObeH.e YBPCTEe AMCLUMUIIIMHE y YTOBODHE
OlHOCe Kaja OHM MMajy 3a npeaMer oxpebeHa MmarepujasiiHa mobpa, yoyhyjy
Mucy Ha MOryhHoOCT ycBajama oBora crasa. MebyTmm, ago ce nurame Ioc-
MaTpa ca MO3UTUBHOIIPABHOT M TEOPM)CKOT IJIEOUIITAa, HE MOXKE ce OO0 Kpaja outu
y5ebeH y MCIPaBHOCT M LIEAMCXOLHOCT peIlleHa Koje je ZOOMJIO MecTa y Hauyel-
HOM MUILLbEY.

IIpuMemyjyhu y OCHOBYM IpaBMJIaH KPUTEPUjYM MCOUTUBAELa CBpXe dopme
U yTBpbema 3aluTuTe jaBHMX MHTEpPECa, M IUTMPAHOM Ha4YeJHOM MULUBbEIY U
HEKMM ayTopyuMa KOju Cy ce 06aBMIM OBMM NMUTAmMMa, ayTOMaTCKM ce Hamehe
3aKJby4aK ga 6y npu3HaBame yCMEHOr cropa3yMa CTpaHaKa O CTBapHOj BMCUHM
IleHe 6MJI0 NMPOTMBHO jaBHOM MHTepecy ONHOCHO cBpcu ¢opme. Tago ce TBPAU

(23) B. 41. 1 3agROHA O M3MeHaMa 3aKOHa ornpome'ry 3eMJBUIUTA U 3rpaga oOx 25 jyHa
1962 (,,Cn. mmer PHPJ“, 6p. 30/62).

(24) B. 4j. 2268 3aKOHa O M3MeHama ¥ [JOITyHaMa KpPMBUUHOr 3aKOHMKA OX 1 aBmry-
cTa 1962 (,Cna. auer PHPJIY, 6p. 31/452).
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Ia ,,aKo He OPYZRMMO 3aIITUTY YTOBOpauMMa 3a yCMeHa yTaHadera Koja Cy IIpo-
TUBHA CaJpPIRMHM OMCMEHO CaCTaBJLEHOT YTOBOPa O HPEHOCY ZeMIBUINTA U 3rpa-
Ia, TeHAeHIM]y 3a 1ONeKyJaTUBHOCT He Ou omoryhmiy, ¢ Tmme Ou je um cys3-
onm (25).

" Ila 1M ce mpu3HaBame TIPABHOT fejCTBA YCMEHUX CIopa3yMa CTPaHaKa o
BUCUHYM CTBAapHO yTOBODEHE lieHEe IMPOTHMBU CBPCU hopMe mpeaBubeHe ui. 9 3a-
KOHa O IIPOMETY 3eMJbMIITa M 3Trpaja? AKO je peu O uHTEpecy 3ajefHyiie Aa
ce crnpeye IojaBe IMIEKyJalpije ¥ OPOMeTy HENOKDPEeTHOCTH, OHJa Ce OHa CUTyp-
Ho Hehe cOpeuMTH IPM3HABAWLEM CHMYJIOBaHe BoJbe Beh ympaBo yTBphHewmeM
CTBapHE BOJbe CTpaHarka. decTo Ce M3HOCHU MUIIJbEIhe Ja CY CTPAaHKe TIPHIINKEOM
yHOImeHma Mame IleHe y HMCMeHy MCOpaBy MOTHMBHMCaHe Mu3beraBameM (OMUCEKaJ-
HuX obaBe3a Koje uMajy mpema JPYIUTBEHO] 3ajenmyui. AKO je Tago, OHAa je
MHTepeC 3ajegHuIle YOPaBO fAa Ce YCTAHOBM IIpaBa lieHa Koja je pefoBHO Beha
Ol OHEe KOja je y IMCMeHOj MCIpaBM Ha3HauyeHa, na Ja Cce npema H0j oapene
u oxroBapajyhe chuckajHe obameze. Y ToMm cmuciny ce BpxoBEm cyn HP BuX
y obpa3yoxermy jefHe CBOje OAJIYEKe CaCBuM IPaBUJIHO M3parkaBa peymma:
»2UITaBumie, MHETEpeC je 3ajenHule Ja Ce YTBDPAM IIpaBa KyHOIIPOAajHa IMjeHa,
Te na OUHAHCU]JCKYM OPraHM HamJjaTe IOyHy OpPEeHOCHY OpKCTojoy* (26). Mebyrtini,
¥ IIOpenx Tora, jOII 3HadajHMja je uMibeHmMIa IUTO IIOPEeCKy OpraHu Iope3 Ha
IIpOMET HENOKPEeTHOCTH He oxpebyjy Ha OCHOBY U3HOCA HaBeJleHe KYyNOoIIpojajHe
11eHe Beh Ha OCHOBY mnocebHe IIpOlleHe, He3aeEMCHe of yTroBopHe IeHe. Crora
oxpeberE hUCKaIHM OPraHM HMUCY 3aMHTEDECOBAaHM Ja JM he YTOBODHE CTpPaHE
Yy OMCMEHOj MCOpPaBM HABECTU Malky LeHYy OX OHE KOjy Cy CTBApHO YTOBODPMJIE.

Y HayeJHOM MMILJBEILY HADOYUTO C€ MHCUCTMDA Ha CXBaTaky Aa odaBe3-—
HOCT ITMCMeHe copMe y IOTJeny CBMX OMTHHMX eJleMeHaTa yroBopa obesbebyje
uoTpebHy CUTYDPHOCT IIpaBHOT IIpoMeTa y OBOj objacTu. Kako je cBpxa HmmcCMeHe
cdopme orora yroeopa 6e3 cyme u obe3bebewme morpedHe CUTYDPHOCTHM, IIOCTaB-
Jba Ce TIMTame Ja Ju Ceé Ta CUTYPHOCT IUTHTH IIPuUXBaTakkeM CTaHOBUIIITA O
HIMIUTAHOCTU yroBopa. M y To HucMO yoebenu. IIpeTnocTaBMMO fa je y HNOTHY-
HOCTM M3BPIIEH jefaH YroBOp O KYTIONIPOAAjM HEOOKPETHOCTH, Y UMjeM NUCMEHY
Cy CTpaHKe IIDMBMUIHO O3HaAuMJIEe Malky LEeHYy a CTBapHO yroeopuie Behy lieHY.
IIpomaBal] je HEMOKPETHOCT Npenao y APXKaBUHY KYINIIy a Kylal je MCILIaTHO
CTBApHO yYroBopeHyY leHy (27). ARO Cce HIPUXBATM CTAHOBUILTE O HUINTABOCTU
 yroBopa, CBakKa yrOBOpPHa CTpaHa (28) MOXe M3 HaAjpa3iM4YUMTHMjLX MOTuBa (29)
Kana rox xohe (30) 3axTeBaTy of CyAa Oa Ce YTBDAM HMIIITABOCT EHMXOBOT YTO-
BOpa jep ce CTBApHO YTOBOPeHa lleHa HIije cJjiarajla ca OHOM Koja je y HIICMeHy
6buna HaszHauyeHa. To 61, ¢ jegHe cTpaHe, yTMIIAalIO Ha M3a3MBame BPJIO He3apa-
BUX OJHOCa Meby cTpaHKaMma, a C pyTre, YHOCUIO BeJIMKY HEU3BECHOCT U HeCH-
TYPHOCT y 0ODOJIaCTM IIPOMETa HENOKPEeTHOCTH. Mi1 CMO OpeTmoCTaBMJIM Aa je Ta-

(25i.Borpal Jo3a: H. n. c. 219.

(26) Pjemterse BpxoBHOr cyma HP BuX, I'xx 989/60 (313 apxmHMBe OBOra cynaa).

(27) OBagkBY cCMTyalljy ITpeTrnocTaB/baMO jep je OoHa decTa y NpParKci. 3auro CTparn-
XC ToMe npuberasBajy, Xa JM 3aMcTa }Majy HeKe KOpPMCTHM OX Tora M je ped O Ha-
BHIM, CTa@WY CBeCTH, MTA., APYTO je NuTame. UumeHinla je Aa CTPaHRKe TOie npsbe-
raBajy M C THUM ce MOpa padYyHaTH IIPMJIMKOM pachpaBjbama OBOTa IMTamka.

(28) BepoBaTHO 1 ApPXXaBHI{ OpraH IO cAyx0eHOj TY>XHOCTH jep je ¥y InMTamy arnco-
JNYTHO HUWIIITAB ITPaBHM II0Cao.

(29) Ha npumep, mpojnasal] je nponamao TIOBOJbHIfjer EKyrma I je Kymay IpoHa-
urao Ha leerj CTPaHl1 3a MCTY IIIf HMIKY LEeHY HEeNOKPEeTHOCT KoOJa MY Blille . OaAroBapa

MM je Yy TMTamkwy HEeKM APYTHM MOTUB.
(30) Hananake arconyTHO HMIUTABUX IIOCJO0B&G H1je Ee3aHO 3a POK.
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KaB yroBOp IIOTIIYHO M3BpIlIeH a obiurauuje meby cTpaHRKama yramleHe, Joul
JIaKllle ‘je mpeTrocTaBuUTH U Behy HeM3BECHOCT Kaja je YroBOp 3aK/bydeH a Huje
usspiued. Ha Taj HaumH Ou uarmepano ga 6mu craB u3pazeH y -HA4YeJHOM MU-
HUJbEHY KOjl IOJAa3i Of CHMTYPHOCTIM NPaBHOr IpoMeTa ,J0Be0 N0 MOTIyHe He-
CUTYPDHOCTM y TIDOMETY 3€MJbMILUTA M 3rpaja, Maro je 6muia ynpaBO CBpXa On-
penbe, na yroeop Ha TeMelby KOjer ce NPeHOCH 3eMJbMILITE MJM 3rpajga Mopa
6MTH HauMmeH y OMCMEeHOM OOJMKy, KakKo 6u ce OCTBapuia CUTYPHOCT TOTa
npomeTta* (31).

7. YV EM3y uM3HEeTMX ujeja u3rjena jJa ce Havehe 3arJbydyarR Ja yYCMeHM
cropa3yM CTpaHagRa O BMCMHM IeHe y YTOBOPY O KYIIONpPOJajy HENOKPEeTHOCTU
y caydajy ma ce OH He IIOKJana Ca NPMBUAHO Ha3HAYEHOM LEHOM Y IIMCMEHO]
JiICIpaByM He NPOTUBpEYM CBpCH (opMe OBOTra yroeopa. JaBHu MHTEepecu KOju
npencTaBsbajy OPBEHCTBEHY CBPXY IIOCTOjarka OBe (hopMe HUCY NoBpebeHM ako
ce IMpaBHO [IejCTBO INpM3Ha CTBApPHO] BOJbM CTPAHAKa O BUCMHMU LeHe. 36or Tora
o1 mMoxXnga 6uio 60/be YCBOjMTU CTAHOBMIITE BPXOBHUX cymoBa HP CiaoseHuje,
HP BuX u AIl BojBoguHE Yy OBOM IUTAILY.

MebyTirre, M pellewme CyrepHMpaHO HadeJHUM MunijbereM CaBe3HOT BpP-
XOBHOT CyZna ¥Make He MaJio MO3UTUMBHOT yTUIaja Ha pacHpaBjbamke OBOra Nu-
Tama y Hallloj CYACKOj IpakCHu. VI mopen IoMaJo CKOJACTHMYKOT pelrewma (OHO
1ITO je ¥y IMMCMEHOM YTOBODY He BaXM jep He OAroBapa CTBAapHOj BOJbU CTpPaHaRa
a CTBapHa BOJba CTPAaHAKa He BaxXu jep H'Mje yHeCeHa y IMCMeHo), OoHO he mo-
3UTUBHO YTULIATM Pro futuro y CMMUCIYy YyuBpluhewma YroBCpHE IUCUMUIJIMHE Y
obnactTu mpomera 3emJbuinita U 3rpaga. CrpaHrama he yHanpen 6uTm mo3Hara
YyheHUIIa [a IbMXOB YroBOp Hehe mMpoM3BOAMTY HUKAKBa IIPaBHA JejCTBa ago y
MUMCMEHO He YHeCy CTBAapHM CIIOpa3yM O GMTHMM eleMeHTMMa yTroBopa, IUTO he
HeCYMIbMBO YTMIIAaTM U Ha yuBpuihewe onpebeHe IpaBHe CBeCTM CTpaHakKa Koje
3aKJby4dyjy OBaKBe yroBope. JOHOLIeHe HAadeJHOT MUIJbela 3HadajHo je u 360r
TOTa LITO Ce y OBOj MaTepujy, Koja je Ayze BpEMeHa IIpeiMeT Pa3jMIUTUX CXBa-
Tama, YHOCY BMIIIe M3BECHOCTM V NOTJENY opujeHTanuje CyACKe Npakce y KOH-
KDeTHOM pelllaBalky OBMX ofHoca. MebyTum, na Ce o NmTamy MIaK jOLI MOXKe
IJCKYTOBaTM IIOKa3yje HaM, uaMmeby ocCTajor, ¥ IOCHeAra PedYeHMLa HauveJHOr
MUIIJbEHA KOja MROHeRJe ybisazkyje BpJIO €HeprmMyaH M YBPCT CTaB KOju Cce
npuMehyje y LieJIoM TERCTY.

Ip. Caobodan ITeposuh

RESUME

Effets juridiques des clauses verbales dans les contrats conclus par écrit

Quand on prévoit pour la conclusion du contrat, en vertu de la loi ou de
la volonté des parties, I’accomplissement de la forme écrite (forme ad solemni-
tatem), en méme temps s’imposent aussi les questions suivantes: la forme pré-
vue doit-elle comprendre tous les éléments du contrat; pour modifier ulté-
rieurement le contrat écrit, est-il nécessaire d’accomplir la forme prévue pour

(31) Bpanko Balana: TIParRHM YUMHaK JIPUBYKLKO HalHauveHe RYYNOBHe Lelle y
IDICMEHO 3aRJLYHEeHOM XyIOonpogajHomM yrosopy, ,,Onsjetink* ©p. 1—2, 1961, <. 29.
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sa conclusion; quel est 'effet de droit du prix oralement convenu (d’ordinaire
plus élevé) qui correspond réellement a la volonté des parties et de celui (d’or-
dinaire moins élevé) que les parties n'ont fixé qu’apparemment dans la rédac-
tion écrite du contrat qui, ayant pour objet un immeuble, doit étre conclu
sous forme écrite selon la Loi sur le trafic de sol et des batiments de 1954. En
donnant la réponse a la premiére question, contrairement a la conception
exprimée dans le § 887 du Code civil autrichien, ’auteur considére que la forme
écrite ne doit comprendre que les éléments essentiels du contrat. Il ne voit pas
pourquoi d’autres éléments du contrat ne produiraient pas d’effets de droit
qui ne sont pas compris dans la forme écrite s’ils ne sont pas en contradiction
avec le but de la forme, étant donné que la forme méme n’existe que pour le
but qu’elle effectue dans le contrat. En ce qui concerne la forme de la modi-
fication du contrat, 'auteur considére qu’on peut toujours procéder a cette mo-
dification aussi en vertu de l’accord écrit des volontés, En ce qui concerne la
forme légale, il faudrait procéder aux modifications ultérieures des éléments
essentiels du contrat sous la forme correspondante, tandis que ce ne serait point
le cas avec les clauses complémentaires et accessoires si elles ne sont pas en
opposition avec les éléments essentiels. En ce qui concerne la question de l'ef-
fet de droit du prix verbalement convenu et de celui qui est formulé dans 1la
rédaction écrite, l'auteur expose trois conceptions qui se sont cristalisées dans
la pratique des cours suprémes des-Républiques ainsi que dans la pratique de
la Cour supréme de Yogoslavie. C’est que, selon une conception, il n'’y a que
le prix compris dans la forme écrite qui soit valable, selon l'autre, il n’y a que
le prix que voulaient réellement les parties, quoiqu’il n’ait pas été fixé dans
la rédaction écrite, qui soit valable, et, enfin, selon une tierce conception, dans
un tel cas, le contrat est absolument nul. C’est la conception de la Cour sup-
réme de Yogoslavie. Pour donner la réponse a cette question, il faut — selon
l'auteur — partir du but de la forme. Si les accords oraux, donc l’accord oral
sur le prix aussi, étaient en contradiction avec le but de la forme prévue pour
conclure le contrat, alors de tels accords seraient sans effet de droit. Au con-
traire, s’ils ne sont pas en contradiction avec ce but, il n’y a pas lieu que ces
accords oraux ne soient pas valables. En ce qui concerne la forme du contrat
d’aliénabilité des biens immeubles, l'auteur considére que l'accord oral sur le
prix entre les parties ne serait pas en contradiction avec le but de la forme
prévue par la Loi sur le trafic de sol et des batiments, et que, par conséquent,
il faut donner raison aux tribunaux qui protégent au point de vue du droit
l’accord sur le prix entre les parties, qui correspond réellement a leur véritable
volonté, bien que cet accord ne soit pas compris dans la forme écrite.

OOIMEPABAILE HOBYAHE HAKHAJE
HEVMMOBMHCKE HITETE

1. V3narama O OKOJIHOCTMMA OX KOjHX 3aBMCH OJMEpaBare HOBYAHE HAK-
HaJe HEeMMOBMHCKE IUTEeTe BIHIIECTPYKO Cy BaxXKHA 3a TeOopHjy HAKHAaAe HeNMO-
BltHCKe 1uTerte. C jemHe CTpaHe OHA ITOKa3yjy jJa CyAMjuHA OAJIyKa O ojpebisa-
BbY M3HOCa HarKHane HMje AKT HEeroBe 4IiCTe UM HIMYIIM HeyIJIMBIICAaHe BOJbE Beh
jenan mocTymak KOju HMa CBOje 3aKOHOMEPHOCTM MM CBOjy Joruky. C. npyre
CTpaHe, KpO3 OBa li3jlarara Cce Jajbe pPa3Byjajy ITOCTaBKe O IIPABHOj IIPMPOJIL
HaKHaje HEeMMOBIIHCKEe LUTeTe 1 IIperu3irpa HadyuH Ha KOju HaKHaja OCTBapyje
CBOjy cBpxy. Pa3imiryiita riliefarma Ha IIPaBHY NPMPOAY HaKHazne HYXKHO Ce ofpa-
JKaBajy 1M Ha M3Jlararka O OKOJIHOCTHMMA Koje cyzuja cme M Tpeba na yBamu
NPUJIMKOM OJMepaBalma M3HOCAa HaKHafne.



