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3a ocTBapuBamha oxpebeHux npasa UTA. — PelaBame CBUX OBUX IUTAHA
Huje TEUIKO Kaj ce 3ay3Me cTaB II0 OCHOBHMM mpobieMyma.

VIII

ITogyman cMO Aa M3HECeMO BaXHMja M MHTEpPEeCaHTHMja IUTaEba
KOja cy ce y INpagcyu rmocraBuyia y obyacTu of6aBe3HOr OCUrypara IIOIM-
Jb,aRa Ha Iene3munama. PacmaTparse TMX IIuMTarka [OBEJO HAc je o
3aK/bydYKa M[a HaIll cafallibyM CMCTeM OBOr OCUMIypama, Maxo Hacrao y
IepMOAY aNMMHUCTPATMBHOT YIIPaB/barba HALLOM [IPUBPENOM, IO CBOJO]
KOHIIemUMjyu ofrosapa u norpebama HKHalle NpyuBpeje JMAaHacC ¥ Hallem
TpaBHOM IOpPeTKy yomiure, Taj cucreM o6ase3HOr ocurypama pobe mma,
MMUCIMMO, CBe ycJIoBe fna OGyZe HNpolIMPDeH M Ha Jpyre rpaHe TPaHCIIOPTA,
¥y NIPBOM peny KOIHEeHOr (¥ ITOMOPCKOM TDAHCIOPTY Ronasmu y o63up camo
YHyTpalluiby [IPeB03), e cy ra Heka Bo3apcka npeny3eha Beh u cama
yBena. MoryhHOCT M-eroBOr npolmpela.y Ha OcTajxa JApIKaBHA (caxa
IpymTeena) caobpahajra cpencTBa Beh je mpepBubeHa M CaMUM IIPOIIM-
cMMa KOjuMa je OHO CIPOBENEHO y KeJe3HUWYKOM TPAaHCIIOPTY. ¥ TeXHMIM
M opraHmM3ammMju capmaummer cucrema Hamehy ce usBecHe pedopme ¥ KO-
nyHe, rioce6HO AeTa/bHMje peryymcame M3BECHMX IIUTara Of CTpaHe 3a-
KOHOHABLA, Aa O6u ce MOTHyHmje 3apoBoibuie morpebe obesbebema pobe
on ryburara u omreherwa y HalleM TPaHCIOPTY. — ViHaue, yomnuTe y3€B,
ofaBe3HO ocurypakbe NOoMbaKa Ha XeJle3HMIaMa NPEeTcTaBlba jemHy Je-
Ny TEKOBMHY Haller HOBOL, COLMjasMCTMUKOr IIpaBa.

Op Baadusup Kanop

SUPERFICIES SOLO CEDIT

Ilo3waTyt puMcKM npaBHM npuHimn ,superficies solo cedit” (1), pe-
UMIIMpaH y MHOTMM OypmO0acKmMM rpabaHCKMM 3aKOHMIMMA (2), M3BMPaO
je, TeOpeTcKy II0CMaTPaHoO, M3 ABe OCHOBHEe MOCTaBKe DPMMCKOr IIpaBa.
TheroB nocpenaH M3BOD OMJIO je PMMCKO CXBaTake CBOjMHE Kao arIcoJyiyT-
HOTI ITpaBa, II0 KOMe je& COIMCTBEHMK ¥Mao oBjamherma Ha HEOrpaHMYeHNu
usus, fructus m abusus cBojux cTBapu (3), OJHOCHO, HEraTMBHO OXpe-

(1) Any3ujy Ha IIOCTOjame TOra IIpaBuJa HajlasuMo y JaenuMa CeHeke, alH
je OHO npBHNOYT jacHO dopMyaucaHO y TajeBua MHcTuTyYuMjama (2,73).

(2) U nopex TmoOCTOjarka pal3IKYMTMX CXBaTawka O CYLUTHHM IpaBa CBOjyHe
Y craydajeBuna akuecuje, npuM YeMy cCe, YINIABHOM, MCKPMCTANNCAJIO TEePMaHCKO
CXBaTawe HAUCTUHKTMBHE CBOjIfHe, CPeAHOBEKOBHO CXBaTame IOZelbeHe CBOjItHE
I CXBaTamke PUMCKOT TIpaBa O MOryRHOCTM CTBAapHUX TIpaBa Hax TYbuM CTBa-
piMa, mpaBuno ,,superficles solo cedit” zacTymibeHo je y Code civil (wir. 552),
HemauxkoM BGB (wri. 946), llIBapnajcKoM TrpaBaHCKOM 3aKOHMKY (9. 667), ay-
crpuckoM BGB (4. 417—319), CprickoM rpabaHCROM 3aKOHMKY (4. 277—279) 3 AD.

(3) Cno6oma ynorpeGe, KoOpMitheWa M pacmoyararsa CBOJMM CTBapuMa Yy
PHMCKOM TIPaBy je ujla TAaKO JalieKo JZAa je Kao0 INPaBHO TIPABMIIO BaXIJIO:
nemo damnum facit nisi qui id fecit, quod facere ius non habet (D 50, 17, 151).
Tex je y cpenlmOBEKOBHO] MOKTPMHM 313 pa3fallaBuX wu HeNperu3IHUX DPUMCKIIX

dparmenara (D. 39, 8, 1, 12; 39, 2, 5; 39, 2, 9 Seq.) CTBOpPEH no4YeTaK Hayke O
1M KAaHM.
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bHeHo, WEroB mocpefaH M3BOp OMIIO je cxBaTame CBOjMHE Kao €KCKIY3UB-
HOT IIpaBa, II0 KOMe je COIICTBEHMK ¥Mao OBJauhema fa CBakKo Tpehe
JAaTe UCKIBbYIM u3 yrnorpebe, gopyumhema M pacliojarama CBOJMM CTBA-
puMa (4). Hemocpenax u3BOP TOr IIPMHINAIA Hajasuo ce y GakTy IUTO
je 3eMJpMIIIHA CBOjMHA Yy DPMMCKOM IIDABY — 300r IIpecygHe €KOHOMCKE
BasXHOCTM 3EMJBMILNTA y DOOOBJACHMURMM ADYIITBMUMA, mHa u y pobosna-
CHUYROM Pumy — mMaiia npyMapeEmM 3HA4aj.

Hema cymine, o6e HaBefneHe IIOCTAaBKE — allCOJYTHOCT M EKCKJIY3MB-
HOCT CBOjMHE, C jegHe cTpaHe, ¥ MNPMMAPHOCT 3eMILUIIIHE CBOjMHEe, C ApyTe
CTpaHe — ¥ DMMCKOM IpaBy BpJIO Cy 3HadajHe M ycTagHyTe. O TOME
rOBODM, ¥ TIPBOM pepny, JycrTmHmjanoBa KoOaudMEAalMja, aM O TOMe
rOBODM M cadyBaHM MaTepyujald U3 Jejla KJIACUMUBMX DPUMCEKMX IIpaBHMKA.

IIpuToM, 1mo3HATO je, HM JycTMHM]AHOBA ROmMGMKAIMja, HU Hena
KJacMYHMX IITpaBHMEA He najy omuTry xpeduuiMImjy CcBOjMHe, aJm Ce
OCPEeNHO M3 IBMXOBMUX IOjJeRVHMX 3aKJbydaka M IOojegMHMUX Harjalie-
HMX oOBJauthera XKOja Cy OCHMTYpaHa COIICTBeHMIMMA MOXe Haohu [0
3aKJby4YRa O, BMIUE MM Maibe, aIlCONYTHMM MM EeKCKJIY3MBHUM eJe-
MEHTMMa CBOJMHCKMX oOBJlallhera YOINUTe M [0 3aKJ/bydYKa O OPMMATY
3EMJ/BMILIHMX CONCTBEHMKA. 3a JIYCTPAllMjy IIPMMAaTa DUMCRE 3€MIBMIIHE
CBOjuHEe H¥je morpebGHO Ha Ce OBAE JeTa/bHUje 3aZpIKaBaMO Ha CTapUM
ycramoBaMa PMMCKOT IIpaBa O HauMHMMA ITpubaBibarba CBOjMHE, KOjU CY
CaM0 3a 3EMJbMIITA ¥ HBUXOBE IIepTMHEeHIMje (res mancipi) 6uam Ha-
pounro ceedanu (5) a Huje orpefHO MHCHMCTMPATM HM Ha UMEEHUIA
na je Beh y 3akonmy XII rtabipmia Bpeme opgpeheHo 3a ,usucapio” 3e-
MIBMIIHMX II0CeRa Omino XBOCTPYKO TOJMKO, KOJMKO ce 3axXTeBayo 3a
onpiKaj ocramx cTBapyu (6). Ta nparca noBaamhmuBama 3€MJBMILHE
CBOjMHE IIPOJIy>KeHa je M y KacHMjeM 3aROHOZABCTBY, Ita je AoBeja 4axk
no praescriptio longissimi temporis (7), mo xojoj je Bpeme 3a oxpmaj
3eMBbMTIIEMX yHena oxpebeHo Ha wuerppecer roguHa. CBe Te IIOBJIACTHULIE
3EMJBUIIHMX COIICTBEHMKA HMje MNOTpeOHO HApOYMTO MCTHMLATH, jep je
NpyMaT DPUMCKe 3eMJbUILIHE CBOjMHE HajA OCTaJuMM I[IpeAMeTyMa CBOjiHe
HajpesbedbHMje MCTAaRHYT y CTBapaimby MPaBHOT OpuHIMTa ,.superficies
solo cedit” — Kao IpMHIMIA N0 KOME EKCKJY3MBHA allCOJIyTHa IIpaBa
3eM/BMIIHUX COINICTBEHMKA IIpeoBiabyjy y CBMM caydajeBuMma Koamsuje,
OnMHOCHO cyKo0a IpaBa CBOjMHE Yy Be3yu ca 3eMipumiuTuMa. O TOM IIpMH-
iy TI'aj je, Ha npumep, mmcao: ,,Cum in suo loco aliquis aliena ma-
teria aedificaverit, ipse dominus intelligitur aedificii, quia omne quod
inaedificatur solo cedit” (8). Ogmax mocse Tora oH je gomao: ,Ex di-

(4) BMHAMKaUMOHE, HeraTopHe M OcTraje CTBapHe Tyx0e, 3aTMM MHTEpAUKTH
M MHOTa KPYra NpaBHa CpPeACcTBAa MMana Cy 3a UMJb Ha CONCTBeHMUuMa omoryhe
MMPHO MCKOpyuhaBame CBOJMX CTBapyM M MCKIbyde CBa OCTaja JMlla Of npecy-
3aka Y MHBUXOBa INOpaBa

(5) ¥n. Ulpianus Regulae 19, 1; Gaius 1, 120; 2, 14a.

(6) 3akonw XII rabauua 6, 3: usus auctoritas fundl biennium est, — cete-
rarum rerum omnium — annuus est usus.
(7 C 17, 39, 2.

@) D 41, 1, 7, 10.
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verso si quis in alieno solo sua materia aedificaverit, illius fit aedifi-
cium cuius et solum est, et si scit alienum solum esse, sua voluntate
amisisse proprietatem materiae intelligitur” (9). TajeBo MMIILIBELE, M3HE-
CEeHO y HaBegeHuM GpParMeHTMMa, y IIOTIIYHOCTM je 3acCTYIULEeHO M KOf
Yanmjana: ,,Qui tabernas argentarias vel ceteras, quae in solo publico
sunt, vendit, non solum, sed ius vendit, cum istae tabernae publicae
sunt, quarum usus ad privatos pertinet” (10). Anu, KJIacuM4HO MecTo 3a
onpebmBamwe pomanraja ¥ TpaBHMX IIOCJHeAMIla IIpMHIMOA ,superficies
solo cedit” mana3su ce y Tajesum Mucturyimjama: ,Praeterea id, quod
in solo nostro ab aliquo aedificatum est, quamvis ille suo nomine aedi-
ficaverit, iure naturali nostrum fit, quia superficies solo cedit. Mullo-
que magis id accidit et in planta, quam quis in solo nostro posuerit,
si modo radicibus terram complexa fuerit. Idem contingit et in fru-
mento, quod in solo nostro ab aliquo satum fuerit” (11).

Kao 1uTo je oueBMAHO, Ha OCHOBY mpuHLMNa ,superficies solo
cedit”, comncTBeHMKY 3eMJbMILTA NPUITAfAJO je CBe OHO IUTO je HEeKO
Ha I>EroBOM 3eMJBMILUTY carpajmo My 3acagMo Uiy Iocejao, COmncrae-
EMKY je npunajgajna CcBakKa MHIIJTAaHTAIMja WMAM wHemudukaimja, a Io
IaJbMM KOHCEeKBeHIlaMa M CBaKa KODPMCT KOjy je HEeKO, IpPOTMB BOJbE
COMICTBEHMKA, MMAasc OJ jegHOr TaKBOT 3eMJsbyiuTa. IIpyrroM Huje Tpebano
ROAMTU padyHa O peJylaTMBHOj BpexHocTM cTBapu. Crnop je yBek pelua-
BaH CTPOr0 ITPMHLMIIM]jENHO: COINCTBEHMK 3E€MJbMILTA je YBEeK MMao IIpej-
HocT. CamMO y WM3BECHO] MepM, y OFHOCY Ha CONCTBEHMKA 3eMJbMILTA,
610 je s3amruhen conductor m possessor bonae fidei (12).

TakBa oBJjlaluhema COICTBEHMKA 3eMJbMIUTa Ouna cy wm3pas IoT-
NIYHO pa3BujeHe INIpUBaTHe CBOjUMHE HaJA 3eMJbMULUTMMA JO Koje je, KakKo
je no3narto, y Pumy pmoiuno no lex agraria m3 111 roamuue npe Haiue epe.
IInm TakBOr peryJyicara 3eMJbMUIHE COICTBEHOCTM, a MO TOMe M Iipa-
Buna ,superficies solo cedit”, 6uo je ma 3amITMTH M 3aAPKU IEMILULIHY
CBOjMHY ¥y pyKama IocefHMKa JaTUdOYHAMjAa KOjU Cy MCTOBDPEMEHO
NpeTCcTaBJbaJdyM M BJIaAajyhm cioj Puma.

MebyTtuM, y ycaoBuMa peJaTUBHOTr HeAOCTAaTKa pODOBCKe pajaHe
CcHare Ip¥MMeHa TOTa IIPMHLMIA MOIJIa je y HNPaKTUYHOM XXMBOTY Puma
u3a3BaTy BPJO He3rojHe rocjeauue. Y MpBOM pPeny, NpMMeHa Tora IIpMH-
nMIIa Morja je y M3BeCHO] MepM MMOOMIMcATM M KOUUTM ITOJLONIpHU-~
BpeJHM Da3BOj, a MOrja je JeJoBaTH M Ha 3acCT0j Y M3rpajisy rpafoBa
— II0j TIPETIIOCTABKOM Ja CaMy CONICTBEHILM 3eMJbMILUTA HE MOTY WMIM
1ehe, na ra pauyoHanHo uckopucTe. Kax cy ce ca mpena3oM Ha IpuH-
uMnaT My Inpaxkcu nodesie cBe uewkhe jaBbaTM HE3IrOAHE MNOCJenuIle
TIpMMEeHe TOra IpPMHLIMIIA PUMMCKO NpaBO je, MOBME-aBajyhu ce eKOHOM-
CKuM mnorpebamMa, a 3aapxkaBajyhu ce Ha no3unujama BIagajyhe Kiace
— BeJIMKMX 3eMJbOIIOCENHMKA — I[IPOHAJNa3uJo0 ¥ MPaBHO yobJauyaBayo

9 D 41, 1, 7, 12.

(10) D 18, 1, 32,

(11) Gaius 2, 73—175.

(12) Gaius 2, 76: D 41, 1, 7, 12
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uU3BecCHe HauyyHe CyCIIeH[JOBakla [ejCTBa TOra IPMHIMIIA, MaKO ce HMKaR
HUje II0CTaBUJIO NPUHLMIMJEIHO NuUTake HeroBor abporupara.

Y nepuony NPMHLOMIIATA, IIO3HATO j& Ja Cy HYyIKHe M HEOTKJIOHmMBE
npuBpefHe moTpefe Aa ce MCKOPMUCTM Tybe 3eMIbMILTE ¥ IMJbY I0JbOIIPU-
BpeqHe INPOM3BOAEE MM ¥y ILIMJbY rpabeeuHCKe JeslaTHOCTM, pellaBaHe
creuMjaJiHMM YrOBOPHMM ORHOCMMa M3Meby 3aKynana M COIICTBEHMKA
3emubMLITa. ¥ IMIBY IOJBOIIPUBpeAHe ofpame M3BECHMX 3€MJbUILITA Tpe-
0ano je 3aK/bYYMTM YroBOp O ius perpetuum (ako je 3eMJbMILUTe IIPu-
rnagano IpiKaBy, TaKaB yroeop je mobujao Hasme ius in agro vectigalic
a aKo je 3eMJpMINTE OTUIIAJIO M3 IPUBATHOr (POHOa, YroBOop je mobmjao
OMUTM Ha3uB — ius perpetuum wmiam KacHuje, y oxpebeHum caydaje-
BMMa. eM(uTey3a), a akKo ce PaaMJio O IPAACKUM 3IeMIbMIUTUMA, U3IMELY
COTICTBEHMKA M 3aKymnua Tpebasio je 3aKJbyuuTy YroBOpP KOju ce 3Bao
»superficies”. ¥ Tum yroBopmMMa pagMyi0O ce O TpPajHOM M HaCJIeTHOM
3aKylJbMBaky 3eMibMuiITa. Ha TeMme/by TakKBOr YyroBopa 3akKymal je
nobujao mpaBo nma, y3 ycuop muahamsa u3BecHe paxkOGuHe, Ha3BaHE vec-
tigal, canon, solariura uym pensio, y:kKwBa 3akynHo [00OpO Ha Taj Ha4YMH
UITO je OBJlaluheH Ja ra MoJLOIpMBPEeNHO MeKopMmbhaBa MM Oa Ha HeMY
rnogurHe 3rpaAy, Kojy he mohu gma TpajHo ynorpebspaBa ¥ IIOopexn Tora
WITO HMje H-eH CONCTBEHMK. Tu yroBopm Ouam cy 3awmrTubeHm Hajnpe
JMYHO, a KacCHMje IIOCECOPHMM MHTEePAMKTMMA M Ha Kpajy CTBapHUM
Tyx0ama in factum.

Ius perpetuum Hapg mnoJ/sonpumeBpenHuM HOOpuma u superficies uagm
3eM/bMIUTUMA HaMEHEeHVM 3a M3rpafmy 3rpaja omoryhuam cy pma ce
pobGoBnacHMIM, y Nepuoay kKajp je mpobiieM pamHe cHare pobosa mocTa-
jao cBe xpurTmuHMju, 60pe HOPOTMB NpPUBPENHE Kpu3e M 3afp3Ke eKo-
HOMCKe IO3MIMje M Hajabe y CBOjMM pyKama. M jemHa M apyra ycra-
HOBa uMajJle Cy 3a IMJb Ja COIICTBEHMLMMA 3eMJbyLUTA OCUrypajy cTa-
JlaH NPUXOJ ca HBUMXOBUMX MMawa KOja OHM He Oy Ouim y cTamy JHa
obpaje M KopucTe M Koja OM 3a rbuX, y NMepuMOAy Kapn BuLue Huje 6ujo
LOBOJbHO pOGOBCKE pajHe CHare a jJa Huje OMJI0O TAKBOT MPaBHOT pe-
ryjucama, 6una nornyHo OGeckopucHa. Pa3ymsbuBO je, 3aTo, 3alIToO CY
ycranoBe ius perpetuum u superficies Hacrajse y nepmoxy IodeTka ona-
nama podoBiacHm4Ykor Puma, a jacaH je ¥ HBUXOB jaoMmaluaj — Oune cy
NpaBHa peajM3alyja Tpaxkemwa y3jas3a M3 Kpu3e Koja je mpermaa po-
OOBJIACHUYKOM CHUCTeMy. YcTBapy, o0e OBe YCTaHOBE WMCTOBPEMEHO CY
HoOpuM cBOjuM neyoM Oue M yBOA y cTBapame deyaanHux 3eMIbU-
WUHMX OJHOCAa y YCJOBMMAa DOGOBJIaCHMYKE NpusBpene M poGoejacHuYKe
Ap3KaBe ¥ 1npasa.

U ius perpetuum u superficies, 3acHuMBaNyM cy ce Ha OMUITEM MpPUli-
nuny ,superficies solo cedit”, a dopmmupammu cy ce xao npaBHM IOCJOBU
Y noudetrky usbujarka Kpuse poOGOBJIACHMYKOr MPUMBPENHOr cucTema. Ilu-
Tame je 3aTo ma Ju je m npuHuum ,superficies solo cedit” 6mo cranan
IIPUMHUMI PUMCKOr npaBa. Huje jsm u oH 640 MCTOPMCKM YCJNOBJbEH, Kao
LITO Cy MCTOPMCKM OMJIM YCJIOBJbEHY ILErOBM IEePUBATH.



336 AHAJIM IIPABHOT ®AKVITETA

Y OATrOBOPY Ha TO IIMTaH-€, MMCJIMMO, IEPUOJ KJIACHMYHOT DUMCKOT
mpaBa He 3ajaje HMKARBMX Temkoha. YumeHuia je Aa je y BpEMeHy
KJIaCMYHOr PUMMCROr IIpaBa NpuMHIMN ,superficies solo cedit” omo omurte
OpU3HAT M OHNIUTEe HmpuMemseH. JloKasze 3a TO He IIpyXajy caMoO IWPEKTHE
Bectu laja, YanujaHa u JycrtummjaHoBe Romudukarmje, Koje cvo Beh
maBemu (13), Beh Kao mumMperRTaH HOKa3, MUCIMMO, CJIYXKM M caMm I10-
CcTaHaK ycTaHoOBa ius perpetuum mu superficies.

MebyTu™M, y DPMMCKOM TIIOCTRJIACMYHOM IIPABY, MAKO je IIPUMHIDIIL
»superficies solo cedit” pemummpan y JyctMEMjaHOBY KOIMOUEAI]Y,
[ramke NpuMeHe M 3Hayaja TOra HPMHIMIIA HMUje BUIE IOTIIYHO jJacHO.
TTo3naTo je xa Gamr y JycTurmjaHOBO] KORM@WMEALMjM IIGCTOje YIJaB-
HOM JBa peJla OrpaHMYyerna IIpMMeHe Tora IIPMHIPAIIA.

Y npBoM peny, IpMMeHa TOra IIPMHIPINA OTpaHWYEeHa je y M3Be-
CHOM CMMCJY 32 IIOJbOIpPMBpenHa uMamba (praedia rustica) anum u 3a
MMama Koja cy Omuya crocobHa M HyXRHaA 3a O0aBJhaibe HEKUMX BaXXKHUX
NMpMBPEOEMX NEJaTHOCTU HENOJLOIIPMBPENHOT KapaKTepa, umju COICTBEe-
HUK je ondujao mMJym Hyje MOorao ma mX caMm McKopyinhaBa y TOM IIPaBITy.
Tako, y JycTMHMjaHOBOM KOAESKCY HapebeHO je jAa BJIIACHME 3eMIbMIITA
Mopa JONYCTUMTM MCTPaX¥Bale M pafn pylnapyMa Ha CBOJUM IIPMBATHUM
mapiejaMa, ¢ TMM Ja OJ BUX xoduja mecerusyy on u3BabeHMX pyxa:
,»Cuncti qui per privatorum loca saxorum wvenam laboriosis effossionibus
persequuntur, decimas fisco, decimas etiam domino repraesentent, ce~
tero modo suis desideriis vindicando” (14). Ipyraunje je To mrake 6uaI0
pelieHo y Bpeme VYamrjara: ,Si constat in tuo agro lapidicinas esse,
invito te nec privato nec publico nomine quisquam lapidem caedere
potest, cui id faciendum ius non est” (15). — 3aTum y by NOAM3amA
arpuKyJIType, Oorpasydeme npasuina ,superficies solo cedit” cnporseneHo
je y JycTmmmjaHOBO] KONMMMRAIPIjYM, OTHOCHO ¥y DMMCKOM IIOCTKJIACHY-
HOM IIpaBy, Ha Taj HAYMH IOTO je NnojefyHIpMMa OCTaBJBaHO Ja OKyNu-
pajy HamyiuTeHa 3eMJbMiuTa Koja IIOTOM Mpejlaze y HEUXOBY CBOJUHY
6e3 o63upa Ha pOKOBe ojapKaja: ,qui occupaverint, possidendi ac fruendi
[h]eredique suo relinquendi in ius datur, quod ex lege Hadriana com-
prehensum de rudibus agris et iis qui per X annos inculti sunt” (16).

C npyre crTpaHe, orpaHMyema IIpUMeHe IpuHimna ,superficies solo
cedit” cnpoBemeHa ¢y ¥ Ha rpajgckmM 3eMibyauTyMa (praedia urbana),
OJJHOCHO HAaJ 3eMJbMIUTHMMA Koja ¢y Oumiia HaMelbeHa 3a M3rpajiy 3rpana.
Y JyctuHMjaHOBOM 30ODPHMKY IIOCTOjajI0 je IIpaBMJIO Jia COIICTBEHMLMA
TOPYIUEeHMX M 3aIllylITeHMX 3rpaja o rpajoB¥MMa Mopajy ha X OIpase.
YKOIMKO TO HE ypaje CaMM CONCTBEHMIDA, APIKABHKM Oprad Wm 6uio
KOju IIPMBATHMK MOTA0 je TO YPapguMTM O CBOM TPOIOKY. YKOJMKO COII-
CTBEHMK Yy TaKBUM CJyyajeBMMa He HAKHaIM M3JaTKe yUMIbEHe 3a U3~

(13) Ilopexn HaBemeHMuX Necta Tpeba BugeTn D 7, 1, 9, 4; D 19, 2, 19, 4; D
8. 1, 5, 3 urao.

(14) C 1, 7/6/,3.

(15) D 8, 4, 13, 1.

Jv) Girard, 1extes, p. 87).
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rpajmsy, 3rpaja ce Morja IIPoxaTH WiDM je Ipena3mia 3ajefHo ca 3e-
MJBMINTEM Yy CBOJMAY rpamurema:. Ad curatoris rei publicae officium
spectat, ut dirutae domus a dominis extruantur. Domum simptu pu-
blico extructam, si dominus ad tempus pecuniam impensam cum usuris
restituere noluerit, jure eam res publici distrahit (17). .

Orpamuyer-a HOpWMeHe OpuHIpmMa ,superficies solo cedit“ y Bpe-
MEHY ITOCTRJIACMYHOT IpaBa, KaK0 CMO BUJIEJM, BPJIO. Cy 3HATHA. ¥ NpPakCH,
MICTIUMO, IMMAa je YEMHYTa M alCOJYTHOCT M eKCEKIY3UBHOCT 3eMIbU-
urre ceojune. HajBaxmwju pas3jor Koju je mOBeO OO TOTa, CMaTpamo,
6una je mpuBpemHa curyammja Puma y BpeMeHy IIpomacTu poboena-
cmriRe IpuBpezne. Omuora eRKOHOMCEKa KpmM3a 3axTeBalla je na ce CBO-
jMHa Hapx 3eMJBMITITEM CXBaTU HA jedaH HOBM HAUMH — HAUYMH KOju je
610 ompeuam cxBaTamkmy TE CBOjMHE y BPEMeEHY IBeTama poboBJIaCHMI-
KOr IIOpeTKa. 3a u3J1a3aK M3 Kpu3e ¥ 3a ONOJIeBaieé BapBapuma OMJI0
je morpefHO INTO BHUIlle 3aMHTEPECOBATM Jbylde 3a TIPOU3BOAKY, OMIO
je morpebpo penmrTM IMTakme MCXPaHe DPUMCKOr CTAHOBHMIUTRA, jep TO
ByINe HMje MOIJIO OMTM pelureHO IPMMEeHOM poGoBckor pana. OTrpoMHM
KOMILJIEKCHM 3eMJbMINTA KOjMU cy ocTajays Heobpabhewm, momarbKame pagHe
CHare Ha OIrpOMHMM JaTHM@YHAMjaMa ¥ caJTycuma [OBEJIO je X0 Tora
la Cy PMMCKM 3eMJbMILIHM [TOCEeANOM IIYyTEM yMIIepaTopa, Omay Ipucu-
JbEHM Ja HaIyCTe PaHujy NOPUHIIMI €KCKIY3UBHOCTM M allCONYTHOCTM
OpMBaTHE 3eMJbMIIHE CBOjMHE M NONYIITANM OKyHNauMjy 3eMJIbMIUNHUX
nmocena. TuMme je, ycrBapy, 6mo abporupan, 6ap Xao ONIUTY IIPWHIMAIL,
npyEmm  ,superficies solo cedit”, a Tume cy cTBOpeHe u OcHOBe 3a
npena3 Ha CxXBaTamke O ,,JI0JIeJbeH0] 3eMJbMILHO] CBOjuHM,” 1rto je 6miao
KapaKTepPUCTUYHO 32 ¢eyhajHO cXBarawe cBojuie (18).

CimyHM pas3no3y AesIoBaIDM Ccy ma Aohe no abporupama Tora IIpuH-
MI1a M Ha TPajCKuM 3eMipuurrmuMma. IIpen kpaj pMMCKe MMIlepuje, Kaxko
je mo3HaTO, HacTaja je 030MUbHA penomnyJaipja rpajgoma, jep je rpajn-
CKO CTAHOBHMIITBO IIOF HOPECcHjoM TIpMBPeRHE M MOIuTUYRe aHapxuje
HaNywTano rpajgoBe u Oexxasmo Ha cejo. Y TpagoBMMa Cy ycJaen Tora
ocTajajle MHOTe HaIIyLITeHe 3rpaje, Ila je jaBHM MHTepec 3aXTeBao Ha
ce Te 3rpafe OIPaBlbajy ¥ CracaBa XMBOT DPUMMCKMX Bapoum. ¥ TOME :
by, CEeM HaBEeJEeHOT OrpaHuyera IIpUMeHe npuHipmia ,superficies
solo cedit”, Ouua cy mponmcaHa M MHOra Apyra OrpaHMYera NpMBATHUX
COIICTBEHMEA Y pacrnojaramy CBOjuM 3rpazama. 3abpameHo je Omio, Ha-
npuMep, ONpojaBaTM yKpacHe CTyGOBe, DyuUmITM 3rpafe na 6u ce uU3By-
Kao ¥ IIpoja0 BpEeRXHMjM MaTepujas m ciaudHo (18).

Omura Kpu3a poGOBJACHIMKOr cucTeMa JOBesa je, Jakje, Ao Ae-
JMMMYHOT abporuparma OpuHuMna ,superficies solo cedit”. Ono je, mcrmHa,
turypupano u pakbe y JYCTMEWjaHOBO] KOAUMMURAINMIM amy je y mpaKcy,

(17) D 39, 2, 46, a yrnopeau u C 8, 10, 5.

(18) OBpe 6u Tpebano yrasaTM M Ha BaXHOCT YCTaHOBe precarium-a, jep
je myrem Te ycTaHOBe BpJIO 4ecTO .6all TO OKYIMPAHO 3eMJbMIITE IIOHOBO ROJa-
M0 Y CBOJMHY BeNMMKUX MOCEAHMKA, AOK je CaMo AereHNuja A0 OMO3uMBa OCTa-
jama y pykama CHUTHUX IbYAM.
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O[T IPUTUCKOM HOBOHACTAaJMX EKOHOMCKO-APYIUTBEHWX OJHOCA, WM3Ty-
6uno ox cBOr 3Hauaja M GaRTHMURYM je OMI0O Ha CHA3M. TeK YTOJMEO ILITO
je joir yBeK ocMrypaBaJIO OHE COIICTBEHMKE 3eMJbMIIITa KOjU Cy MOTJIH
¥ HACTOojaJ M Ja Ha eKOHOMCKM oATroBapjyhm HaumH yrioTrpedihbaBajy cBoja
UMama. ¥ CBMM CJlydajeBuma Kaj[ Cy Ta MMamsa IIpea3mja IpPaHmie MO-
ryhHOCTI eXOHOMCKe eKCIUIoaTalMje IOjemMEMX COIICTBEHMEKAa, APYTUM
peunuma, Kaj cy O6una 3anyimurerHa, COUCTBEHMIM Cy Ce M3BpraBaymi oOma-
CHOCTM Ja MX M3ry0e M Ja Ce Ha BHBUX BHlIe He IIpUMMemyje MOMEHYTH
npuHUMII, Beh na ce ¢ HuMa mOCTYIIM ynopaBo OGDHYTO.

ITorpeurso je 3aro, 4yMHM ce, npuHIal ,superficies solo cedit” mo-
cMaTpaTH EKao IPMHLIMII KOju je XuBeo M OMO HYyRHO Be3aH Ca CXBa-
TamkeM PMMCEe cBojuHe. OH je, KAa0 LITO CMO BMIEJM, Yy yCIOBMMA IIpO-
cnepurera poOOBJIACHMYKOr APYLUTBA, Yy YCJIOBMMa Kan Cy CONCTBEHMIM
OrpOMHMX 3eMJbMIIHMX I[I0cefa MOTJM Ja Yy CBAaKO Bpeme 3a o0pajgy THUX
rnocega xnodoujy noBo/baH Gpoj poBOBCKe pajgHe cHare, MMao 3Hawaja U
. OApxaBao je um (hbaKTUYEEe ¥ MpPaBHE ONHOCE HAL PUMCKMM JaTUQYHIU-
jamMa. Amu, To je Tpajanmo caMo AOTIe AOK Cy IIOCTOojase TakBe Moryh-
HocTy. KaRO je TMX MOryhHOCTM IIOCTEIIEHO HeCTajajio, HecTajajso je u
NpUMMeHe TOora MTIMHIMMNA.

Cama uumeHMHa pa opuHIMT ,superficies solo cedit” mmje 6uo
TPajHO M JOCJIeTHO CIIPOBENEH ¥ PMMCKOM KJIACHTHOM M HOCTKJIACMYHGM
npasy, Oa je MMao CBOj EKCHOMCKO U IDPYLUTBEHO YCJOBJbEHM pa3Boj,
MOpa HaMEeTHYTM IOuUTame KajA ce 1 30or dera ce Taj OpuUHLMII M [Oja-
BMO y DMMCKOM I[IpaBy.

3HaMO Ja je OH MOTIYHO jaCHO M HEABOCMMCJIEHO Mu3HeceH y Tlaje-
BMM uHCTMTyLMjama. Ja s je Moxza Ty M IOPERJO Tora npuHummna?

Kao mro cmo Beh moMeHysy, cBe [0 arpapHor 3akoHa ox 111 ro-
IViHEe Mpe Hallle epe DexXMM CBOjiHe Hajx jgatTudyHiujama Koje cy TeK
HacTajane 610 je peXuM jaBHO-NpaBHE cBojuHe. Jatudyumsje je Haj-
BehuUM JesIoM cauMmbaBao OKyMMpauum fAeo agri publici. Fbuxosu comncrae-
HuUM cy Oiym obaBe3um Aa ApXABHOj Onarajam nnahajy oxapebeue no-
npuHoce — vectigal, sriptura ura. (19). Tex 3agoHom ox 111 romuHe
okynaTopyu JatudyHanja ocynobobeHyu cy ox maxkOMHa rpeMa JprKaBu
U nobuny cy 3emsbMmuTa y cnoGOXHO pacrnoJiaraime. On TOora BpeMeHa y
NMYHOM CBOM CIICETY NOuMILe PAa3BOj NMPMBATHE CBOjMHE HAL REMIBUILTHUMA
y Puwmy.

Uuam ce ga y TOM HEepPMCRy pPa3Boja DPMMCKE 3eMJLUILHE CBOjUHE
jour yeek Huje 6mo opmupaH npuHUMI ,superficies solo cedit”. Ha
Ty Mucao JoJla3uMo ToBoxoMm jexHor I{mnepoHoBOor rekcra: ,Iltem quod
in re pari valeat, valeat in hac quae par est. Ut quoniam usus aucto-
ritatis fundi biennium est, sit etiam aedium. At in lege aedes non ap-

(18) <DuHaHcuckM edexar y6GpanHux RonpuMHoca 610 je HesnataH. Bugu o
ToMe Frank, An Economic Survey of Ancient Rome v. i, Rome anrd Italy of
the Republic, Baltimore, 1933, p. 139 seq. p. 229 seq.
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pellantur et .sunt ceterarum rerum quarum annuus est usus. Valeat
aequitas, quae paribus in causis paria jura desiderat” (20).

Ha ToMm Mmecty IlunepoH, pacnpaB/bajyhiM O KoMIapaipju Kao J0-
Ka3HOM CpEeACTBY, jaCcHO yRa3yje nJa ce jonr y ¥eroBo BpEME, JaKie, Yy
nepuony IIpef Kpaj pemyGimKe, MOrao fa Ce 3aMMCIM M Ja je IIOCTO-
jao mpeHoc cBOjuMHE HAn 3rpajama HE3aBMCHO OX IIpeHoca CBOjMHE Hajk
3eMibMINTEM Ha KOMEe Cy 3rpaje carpabede. IlMuepon, najbe, Ha TOM
MCTOM MeCTy KaXke Ja DeXMM HajA 3rpajaMa ¥ Hapx 3eMmsbuiuteM, 3601
Tora IIITO ¥ JEAHO M OPYIO OX I-MX MOpPEercraBjba ,causas pares”, Tpeda
ma ce M0 MPOIMACHMMa PHMMCRe ,aequitas” moBumana ,paribus juris“.

TagaB IIuIepOHOB TEKCT, CMaTpaMo, OAJIYYaH je apryMmMeHaT 3a
MULUUbeHe Ja IPUMHIMI ,superficies solo cedit” Huje crapmju om Kja-
cu4HOr poba puMCROr npaBa. [la je Taj nmpmHIMND Baxuo y IIMnepoHOBO
BpeMe, nemoryhe 6mu Gmio pa Ilmuepon, muiuyhy Keury 3a paBHMKA
Tpebanmja TecTy, yumryu TaKBY OCHOBHY TPELUKY M fa I[IPETTIOCTaBy Ha
je moryhe, HesaBucHO ¥ gmcnapaTHO Off CYIZOMHE 3eMIBMIITA, y3yKa-
OMjOM IIPEHOCHTM CBOjUHY HaX 3rpajama OOAMIHYTHM Han oxpebermm
3emipywrreM. To Oy 3HAYMIO OABOJMUTM aKLECOPUiyM Of IPMHUMIIAJHE
CTBapM MJIM rPajguTH 3rpafe y Ba3nyxy.

AKoO, naxne, y BpemeHy lIMnepoHa HMje BaxKMO IIDMHIMI ,,SUPEr-
ficies solo cedit”, mucmmo, y Tome Tpeba BMEETM OCTATar paHujer pe-
XKyuMa 3eMJbuLIHE CBOjuHe. IIMIEDOHOBO CXBaTakbe OJpaxkaBasio je OoHaj
nNepuon y pexRyuMy 3eMJbMIIHe CBOjMHe, KaX je NoCegHuIMMa JaTUDYH-
Iuja 6uno y MHTEpecy jga HE3aBMCHO O 3eMJbUIITA, KOje je CMaTpaHo
JPXKaBHMM M Ha Taj HAUUMH y HEKy PYKY HEOTYbHUBMM, MOCTUTHY ITYHY
CEOjMHYy HA)X 3rpajaMa u MMIUIAHTaluMjaMa KOje Cy M3BPUIMIM Ha OKYy-
OUPaHoOM 3eMJBMILUTY M Aa HE3aBMCHO OF CYAOMHE 3eMJbMIUTa OocUrypajy
C10007ly IpeHoca Ha CBOjMM Mejyopanyjama, Koje cy ce, ycTBapy, II0-
KJjartiaje Cca EKOHOMCKMM MCKOPMIUhaBareM 3eMJbMIITA. 3eMJbMIUTE je
MPUTOM y IPUHIMIy OCTajajso CBOjMHA [pxKaBe a IIpaBHM IIPOMeT ca
3eMJBMILTMMA BOAMO Ce Kao NPaBHM ITPOMET HaL MMILIaHTauyujaMma U uHe-
msduxkaumjama. To je Ouo mepmox Kax je npmHuMn ,superficies solo
cedit’ 6uo nporuBaH MHTEpecuma BIamajyhux m Kax 3aTo jown Huje
morao na 6yne popMyJmcaH Kao HpPaBHO IPaBMJIO.

O ToM IepMOAY pa3BCja PMMCKe 3eMJbMUIHE CBOjMHe, Kapj jouwr Huje
6uo popmmpar npuHimn ,superficies solo cedit” wmsBectmo je m Amnmu-
jaH. OH, MCTMHA, He TOBODPM O IOCTOjamy TAYHO (POPMYJIMCAHUX IIpaB-
HMX I[IpaBMJia aay M3HOCH BAaHPENHO WHTEPECaHTHO MMIULEeHe Bjaxa-
jybhe 3emiboIOceZHMYKe apMCTOKpaT#je. IIoBOAOM JMCKycmje O arpap-
HOM 3akKouy Opahe I'paxa, AmmjaH nommmse (21) na je 3eMJbOIIOCERHMYIKA
apucrpogkpatija, Meby aprymMesTMMa DPeSMruMO3HOT, MCTOPMCKOT M CeH-
TUMEHTAJHOP KapakKTepa, Kao jeJaH Ojx Ooajdyuyjyhmux pasnora IOpOTUB

(20) Cicero, Topica, 4, 23.
(21) Apianus, B. C., 1, 10.
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arpapHe pedhopMe HaBoauia Gamu WmLeHMIly aa je ,,ager publicus” muMm-
niaHralpjamMa ¥ vHegumMrRalmjaMa, UM3BPUIEHMM Of CTPaHe II0CeAHIMKA,
337106110 CBY CBOjy BpeIHOCT ¥ jAa Om O0MI0 HeOpaBERHO M HEPAUMOHAJHO
Ila ce 3eMJbUILTEe OAy3Me OHMMa KOjU Cy OF HEKOPMCHOTr 3eMJbUINTAa CTBO-
pPUAM y30pHA TIOJLONPMBPENHA MMam-a. IpyrMMm peumma, no AIMjaHOBOM
5:2Ka3y, 3eMIbOPaiHM4YKa apUCTORKpaTHja y BpPEeMeHY TpeoBJajaBama
pexyMma agri publici cmMaTpana je Ja Kao HpaBHY MakcuMmy Tpeba npu-
XBaTUTM OPMHLMII AMjaMeTpaJHO omnpedaH mpuuipmy ,superficies solo
cedit”, groju Ou Tpebamo dopmyamcaryu: superficiei solum cedit. Ta To
micy Guie caMo npa3He Xejbe PUMCKMX apHCcTeKpaTa, [10Ka3aja je 4u-
meHyna UITo je Taj NPUMHITUII, YyCTBapy MHBep3uja npuHimna ,superfi-
cies solo cedit”, ROHAYHO M O03aKOE-EH. Y TOM CMMCIY Tpeda TymMauuTU
lex agraria oxn 111 roamue npe Hame epe. TmuMm 3aKOHOM je oApebeHO
a CBM IIOCEIHMI[M, OJHOCHO CBM OHM KOjM €y MIBPUDLDM MMILIAHTalMje
u yHempuraimje Ha oxpebemmm BpcTama agri publici mocrajy m comn-
CTBEHMIPM Tora 3eMipuurra: q ] ibu [si]n terra Italia I1lvir dedit adsignavit
reliquit inve formas tabulasve retuht referive iussit: ager locus aedificium
omnis quei supra scriptu[s est... extra eum agrum locum de quo supra
exceptlum cavitu[mve est, privatus esto... eiusque locei agri aedificii
emptio venditi]o ita, utei ceterorum locorum agrorum aedificiorum pri-
vatorum est, esto; censor que quei quomagque erit facito, utei is ager
locus aedificium, quei e[x hace lege privatus factus est, ita, utei
ceteri agri loca aedificia privata in censum referatur (22).

Tum daxrom, MehyTHM, HacTaje Cy KBaJMTAaTUBHE ITIDOMEHE y VH-
TepecuMa 3eMJbOTIOCEeNHMKA, II0CTaBJBLeHM Cy TeMeby 3a HacTajame
npuHuyna ,superficies solo cedit”, xoju, uago y Bpemeny I{mepora
jomr Huje jacHo chopmynmcaH, nobuja TayHy ¥ NpeuM3Hy dopMmysramjy
y BpemeHy Taja u oTaga BaxKM 3a CBe BpeMe [pocnepurera pHMMCKe
Ip3KaBe Kao OIMUTM NPWHIMIT PMMCKOr NpaBa, AOK MNOX yTuUIlajeM HacTa-
Je Kpu3e pobOOBJACHUUKOr CUCTEMA ¥ CYBMILE BeJMKOr paclioHa JlaTv-
cdyHAM)a U caryrTyca He rnocTaje aHaxpommsam. Taja LapcKO 3aKOHOAAB-
CTBO yBOAM OI'paHMYema KoOja Cce y CYIITMHM IIPOTMRE M KOja y CYLUTU-
HM YHULITABajy IPUMHLIMI KOju je 6mo u3pa3 mnpocnepurera poGoBia-
cHuMykor Puma, Koju je 610 m3pa3 carjacHocTM wu3Mehy IPOM3BOAHMX
cHara poGoBJacHMYRE JprKaBe M IHEHMX IIPOAYKIMOHMX OAHOCA.

Jcropuja mpumipina ,superficies solo cedit”, Tako nocmaTpana,
noxasyje ma je Taj mpuamm O6mo Nnox TAavHO OxpeheHuX MCTOPUCKUX
ycyopa poboBJIACHUMYKOr PyuMa M OJa Ce y PMMCKOM IPaBRy 3aXpXKao TaKo
AYyTO AOK Cy AeNoBaM YCJIOBM KOju Cy ra nmpousBemyu. Yum je HeCcTalo
TUX YCJIOBA, HeCTajaJsio je ¥ Tora Hauesa, a Ipe Hero cy T ycaoBu dop-
MIfpaHM Hera Huje mt Ouiro.

Ap. Meo Iyxan

(22) Lex agraria, 7 et 8 (Bruns, Fontes, p. 73).



